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SALGSMATE:

EIGEDOM:
EIGAR:

PLASSERING:

TILKOMST:
AREAL:

REGULERING:
KONSESJON:

VATN/KLOAKK:
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Salet skjer gjennom Sogn og Fjordane tingrett som tvangssal etter
tvangsfullfaringslova av 1992, jf seerskilt kap. 11. Advokat Andreas
Rennekleiv er av retten oppnemnt som medhjelpar ved tvangssalget.
Ettersom det er eit tvangssal, kan salet bli trekt under salsprosessen.
Gnr 64 bar 20 i Fjaler kommune.

Anethe Camilla Nordbg.

Bustadeigedom pd Jarstad i Dale. Eigedommen ligg ner Coop Extra-
bygget, Fjalerhallen og Dale Vgs. Det er gangavstand til sentrum,
butikkar, skular, barnehage og idrettsanlegg.

Offentleg veg til tomtegrensa.

Tomta har eit areal pé 1 035 m?

Omrédet er avsett til bustadferemél og naering.
Eigedommen er ikkje konsesjonspliktig.

Eigedommen er tilkopla kommunalt vassverk og avlgypsanlegg via
privat stikkleidning,.

ENERGIMERKING: Gul G

BYGNINGAR:

Bustadeigedom som er utbygd med einebustad og eit enkelt uthus.
Bustaden vart oppfert pd 1930-talet, mens uthuset er av ukjent dato.
Det er pdbegynt modernisering, men denne er ikkje fullfert. Det vil
vere behov for vidare modernisering bade innvendig og utvendig.

Bustadhuset har BTA pé 154 m?, fordelt pa kjellar, 1. etg. og loft
Uthus med BTA pé 36 m.

Kjellar inneheld boder og vaskerom, I 1. etg er det vindfang, gang
med trapp, bad, kjekken, stove og eit soverom og bod. P4 loftet er der
gang og tre soverom,

Grunnmur oppfert i teglstein og betong. I nokre rom i kjellaren er det
fora ut og lagt panel eller finerplater. I kjellaren er det stoypt golv pa
mark. Etasjeskilje av rundstokk og sterypt plate. Betongplate i
vindfang. I soverommet i 1 etg er det synleg pastayp. Uvisst om det er
staypt betongplate eller om det er bjelkelag som golv p4 tilbygg.
Manglar evt ventilar for ventilering av blindkjellar i ringmur om det er
lagt bjelkelag som golvkonstruksjon.

Ytterveggane over grunnmur pa den eldre delen er truleg oppfort i
lafta temmerplank med utvendig bordkledning av trepanel. Om
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ytterveggane pa opphaveleg del er isolert eller evt kor mykje isolasjon
som er lagt opp er ikkje kontrollert. P4 tilbygg er det 4™ isolert
bindingsverk med utvendig bordkledning av trepanel.

Takkonstruksjonen er oppbygd av taksperr med saltakform, og har
taktekke av skifer og stélplater pd undertak av rupanel. Overbygg over
inngangsparti. Takrenne og nedlep i plast. Ytterder har trevirke i 1.
etg. I kjellaren er det ei eldre plassbyd der. I kjokken er det
verandader. Nokon vindauge er av kopla rammer og 1-lags rute i
trevirke av eldre dato. Andre vindauge er av 2-lags isolerglass i
trekarm frd 1960-talet, 1991 og 1993. I badet er det vindauge av nyare
dato.

I fasade mot nord er det veranda i trekonstruksjon. Trapp, rekkverk og
leveggar i trevirke. Under veranda er det sett opp enkle skjermveggar
av bordkledning for etablering av lagerrom. Mellom verandabjelkane
er det lagt regntette plater av plast.

Innvendig er det golv med belegg, laminat, malte golvbord og betong.
Innvendige veggar har panel og malte overflater pd underlag av panel,
plater, strie og murpuss. I himlingane er det malte overflater p
underlag av plater og panel. I del av kjellaren er det synleg stubbeloft.
Innvendige trapper i trevirke med standard frd byggeér. Innvendig er
det furu el formpressa derer.

Pipe oppfert i element med pussa og malt overflate. I stova er det
brannmur av teglstein med malte overflater. Ved vedovn er det lagt p&
brannhemmande plater. Over yttertak er det heildekkande pipebeslag.
Vedovn er plassert i gang i 1 etg.

I stova er det luft til luft varmepumpe av nyare dato.

Vassroyr av kopar og plast. Avleypsreyr i plast. Type avleypsrayr og
tilstand pd reyra er ukjent. Varmtvannsbereder pg 198 1 fra 2004
plassert i kjellar. Hovudstoppekran, trykktank og skyljekran i
kjellaren.

Nytt sikringsskap med automatsikringar. Nytt el anlegg i store delar
av bustaden. Nokre opne installasjonar. Ventilator i kjekken og
baderomsvifte i bad. Ventilasjonen er elles basert pa naturleg
ventilering.

Fiber er installert.
Kjekkenet har innreiing med malte frontar av finer, laminert

benkeplate og oppvaskkum. Ventilatorhette i bersta stil. Gass
koketopp.
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Bad med golvbelegg, vitromslaminat og takess. Servant i underskap,
hagskap, spegel, dusj og WC.

Uthus;

Bygningen er oppfort pd fundament i betong, ytterveggar i hovudsak
oppfert av temmerplank. Utvendig er bygningen kledd med trepanel
og stélplate. Taktekke av stélplater. Carporten er oppfert i reisverk
med trepanel og takplater pé taksperr. Bygningen er i darleg
forfatning, og det mé péreknast ei storre oppgradering om bygningen
skal kunne nyttast.

Takstmann har merka felgjande i taksten:

«Under enkel visuell gjennomgang av bygningen ble falgende avvik
registrert ut over naturlig elde og slitasje:

Sprekker i kjellergulv og parti med saltutslag. Sprekker i grunnmur og
parti med saltutslag pa innvendige overflater. I kjelleren er det
fuktskjolder pd veggpanel mot gulvet. Spor av mott i etasjeskille og i
mellom liggende bord i stubbeloftet mellom kjelleren og 1. etg. Spor
av mott pé taksperr pa den opprinnelige delen. Merkbart med
retningsavvik og svikt i etasjeskiller for 1. etg og for loftsetasjen.
Gulvbjelkene for 1. etg er innfelt i grunnmuren uten kapillarbrytende
sjikt, med fare for fukt og riteskader. Innvendige trapper av eldre
dato. Innvendige trapper tilfredsstiller ikke dagens forskriftskrav.
Fasadevask og maling av alle fasadene ma paregnes. Flekkvis omrade
med réteskader i bordkledning, hjernebord og pé vindskibord. Noen
kledningsbodd som ikke er malt. Ytterderene i kjelleren og
verandaderen har oppnédd forventet brukstid med behov for
utskiftning. Sprekker i enkelte vinduskarmer. Mangler endestykke pa
den ene takrennen. Montering av plastplater mellom verandabjelkene
er ikke montert i henhold til beskrivelse fra leverander.

I enkelte rom er det gjort hulltaking og takpanel fjernet i fbm fremlegg
av nye vannrer og elektriske kabler. Innvendig overflater beerer preg
av elde og bruksslitasje med behov for en sterre rehabilitering. Det er i
tillegg en del gjenstdende arbeid. Det gjenstér noe arbeid med
montering av kjgkkeninnredning. I'bad er det rift/sprekke i gulvbelegg
ved derterskelen. I dusjen med oppbrett av gulvbelegg i hjerne er det
brukt fugemasse for tetting av skjeten pd gulvbelegg. Montering av
vétromslaminaten har noe avvik i finish og utfering. Hayskap kommer
delvis inn i derdpningen.

Vannklosett er trolig defekt som falge av frostskader. I boligen er det
registrert ekskrementer fra mus. Det er mye gjenstiende arbeid pa det
elektriske anlegget.

Bygningen har konstruksjonsmessig eldre standard og del av
overflater, innredninger og installasjoner som ikke er modemisert og



TAKST:

LIKNINGSVERDI:

OFFENTLEGE
AVGIFTER:

KOSTNADER
VED KJOPET:

HEFTE PA
EIGEDOMEN :

SARLEG OM
TVANGSSAL:

BODGJEVING:

OVERTAKING:
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oppgradert i senere tid er naturlig slitt. Behov for oppgradering utover
kommenterte avvik ma derfor kunne paregnes som folge av naturlig
elde og slitasje.

Noen rom under terrenget har noen vegger som er utforet og kledd.
Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksom p4 at utforede og
gjenkledde konstruksjoner under terreng erfaringsmessig er 4 regne
som risikokonstruksjoner med tanke p& magasinering av fukt, ved evt
kondensering eller svikt i utvendig fuktsikring/drenering.»

Takst fra Forde takstkontor AS av 11.02.2021. Eigedomen er taksert
til kr 750 000,-.

Kr 360 966 som primarbustad for 2020.

Eigedomskatt kr 120,75
Kommunale avgifter kr 1 693,37
Renovasjon kr 5 955,00

Alle summar pr &r og eks. mva.

Utanom kjepesummen ma kjepar dekkje kostnader ved tinglysing av
skeyte (dokumentavgift og tinglysingsgebyr). Dokumentavgifta utgjer
for tida 2,5 % av kjepesummen, og tinglysingsgebyret er kr 585,-.
Tinglysing av evt. pantobligasjon utgjer kr 585,-.

Ved tvangssal vil normalt alle hefte som ikkje er av pengemessig

art halde fram & kvile pa eigedomen etter salet. Med mindre det klart
gér fram av dokumenta i saka, vil desse bli overtatt av kjopar. Slike
hefte gar fram av vedlagde grunnboksutskrift, og interessentane blir
oppmoda om 4 ga neye gjennom denne. Alle pengehefte vil bli sletta.

Kjepar har avgrensa rett til 4 parope seg feil og manglar ved
tvangssalet, jf tvangsfullferingslova § 11-24, 2. ledd og §§ 11-39 til
11-41 som felgjer vedlagt i kopi. Lov om avhending av fast eigedom
gjeld ikkje, jf § 1-1 i avhendingslova. P& grunn av den avgrensa retten
til 4 gjere gjeldande feil og manglar vert interessentane sarskilt
oppfordra til & undersekje eigedomen grundig fer det vert lagt inn bod
pé eigedomen.

Ettersom ein ikkje har alle neklar til eigedommen omhende, anbefaler
vi skifte av lés.

Bod pé eigedomen m4 bli gitt skriftleg pa vedlagde bodskjema. Alle
bod ma vere bindande i minst 6 veker. Det ma leggast ved

finansieringsbevis,

Etter avtale, men snarast praktisk mogeleg.



VISNING:

]
|
L SUNNFJORD/ {;'DVOKATANE

Ta kontakt med underteikna for & avtale tid for visning.

BETALINGSFRIST/ Under foresetnad av at bodet blir stadfesta av Sogn og Fjordane

OPPGJERSDAG:

tingrett skal kjopesummen med tillegg av kostnader vere betalt innan
3 - tre - ménader rekna frd den dag medhjelpar legg bodet fram for
rettshavarane og tingretten med spersmél om stadfesting etter
tvangsfullferingslova § 11-29.

Betalingsplikt oppstér likevel ikkje for to veker etter at orskurd om
stadfesting er rettskraftig.

Betaling skal skje til advokat Andreas Rennekleiv, klientkonto 3705
08 64996.

Dersom kjepesummen eller delar av denne blir betalt etter oppgjers-
dagen, blir det rekna morarente pé det misleghalde belapet. Dersom
betalingsfristen ikkje vert halden vert misleghaldet regulert av vilkéra
i tvangsfullferingsiova § 11-32.

Salsoppgava er gitt utan ansvar for moglege feil eller manglar. Skulle De gnskje narare
opplysningar mé De gjerne ta kontakt.

Advokat Andreas Rennekleiv er oppnemnt som medhjelpar ved tvangssalet av tingretten, og
salsoppdraget vert séleis ikkje gjennomfirt som eit ordineert eigedomsmeklingsoppdrag.

Vedlegg: - Takst

Ferde, 22.04.2021

~ : ~I\ )
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advokat - medhjelpar

- Grunnboksutskrift

- Tvangsfullferingslova § 11-24, 2. ledd og §§ 11-39 til 11-41
- Bodskjema

- Orienteringsskriv



VERDI- OG LANETAKST

Matrikkel: Gnr 64: Bnr 20
Kommune: 4646 FJALER KOMMUNE

Betegnelse: Boligeiendom
Adresse: Jarstadvegen 26, 6963 DALE | SUNNFJORD

BRUKSAREAL (BRA):  AREAL, P-ROM:

e

Enebolig: 136 m? 91 m?
MARKEDSVERDI (normal salgsverdi): Uthus: 33 m? 0 m?
KR 750 000 W,
LANEVERDI: Utskriftsdato:  11.02.2021 Oppdragsnr. 1076
KR 650 000 Dato befaring:  10.02.2021 Referansenr.  e56b911
Utfort av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘ Elﬂ- 5T ]
Forde Takstkontor AS L I I i 1 \
Storehagen 7, 6800 FORDE Norsk takst

Telefon: 57 82 07 60
Organisasjonsnr: 993 510 572

3
Sertifisert takstmann: E ..: T ,,:
Trond Gjesdal
Telefon; 930 95 083
E-post: trond@fordetakstkontor.no
Rolle: Uavhengig takstmann J

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund



‘ Matrikkel: Gnr 64: Bnr 20 Ferde Takstkontor AS [
Kommune: 4646 FJALER KOMMUNE Storehagen 7, 8800 FORDE k‘ . .
|

Adresse: Jarstadvegen 26, 6963 DALE | SUNNFJORD Telefon: 57 82 07 60 /
Norsk takst  /

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for & utarbeide rapporten. For
personvernerklaering og informasjon om bruk av personopplysninger g til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et bzerekraftig bolighold. For & kunne
gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine
data ved a ga til denne netisiden: https://samtykke.vendu.no/2e0c80c8-6af8-4ede-94ab-505aleff4687

Forutsetninger

Verditaksten er utfgrt iht. NTFs regler, NS 3940:2012 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealmaling'. Det bemerkes at rommenes bruk
kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er méleverdige etter NS 3940. Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun
basert pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er
ikke flyttet pa mgbler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og ma ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfgre at det kan veere skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke
kunne oppdages etter & ha undersgkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg pé objektets tilstand, slik det
fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 méneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og lanetakst er ingen tilstandsrapport. Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes en Boligsalgsrapport
med verditakst.

Arealberegnilg ;o[ bﬁnheter:

Arealmélingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealméling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling — 2014". Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primaerrom- og sekundeerrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer.

Méleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngér i &pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Visuell besiktigelsen av bygningene som kun er utfart pa lett tilgjengelige steder/deler av konstruksjonen.

Det er utfert en enkel visuell besikielse av el-anlegg, raropplegg og pipefildsted, uten neermere kontroll. For beskrivelse av
tiistand mé fagfolk for de ulike fagene giennomfare en utvidet kontroll. Bygningsdelene kan ha avvik | henhold til dagens
byggetekniske forskrifter uten at dette er kommentert i Verdi- og Lanetaksten.

Det gjeres oppmerksomt pa at det ikke er utfert malinger med tanke pa tilstrekkelig fall til sluk i vdtrommene og i bod/teknisk
rom.

Overflateavvik i forhold tit NS3420 er ikke kontrollert med hensyn til skjevheter i gulv og veggkonstruksjoner.

Det er ikke utfert fuktmalinger i trevirke pa paforte kjellervegger/grunnmurer.

Nér befaringen pé eiendommen ble utfgrt var det sne pa mark, sa flater som var tildekt av sng er ikke besiktiget.

Det gjeres oppmerksom pa at fasader og takkonstruksjonen er besiktiget fra bakkeniva.

P4 befaringstidspunktet var det rim pa innvendige overflater i enkelte rom, som felge av manglende oppvarming av boligen.
Pa befaringstidspunktet var det minusgrader innvendig i boligen. Som falge av frost pa innvendige overflater kan det oppsta
felgeskader som folge av dette.

Det er krav om energimerking av alle boliger og fritidsboliger som skal ut for salg og for utleieareal aver 50 m2. Bygningen sin
isolasjonsverdi er vurdert som normal med hensyn til byggearene, men er vesentlig mindre enn dagens teknisk forskrifter
sine krav for nybygg. For utfyllende opplysninger om krav til energimerking viser en til nettadressen energimerking.no.

Oppdr. nr: 1076 Befaringsdato: 10.02.2021 Side: 2av 8



Matrikkel: Gnr 64: Bnr 20 Ferde Takstkontor AS

Kommune: 4646 FJALER KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FORDE E I l
Adresse: Jarstadvegen 26, 6963 DALE | SUNNFJORD Telefon: 57 82 07 60 |

Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Konklusjon

Anb_efalt Iénev_erdi

Markedsverdi (normal salgsvercﬁ) Kr. i 750 000 -

Kr. 650 000

Markedsvurdering

Frittliggende boligeiendom med sentrumsnzer beliggenhet som er utbygd med en enebolig fra 1930-tallet. Boligen ble tilbygd,
men av ukjent arstall. Det vil vazre behov for en sterre rehabilitering utvendig og innvendig. Pa tomten er det et eldre uthus/
redskapsbod som er i dérlig forfatning. Eiendommen ligger ved Dale videregéende skole, idrettsbane, idrettshall og ligger
med gangavstand til sentrum. Eiendommen har et redusert markedspotensiale som falge av tilstand pa bygningene og med
tanke pa kostnader med rehabilitering av bygningene.

Markedsverdien utrykker forventet salgsverdi for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet, og
er basert p& bygningene sin tekniske standard og eiendommen si plassering. Laneverdien er forsiktig ansatt markedsverdi
med grunnlag for langsiktig belaning.

Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaringftilstede:

[Rapportdata :
Kunde: |Sunnfiordadvokatane
Takstmann: Trond Gjesdal

Befaringsdato: 10.02.2021.
- Alice Nesje. Advokatassistent. TIf. 578 29 190
- Trond Gjesdal. Takstmann. TIf. 930 95 083

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:
Hjemmelsovergang:
Beliggenhet:

Bebyggelsen:

Om Bmten:

Regulering:

| Adkomstvei:
Tilknytning vann:
Tilknytning avigp:

Boligeiendom
28.11.2017 Type: Gave -

Takstrapporten gjelder for frittliggende boligeiendom i Dale i Fjaler kommune. Eiendommen ligg like
ved videregéende skole, og like ser for sentrumsomradet med gangavstand til barne- og
ungdomsskole, videregaende skole, barnehage, idrettshall og til sentrum med offentlige
kommunikasjon og servicetilbud.

Eiendommen er utbygd med en enebolig som ble oppfart pa 1930-tallet og som er_tilb;gd, men av
ukjent arstall. I tillegg er det et lite uthus av ukjent alder. ]

Siden tomten var sngdekt pa befaringstidspunktet er ikke grad av opparbeiding opplyst om i taksten.

Omréade er avsett til boligformal og nzeringsvirksomhet. Det er ikke opplyst om regL_xleringsmessige
forhold som kan ha betydning for takstverdien.

| Offentlig vei til tomtegrensen. B
Eiendommen er tilkoblet kommunalt vannverk via privat stikkledning.
Eiendommen er tilkoblet kommunalt avigpsanlegg via privat stikkledning.

Oppdr. nr: 1076

Befaringsdato: 10.02.2021 Side; 3av8



Kommune: 4646 FJALER KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FORDE E l I {
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Matrikkel: Gnr 84: Bnr 20 Ferde Takstkontor AS
\ Adresse; Jarstadvegen 26, 6963 DALE | SUNNFJORD Telefon: 57 82 07 60
\ Norsk takst ; /
[ -
Matrikkeldata ) L ow ol
Matrikkel: ~Kommune: 4646 FJALER Gnr: 64 Bnr: 20
Eiet/festet: |Eiet
Areal: 1 035 m? Arealkilde: https://www.kommunekart.com/ o
Hjemmelshaver: Anethe Camilla Nordbg 1/1 Hijemmelshaver
Adresse: Jarstadvegen 26. 6963 Dale i Sunnfjord |
Kommentar: Opplysninger om tomtearealet er hentet fra digitalt kartverk og er eiendommen sitt totale grunnareal.
Malebrev eller annen oppmaling av tomten er ikke fremlagt for takstmann, men et mindre avvik pa
tomtearealet vil ikke ha noe innvirkning pa verdisetting av eiendommen.

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato |Kommentar Status | Sider | Vedlagt
Situasjonskart 10.02.2021 Innhentet |
Eiendomsverdi 10.02.2021 Innhentet 3 |

Bygninger pa eiendommen
Enebolig

Bygningsdata h
T ~ |Byggeér: 1930 Kilde: Eier

Anvendelse: Enebolig

: " : _ Modernisering Lagt knotteplast og isolasjon mot grunnmuren. Nye drensmasser.
N Modernisering Har installert ei luft til luft varmepumpe.
Modernisering Installert ny vedovn.
¥ |Modernisering Madernisering av bad.
Modernisering Pabegynt arbeid med montering av ny kjskkeninnredning.
Modernisering Bygd ny veranda.

Oppdr. nr: 1076 Befaringsdato: 10.02.2021 Side: 4 av 8



Matrikkel;
Kommune:
Adresse:

Gnr 64: Bor 20
4646 FJALER KOMMUNE
Jarstadvegen 26, 6963 DALE | SUNNFJORD

Farde Takstkontor AS

Storehagen 7, 6800 F@RDE

Telefon: 57 82 07 60

N

Norsk takst

Kommentar

Standard.:
Vedlikehold:

|Mangler endestykke pa den ene takrennen.

'Enkel. B

Under enkel visuell giennomgang av bygningen ble felgende avvik registrert ut over naturlig elde_og_
slitasje:

Sprekker i kjellergulv og parti med saltutslag.

Sprekker i grunnmuren og parti med saltutslag pa innvendige overflater.

I kjelleren er det fukiskjolder pa veggpanel mot gulvet.

|Spor av mott i etasjeskille og i mellomliggende bord i stubbeloftet mellom kjelleren og 1.etasje. Spor
av mott pa taksperr pa den opprinnelige delen.

Merkbart med retningsavvik og svikt i etasjeskillere for 1.etasje og for loftsetasjen. Gulvbjelkene for
1.etasje er innfelt i grunnmuren uten kapilleerbrytende sjikt, med fare for fukt og rateskader.
Innvendige trapper av eldre dato. Innvendige trapper tilfredsstiller ikke dagen forskriftskrav.
Fasadevask og maling av alle fasadene ma paberegnes. Flekkvis omrade med rateskader i
bordkledning, hjgrnebord og pa vindskibord. Noen kledningsbord som ikke er malt.

Mangler utvendig listverk pa det ene vinduet, ytterdaren og p& verandaderen.

Ytterderen i kielleren og verandadgren har oppnadd forventet brukstid med behov for utskiftning.
Vinduene som ikke er skiftet i nyere tid har oppnadd forventet brukstid med paregnelig behov for
utskiftning. Sprekker i enkelte vinduskarmer.

Montering av plastplater mellom verandabjelkene er ikke montert i henhold til beskrivelse fra
leverandgren.

I enkelte rom er det gjort hulltaking og takpanel er fiernet i forbindelse med fremlegg av nye vannrer
og elektriske kabler.

Innvendige overfiater baerer preg av elde og bruksslitasje med behov for en sterre rehabilitering. Det
er i tillegg en del gjenstdende arbeid.

Det gjenstar noe arbeid med montering av kjgkkeninnredningen.

I bad er det rift/sprekke | gulvbelegg ved derterskeien. | dusjen ved oppbrett av gulvbelegg i hjerne,
er det brukt fugemasse for tetting av skjeten pa gulvbelegg. Montering av vatromslaminaten har noe
awvik i finish og utfering. Hayskap kommer delvis inn i derapningen. Vannklosett er trolig defekt som
folge av frostskader.

I boligen er det registrert ekskrementer fra mus.

Det mye gjenstaende arbeid pa det elektriske anlegget.

Bygningen har konstruksjonsmessig eldre standard og del av overflater, innredninger og
installasjoner som ikke er modernisert og oppgradert i senere tid er naturlig slitt. Behov for
oppgradering ut over kommenterte avvik ma derfor kunne paregnes som falge av naturlig elde og
slitasje.

Noen rom under terreng har noen vegger som er utforet og kledd. Det gjgres pa generelt grunnlag
oppmerksom pa at utforede og igjenkledde konstruksjoner under terreng erfaringsmessig er & regne
som risikokonstruksjoner med tanke pé fare for magasinering av fukt, ved evt. kondensering eller
svikt i utvendig fuktsikring/drenering. For & avdekke feil/mangler i slike konstruksjoner anbefales det
bruk av tilstandsrapport.

En gjer oppmerksom pé at ved kjpp og salg vert det generelt anbefalt tilstandsrapport, som er en
grundigere gjennomgang av bygningen, med fuktmalinger i konstruksjonen, nivellering av etasjes
skillere, utvidet kontroll av vatrom, funksjonstesting av ulike bygningskomponenter mm.

Arealer

Etasje
Kjeller
1.etasje

Loft
Sum bygning:

Bruksareal BRA m?
Primaer P-ROM Sekundeer S-ROM | Kommentar
56 45 | 45 |Bod 1, bod 2, vaskerom

70 65 65 Trapperom 1, vindfang, gané r;/
trapp, bad, kjgkken, trapperom 2,
|stue, soverom

Gang m/trapp, 3 soverom

Bruttoareal |
BTAm? | Totalt

28 26 26
154 136 91 45

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.

Oppdr. nr: 1076
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Matrikkel: Gnr 64: Bnr 20 F@rde Takstkontor AS ‘ ‘
Kommune: 4646 FJALER KOMMUNE Storehagen 7, 6800 F@RDE I I
Adresse: Jarstadvegen 26, 6963 DALE | SUNNFJORD Telefon: 57 82 07 60 .‘ /

Norsk takst

Kommentar areal =

Arealene er pa grunnlag av innvendige malinger, etter reglene i takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger av boliger -
2014. BTA er beregnet, ikke malt. | kjelleren er det ei etasjehgyde pa 2 m. P4 loftet er det ei etasjehoyde pa 2.2m. Kjeller er i
taksten definert som S-rom selv om vaskerommet i utgangspunktet er et P-rom.

'Romfordeling Tean 8 T} B -
Etasje |Primggrareal (P-ROM) !Sekundaerareal (S-ROM) .
Kieller _|Vaskerom - 'Bod1,bod2 - -
1.etasje Trapperom 1, vindfang, gang m/trapp, bad,

kigkken, trapperom 2, stue, soverom - - - |
Loft Gang m/trapp, 3 soverom
Konstruksjon o=
En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning. . “nm -
Bygning generelt: ﬁGrunr;n'tluren er oppfart i teglstein og i betong. | noen rom i kjelleren er det foret ut og lagt panel eller

nerplater.

I kjelleren er det stept gulv pa mark. .

Etasjeskille er av rundstokk og av stgpt plate. Betongplate i vf. | soverommet i 1.etasje er det synlig

pastep. Om det er stapt betongplate eller om det er bjelkelag som gulv pa den tilbygde delen er ikke

naermere kontrollert eller opplyst om. Mangler eventuelt ventiler for ventilering av blindkjeller i

ringmuren om det er lagt bjelkelag som guivkonstruksjon.

Ytterveggene over grunnmuren pa eldre del er trulig oppfert i laftet tammerplank med utvendig

bordkledning av trepanel. Om ytterveggene pa den opprinnelige delen er isolert, eller eventuelt hvor

mye isolasjon som er lagt opp er ikke kontrollert. Pa tilbygd del er det 4" isolert bindingsverk med

utvendig bordkledning av trepanel.

Takkonstruksjonen er oppbygd av taksperr med saitakform, og har taktekking av skifer og stalplater

pa undertak av rupanel. Overbygg over inngangspartiet. Takrenne og nedlep i plast,

Ytterder i trevirke i 1.etasje. | kjelleren er det ei eldre plassbygd der. | kigkken er det verandader.
Noen vinduer er av koblede rammer og 1-lags rute i trevirke som er av eldre dato, andre vinduer er

|av 2-lags isolerglass i trekarm fra 1960-tallet, 1991 og fra 1983. | bad er det vinduer av nyere dato.

Utvendig: | fasade som vender mot nord er det veranda i trekonstruksjon. Trapp, rekkverk og levegger i
trevirke. Under verandaen er det sett opp enkle skjermvegger av bordkledning for etablering av
lagerrom. Mellom verandabjelkene er det lagt regntette plater av plast.

Innvendig: Pa gulvene er det belegg, laminat, malte guivbord og betong. Etter lekkasje i kjelleren vart det lagt
nytt faminatgulv i det ene rommet.

Innvendige vegger har panel og malte overflater p4 underlag av panel, plater, strie og murpuss.

I himlingene er det malte overflater p& underlag av plater og panel. | del av Kjelleren er det synlig
stubbeloft.

Innvendige trapper i trevirke med standard fra byggeéaret.

Innvendig er det formpresset dgrer og av furu.

Kigkkeninnredning med malte fronter av finer, laminert benkeplate og oppvaskkum. Ventilatorhette i
barstet stal. | innredningen er det gass koketopp.

| bad er det belegg pa gulv. P& veggene er det vatromslaminat. | himlingen er det takess. o

Tekniske installasjoner: |Pipen er oppfart i element med pusset og malte overflater. I stuen er det brannmur av teglstein med
malte overflater. Ved vedovn er det lagt pa brannhemmende plater. Over yttertak er det heldekkende
pipebeslag.

Vedovn i gang m/trapp i 1.etasje.
I stuen er det ei Iuft til luft varmepumpe av nyere dato.

Vannrgr av kobber og av plast. Avigpsrer av plast. Type avliepsrer og tilstand pa rerene i grunnene
er ukjent.

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 2004 som er plassert i kjelleren.

Hovudstoppekran, trykktank og skyliekar i kjelleren.

Nytt sikringsskap med automatsikringer. Nytt elektrisk anlegg i store deler av boligen. Noe dpne
installasjoner.

Ventilator i kjgkken og baderomsvifte i bad, ventilasjonen er ellers basert pa naturlig ventilering.
Fiber er installert.

|Bad er innredet med servant i underskap, hgyskap, speil, dusj og klosett.
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Matrikkel: Gnr 64: Bnr 20 F@rde Takstkontor AS

Kommune: 4646 FJALER KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FGRDE E l I
Adresse: Jarstadvegen 26, 6963 DALE | SUNNFJORD Telefon: 57 82 07 60 o (e
‘\__\_. o . B R — __/
Uthus
Bygningsdata B
| 'Byggeér: Kilde: Ukjent
Anvendelse: Uthus
Kommentar -
Standard: o Enkel. B - - B
Vedlikehold: Bygningen er i svaert darlig forfatning. Om bygningen skal ha fremtidig bruksrelevanse som uthus
ma det paregnes behov for ei starre oppgradering. En eventuell oppgradering vil medfere kostnader
som overstiger pareknelig fremtidig bruksverdi, bygningen er derfor ikke tillagt verdi i taksten.
Arealer I
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasje BTAm* Totalt | Primeer P-ROM Sekundeer S-ROM | Kommentar .
1. etasje 36 33| . 33 |Uthus
Sum bygning: 36 33| 0 33
Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og méleverdige arealer.
Kommentar areal N TR T A - { =
Arealene malt opp pa plassen. BTA er bergenet, men ikke malt.
Romfordeling
Etasje Primaerareal (P-ROM) B Sekundeerareal (S-ROM)
1. etasje Uthus
Konstruksjon g
En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.
Bygning generelt: Bygningen er oppfert pa fundament i betong.
Yiterveggene er i hovedsak oppfert av tammerplank. Utvendig er bygningen kledd med trepanel og
stalplate.
Taktekkingen er av staiplater.
Carporten er oppfer i reisverk med trepanel og takplater pa taksperr.
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Matrikkel: Gnr 64: Bnr 20 Farde Takstkontor AS

Kommune: 4646 FJALER KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FGRDE E I I [
\ Adresse: Jarstadvegen 26, 6963 DALE | SUNNFJORD Telefon: 57 82 07 60 /
\ Norsk takst
Beregninger

Arlige kostnader 7
Kommunale avgifter er ikke fremlagt for takstmann.

Teknisk verdi bygninger

Enebolig -
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2600 000 B
Tillegg for installasjoner og innredninger som ligg utenfor bygningen sin  Kr. 75000

yttervegg, men som er en del av bygningen sin bruksfunksjon, samt for
installasjoner og innredninger som ikke er taksert som en del av
bygningen. -

Fradrag (alder, utidSmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. -1950 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)
‘Sum teknisk verdi — Enebolig Kr. 725 000
Uthus -

Normale byggekostnader (utreanet som for nybygg) Kr. 295 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 295 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) -

Sum teknisk verdi — Uthus Kr. 0

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 725 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk
verdi for ratomt, inkl. titknytning, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc.
Markedstilpasning for atiraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet. |

Normal tomtekostnad: Kr. 400 000 |

Sum tomteverdi: Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger -
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet: Kr. 1125 000

F@RDE, 11.02.2021

Trond Gjesdal
Telefon: 57 82 07 60
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4/22/2021 Rapport - Jarstadvegen 26, 6963 DALE | SUNNFJORD | Infoland
bit
Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN

Registerenhet: 4646-64-20-0-0 Oppdatert per: 22/04-2021 14:56

Hjemmelsopplysninger

Grunndata:

1935/900223-1/55 Registrering av grunn
11/11-1935
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4646 Gnr:64 Bnr:1

Rettighetshavere til eiendomsrett:

2017/1328198-1/200 Hjemmel til eiendomsrett
28/11-2017 21:00
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Gave
Nordbg Anethe Camilla
Fadt: 20/11-1980

Pategning til hiemmel:

2019/1431958-1/200 Tvangssalg besluttet

29/11-2019 21:00
Gjelder: Hjemmel til eiendomsrett 2017/1328198-1/200
Gjelder:Nordbg Anethe Camilla
Fadt: 20/11-1980
Tingrett: Fredrikstad tingrett
Saksnr: 19-136809TVA-SOFT

2020/2266306-1/200 Tvangssalg besluttet

25/03-2020 21:00
Gjelder: Hiemmel til eiendomsrett 2017/1328198-1/200
Gjelder:Nordbg Anethe Camiilla
Fedt: 20/11-1980
Tingrett: Sogn og Fjordane
Saksnr: 19-193175TVA-SOFT

Data uthentet: 22.04.2021 kl. 14:57

https://report.ambita.com/?token=Bearer 6176efd4-097b-4538-b040-4b719e60344d&product=WE25403000&orderid=5912873&reference=3325 1/5



4/22/2021

Rapport - Jarstadvegen 26, 6963 DALE | SUNNFJORD | Infoland

Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Registerenhet: 4646-64-20-0-0

Heftelser

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa avgivereiendommen fer en arealoverfgring, er ikke
overfart. Det samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du péa grunnboksutskriftene til

de respektive avgivereiendommene.

1922/900050-1/55
15/06-1922

1929/900027-1/55
18/03-1929

2018M1175750-1/200
23/08-2018 21:00

2019/399123-1/200
04/04-2019 09:35

2019/626818-1/200
04/06-2019 09:39

2020/2273855-1/200
26/03-2020 14:43

hitps:/freport.ambita.com/?token=Bearer 6176efd4-097b-4538-b040-4b719e60344d&product=WE254030008&0orderid=5912873&reference=3325

Rettighet

Rettighetshaver:Lien Kristian L
Lepenr: 1952870
LEIEAVTALE

ARLIG AVGIFT NOK 30
BEST. OM VARIGHET

Rettighet

Rettighetshaver:Melvaer Kolbein
Lepenr: 1952871

LEIEAVTALE

ARLIG AVGIFT NOK 600

Pantedokument

Belgp: NOK 1 000 000
Panthaver:Sparebanken Sogn Og Fjordane
Org.nr: 946 670 081

Utleggsforretning

Avholdt: 04/04-2019, kI.:09:00
Belgp: NOK 57 775
Saksgker:Algard Fotostudio AS
Org.nr: 992 256 737
Prosessfullmektig:Modhi Norge AS
Org.nr: 952 226 010
Saksgkt:Nordbg Anethe Camilla
Fadt: 20/11-1980

Elektronisk innsendt

Utleggsforretning

Avholdt: 04/06-2019, kl.:09:00
Belgp: NOK 27 821
Saksoker:Lowell AS

Org.nr: 979 683 529
Prosessfullmektig:Lowell Norge AS
Org.nr: 848 579 122
Saksgkt:Nordba Anethe Camilla
Fadt: 20/11-1980

Elektronisk innsendt

Utleggsforretning

Avholdt: 26/03-2020, ki.:14:40

Belgp: NOK 101 596
Saksgker:Alveervik Grasteinsmuring AS
Org.nr: 911 703 017
Prosessfullmektig:Modhi Norge AS
Org.nr: 952 226 010

Saksgkt:Nordbe Anethe Camilla

Oppdatert per: 22/04-2021 14:56
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2020/2273949-1/200
26/03-2020 14:54

2020/2274008-1/200
26/03-2020 14:58

2020/2325502-1/200
14/04-2020 10:42

2020/3059309-1/200
22/09-2020 11:00

2020/3059346-1/200
22/09-2020 11:04

https://report.ambita.com/?token=Bearer 6176efd4-097b-4538-b040-4b719e60344d&product=WE254030008&orderid=5912873&reference=3325
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Fadt: 20/11-1980
Elektronisk innsendt

Utleggsforretning

Avholdt: 26/03-2020, ki.:14:50
Belap: NOK 19734
Saksgker:Sunnfjord Energi AS
Org.nr: 916 501 420
Prosessfullmektig:Kredinor Sa
Org.nr: 853 556 472
Saksgkt:Nordbg Anethe Camilla
Fadt: 20/11-1980

Elektronisk innsendt

Utleggsforretning

Avholdt: 26/03-2020, kl.:14:56

Belgp: NOK 6 738

Saksgker:Fjordane Varmepumpeservice AS

Org.nr: 917 398 577

Prosessfulimektig:Fjordane Varmepumpeservice AS
Org.nr: 917 398 577

Saksekt:Nordba Anethe Camilla

Fedt: 20/11-1980

Elektronisk innsendt

Utleggsforretning

Avholdt: 14/04-2020, ki.:10:10
Belgp: NOK 8 210
Saksgker:Sunnfjord Energi AS
Org.nr: 916 501 420
Prosessfullmektig:Credicare AS
Org.nr: 843 805 442
Saksgkt:Nordbe Anethe Camilla
Fadt: 20/11-1980

Elektronisk innsendt

Utleggsforretning

Avholdt: 22/09-2020, kl.:10:56

Belsp: NOK 25 447
Saksgker:Straumsnes Bygg AS

Org.nr: 997 167 511
Prosessfullmektig:Straumsnes Bygg AS
Org.nr: 997 167 511

Saksgkt:Nordba Anethe Camilla

Fadt: 20/11-1980

Elektronisk innsendt

Utleggsforretning

Avholdt: 22/09-2020, kl.:11:02
Belap: NOK 33 164
Saksgker:Lowell AS

Org.nr: 979 683 529
Prosessfullmektig:Lowell Norge AS
Org.nr: 848 579 122
Saksekt:Nordbg Anethe Camilla
Fadt: 20/11-1980

Elektronisk innsendt
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2020/3059396-1/200
22/09-2020 11:09

2020/3226544-1/200
23/10-2020 15:35

2020/3469270-1/200
10/12-2020 13:11

2021/77804-1/200
20/01-2021 21:00

2021/306192-1/200
12/03-2021 14:38

Rapport - Jarstadvegen 26, 6963 DALE | SUNNFJORD | Infoland

Utleggsforretning

Avholdt: 22/09-2020, ki.:11:06
Belgp: NOK 8 759
Saksgker:Fgrde Bilberging AS
Org.nr: 899 204 182
Prosessfulimektig:Contar AS
Org.nr: 989 158 309
Saksokt:Nordbg Anethe Camilla
Fadt: 20/11-1980

Elektronisk innsendt

Utleggsforretning:

Avhoidt: 23/10-2020, ki.:11:29

Belap: NOK 24 831

Saksgker:Lindorff Capital AS

Org.nr: 958 422 830
Prosessfullmektig:Lindorff Obligations AS
Org.nr: 945 153 547

Saksgkt:Nordbg Anethe Camilla

Fadt: 20/11-1980

Elektronisk innsendt

Utleggsforretning

Avholdt: 10/12-2020, kl.:13:03
Belpp: NOK 50 757
Saksaker:Algard Fotostudio AS
Org.nr: 992 256 737
Prosessfulimektig:Modhi Norge AS
Org.nr: 952 226 010
Saksgkt:Nordbg Anethe Camilla
Fedt: 20/11-1980

Elektronisk innsendt

Utleggsforretning

Avholdt: 15/01-2021, kI.:13:00
Belep: NOK 9 617
Sakseker:Mokleiv Sigvald

Fadt: 19/04-1973
Saksgkt:Nordba Anethe Camilla
Fadt: 20/11-1980

Utleggsforretning

Avholdt: 12/03-2021, kl.:14:34
Belep: NOK 3 193

Saksgker:Modhi Finance AS
Org.nr: 919 628 103
Prosessfullmektig:Modhi Collect AS
Org.nr: 948 063 603
Saksgkt:Nordbg Anethe Camilla
Fadt: 20/11-1980

Elektronisk innsendt

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder saerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Data uthentet: 22.04.2021 kl. 14:57
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4/22/2021 Rapport - Jarstadvegen 26, 6963 DALE | SUNNFJORD | Infoland

Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Registerenhet: 4646-64-20-0-0

Oppdatert per: 22/04-2021 14:56

Grunndata
1935/900223-1/55 Registrering av grunn
11/11-1935
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4646 Gnr:64 Bnr:1
1989/2433-1/55 Registrering av grunn
10/05-1989
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4646 Gnr:64 Bnr:133
EIENDOMMEN ER GATEGRUNN
2020/2729-1/200 Omnummerering ved kommuneendring

01/01-2020 00:00
Tidligere: Knr:1429 Gnr:64 Bnr:20

Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Registerenhet: 4646-64-20-0-0

Data uthentet: 22.04.2021 kl. 14:57

Oppdatert per: 22/04-2021 14:56

Eiendommens rettigheter
1935/900333-1/55 Bestemmelse om veg

11/11-1935

Rettighet hefter i:Knr:4646 Gnr:64 Bnr:1
1936/1184-1/55 Vilkar i kjgpekontrakt
14/08-1936

Rettighet hefter i:Knr:4646 Gnr:64 Bnr:1
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§ 11-24.Salgsoppgave

Medhjelperen skal utforme en skriftlig salgsoppgave om formuesgodet som gis til
kispsinteresserte far bud inngis. Oppgaven skal sa langt det er mulig inneholde de
opplysninger som det er vanlig a gi ved frivillig omsetning gjennom megler. Har
medhjelperen ikke hatt anledning til & innhente bestemte opplysninger eller til 3
kontrollere dem, skal det gis opplysning om grunnen til det.

Salgsoppgaven skal opplyse om at salget er et tvangssalg, og om at kjgperen har
begrenset adgang til & paberope mangler. Videre skal det ga fram hvem kjepesummen
skal betales til. Det skal fastsettes hvem som skal baere utgiftene ved tiltredelsen og
overtakelsen av formuesgodet. Det skal opplyses om heftelser som ikke er
pengeheftelser og som fortsatt skal besta. Krever erverv av formuesgodet konsesjon,
skal det opplyses at kjgperen baerer risikoen for at konsesjon blir gitt. For
odelseiendommer skal det opplyses at kjsperen bzerer risikoen for odelslasning.

Salgsoppgaven skal for gvrig gi de ngdvendige opplysninger om salgsordningen etter
denne loven og dessuten inneholde eventuelle utfyllende salgsvilkar som medhjelperen
har fastsatt.

§ 11-39.Mangler
En mangel foreligger nar:

( )formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjapet,

medhjelperen har forsgmt a gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
(b)kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne med a fa, safremt unnlatelsen kan

antas a ha innvirket pa kjgpet, eller
(c)formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med.
Dersom formuesgodet har mangler, kan kjgperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke
heve kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom
denne har utvist skyld eller det foreligger annet szerskilt rettsgrunnlag. Krav om
prisavslag eller erstatning gjeres gjeldende ved sgksmal. Saksmalet reises for den
tingrett som har behandlet tvangssalget eller for den domstol som saken hgrer under
etter tvisteloven. Ved sgksmal om prisavslag saksagkes de som har fatt del i den del av
kigpesummen som rammes av prisavslaget.

Kjepesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Dersom kjaperen krever at den del
av kjspesummen som rammes av kravet om prisavslag, ikke skal utbetales til de
berettigede, skal denne delen av kjgpesummen holdes tilbake hvis ikke retten finner
kravet om prisavslag apenbart grunnlgst. Dersom kjgperen ikke har reist sgksmal om
prisavslag innen to maneder regnet fra forfallstidspunktet for kispesummen, skal den
tilbakeholdte del av kjgpesummen ikke lenger holdes tilbake.

§ 11-40.Rettsmangel



Dersom formuesgodet for tvangssalget helt eller delvis var eiet av en person som ikke
var saksgkt og heller ikke ble varslet etter § 11-8 farste ledd, er vedkommendes
eiendomsrett fortsatt i behold hvis ikke eiendomsretten er falt bort ved registrering av
skjetet etter alminnelige regler om godtroerverv. Tvist om eiendomsretten avgjeres ved
seksmal. Seksmalet reises for den tingrett som behandlet tvangssalget eller for den
domstol som saken hgrer under etter tvisteloven.

Dersom kjgperen ma gi fra seg formuesgodet, kan denne av enhver som har fatt del i
kjigpesummen, kreve tilbake det vedkommende har fatt. Kjgperen kan ikke heve kjgpet
pa grunn av rettsmangelen. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag. Krav pa tilbakebetaling
eller erstatning gjeres gjeldende ved saksmal. Seksmalet reises for den tingrett som
behandlet tvangssalget eller for den domstol som saken hgrer under etter tvisteloven.

Kjgpesummen ma betales selv om det er fare for at kjgperen ma gi fra seg formuesgodet
til en tredjeperson etter farste ledd. Dersom kj@peren krever at kijgpesummen ikke skal
utbetales til de berettigede, skal kjgpesummen holdes tilbake med mindre retten finner at
det apenbart ikke er fare for at kjgperen ma gi fra seg formuesgodet. Dersom kjgperen
ikke har reist sgksmal mot tredjepersonen innen to maneder regnet fra forfallstidspunktet
for kigpesummen, skal kjgspesummen ikke lenger holdes tilbake.

§ 11-41.Partiell rettsmangel

En ikke-pengeheftelse som det ikke er tatt forbehold om i salgsoppgaven, er likevel i
behold dersom den ikke er satt til side etter § 11-21 annet ledd og heller ikke er falt bort
ved registrering av skjstet etter aiminnelige regler om godtroerverv. Er en ikke-
pengeheftelse i behold til tross for at det ikke er tatt forbehold om den i salgsoppgaven,
gjelder § 11-39 annet og tredje ledd tilsvarende.



Advokat Andreas Rennekleiv
Naustdalsvegen 1B, 6800 FORDE
Telefon 57 829190
an@sunnfjordadvokatane.no

BODSKJEMA

Bodskjema vedkomande gnr 64 bnr 20 i Fjaler.

Eg/vi har mottatt salsoppgave m/vedlegg. Eg/vi har vidare blitt oppmoda til og fétt tilstrekkeleg
heve til, og faktiske ogsa synfare/underspkt husvaret. Eg/vi er ogsa pa det reine med salet er eit
tvangssal, og at kjepar har avgrensa rett til & parope seg feil og manglar ved salet.

Eg/vi gir med dette folgjande kjopetilbod pé cigedomen:

I tillegg kjem dokumentavgift (2,5 % av kjepesummen) tinglysingsgebyr for heimelserklaring
kr 585,-, samt tinglysingsgebyr kr 585,-for kvart pantedokument som evt skal tinglysast.

Finansieringsplan:
Eigenkapital: ............c.coooiinininit Finansieringsinst.: ...........cccoceviiiinininnn..
Lénekapital: .............ooooeviiiini Finansieringsinst.: ............cccoeveniniininn,

Eg/vi enskjer & overta €igedommen den .. ... eieniniiiiiiiniiii e
Bodet star fast til og med den .......ccocoivecreeiecinececre e (minimum 6 veker).
Eg/vi er kjent med at bodet er bindande fram til dette tidspunkt, og at det ikkje kan trekkast
tilbake.
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...........................................................................................................................



Bydar nr 1:

Namn
Personnr
Adresse
Telefon
Epost

Stad/dato

Signatur

Bydar nr 2:

Namn
Personnr
Adresse
Telefon
Epost

Stad/dato

Signatur

.........................................................................................................

.........................................................................................................

.........................................................................................................

.........................................................................................................

.........................................................................................................

.........................................................................................................

.........................................................................................................

.........................................................................................................

.........................................................................................................

.........................................................................................................

.........................................................................................................

.........................................................................................................



LEGITIMASJON BODGJEVAR

Saman med ferste bod ma bodgjevar legitimere seg. Dette er eit vilkdr for at bodet skal kunne
aksepterast. Gyldig legitimasjon kan vere forarkort, pass eller annan gyldig legitimasjon.

den / 2021

(signatur)



ORIENTERING TIL DEG SOM KJOPER EIGEDOM PA TVANGSSAL

Kjep av fast eigedom pé tvangssal skil seg pa ein del punkt frd frivilleg omsetning av fast
eigedom. I dette skrivet vil du finne informasjon om dei viktigaste forholda som du som
interessent, bodgjevar eller kjgpar ma kjenne til.

Det som gar fram av dette skrivet er ein del av salsvilkéra til salsobjektet. Forutan desse, gjeld lov
om tvangsfullfering og midlertidig sikring for alle tvangssala. Reglane i lova, sett i lys av
rettspraksis og anna relevant fagleg framstilling p4 omradet regulerer denne salsforma.

Kva er medhjelpar sin funksjon?

Medhjelpar er den som tingretten har oppnemnt til 4 gjennomfere tvangssalet. Medhjelpar er
normalt ein advokat, men ogsa vanleg eigedomsmeklar kan nyttast. Medhjelpar har p4 mange
mdtar same rolle som ein eigedomsmeklar, men lov om eigedomsmekling gjeld ikkje for
tvangssal.

Kva gjer eg for i legge inn bod?

Fyrste bod skal alltid vere skriftleg. Skjemaet som felgjer med salsoppgéva skal alltid nyttast, slik
at det ikkje skal vere tvil om at bodgjevar aksepterer dei vilkdra som gjeld for tvangssal.

Skjemaet fungerer samstundes som ei hugseliste i forhold til naudsynte opplysningar.
Bodskjemaet skal sendast til medhjelpar i underteikna stand pr telefaks, e-post eller vanleg brev.
Bodskjemaet kan ogsa leverast personleg pa kontoret til medhjelpar.

Auke av bod kan skje munnleg. Medhjelpar noterer dato, klokkeslett og storleiken pa bodet.

Har eg rett til innsyn i bodrunden?

I utgangspunktet har du ikkje rett til innsyn i bodrunden. Dersom du enskjer innsyn kan du
likevel ta kontakt med medhjelpar som normalt vil ta eit slik enskje opp med dei andre
bodgjevarane. Dersom desse samtykker, vil du kunne fa innsyn i bodrunden. Tingretten vil alltid
ha rett til innsyn i bodrunden.

Kvifor er det si lang bindingstid pa boda?

Lova fastset at bod pa fast eigedom skal ha ei bindingstid p4 minst seks veker. For burettslagdelar
er fristen minst tre veker. Arsaka til lengda pé fristen er for at alle partar skal kunne uttale seg om
bodet for det vert stadfesta. Det hagste bod i ein bodrunde blir normalt oversendt til stadfesting
relativt raskt. Stadfestingsprosessen tek minimum 14 dagar og sjeldan meir enn tre veker. I denne
perioden vil medhjelpar som regel fjerne salsannonsa fré internett.

I dei tilfelle der hagste bod er langt under takst, prisantydning og medhjelpar si forventning om
pris, vil bodet kunne bli sendt til stadfesting utan at salsarbeidet vert stoppa. Dette for & unng3 at
bodfristen gir ut pa dato, samstundes som det er enskje om ein hagare pris. I slike tilfelle kan det
oppstd fleire bodrunder, og salsprosessen kan trekkje ut. Medhjelpar enskjer 4 unng slike
situasjonar, men omsynet til eigar av salsobjektet og kreditorane tilseier at ein ber unng sal til
underpris.



Kor lenge er eg bunden av bodet?

Bodskjemaet er formulert slik at bodet er bindande i minst like mange veker som gar fram av
skjemaet. Du er bunden av bodet i bindingstida, sjglv om det kjem inn hegare bod fré andre
bodgjevarar. Formelt gjeld bodet i bindingstida og ein bodgjevar blir ubunden forst nar
bindingstida er ute, ndr eit anna bod vert stadfesta, dersom alle bod vert nekta stadfesta eller nér
saksekjar skriftleg gjev avkall pa & krevje bodet stadfesta. Teoretisk sett er det altsa ein risiko for
at eit 14gt bod vert stadfesta, sjelv om andre har gitt hagare bod i bodrunden.

Kva skjer dersom eg har hegaste bod og ingen byr over?

Dersom medhjelpar finn at bodet ber aksepterast gir medhjelpar saksokar ei tilrading om at bodet
vert stadfesta. Dersom saksekar krev bodet stadfesta, sender medhjelpar bodet over til tingretten
for stadfesting. I samband med dette vert eigar og panthavarar varsla, samt bodgjevar. Saman
med varselet sender medhjelpar eit framlegg til rettsleg avgjerd som stadfestar bodet og eit
forslag til rettsleg avgjerd som fordeler kjopesummen. 1 varselet vert det gitt ein frist pg 14 dagar
til 4 komme med merknader mot bodet eller fordeling av kjepesummen.

Tingretten vil avgjere saka nér fristen er ute. Tingretten legg vekt pa medhjelpar sitt framlegg,
samt evt merknader.

Kven kan akseptere bodet mitt?

Korkje eigar eller medhjelpar kan akseptere bod pé salsobjektet. Medhjelpar tilrar den som er
saksgkjar i tvangssalsaka om & krevje bodet stadfesta. Det er tingretten som tek endeleg stilling til
bodet.

Nar skal ein signere kigpekontrakt?

Ved tvangssal vert det ikkje inngétt ei eiga kjopekontrakt. Tingretten si avgjerd om stadfesting er
dokumentet som gir deg rett til 4 bli eigar av salsobjektet. Dersom banken, i samband med
finansiering av kjepet, ber om kjopekontrakten, sé er svaret at; “det er ikkje kjopekontrakt, bruk
retten si avgjerd i staden.”

Blir eg eigar nar tingretten har stadfesta bodet?
Retten si avgjerd om stadfesting gir deg rett til & bli eigar, men du blir ikkje eigar for du har
overteke salsobjektet og betalt kjgpesummen,

Kva skjer dersom stadfestingsorskurden vert anka?

Retten si avgjerd skjer gjennom ein orskurd som vert rettskraftig ein manad etter at den vert
avsagt. Fer den vert rettskraftig kan partane anke avgjerda. Det er sjeldan slike avgjerder vert
anka, og endd meir sjeldan at dei forer fram.

Dersom avgjerda vert anka er du framleis bunden av bodet. Du pliktar & betale kjopesummen og
du vert eigar av salsobjektet. Du har rett til 4 overta salsobjektet og kan om naudsynt krevje
eigaren fjema.

Dersom anken ferer fram, altsé at stadfesting av bodet vert oppheva, sd er du ikkje lenger eigar
og ma levere salsobjektet tilbake mot 4 fa kjopesummen tilbake. Dette er heldigvis svart sjeldan
at slike situasjonar oppstar.



Kva betyr oppgjersdag?
Oppgjersdag er den dag som ligg tre ménader fram i tid rekna fra den dag bodet vert sendt til

tingretten for stadfesting. P4 oppgjersdagen skal kjspesummen innbetalast til medhjelpar sin
oppgjerskonto og kjepar overta salsobjektet.

Dersom du betaler kjspesummen etter oppgjersdag ma du betale renter fra oppgjersdagen fram til
betaling skjer. Sjelv om du ikkje overtek salsobjektet pd oppgjersdag, si har du likevel risiko for
salsobjektet. Du mé altsd sergje for forsikring og ta ansvar for salsobjektet.

Kan eg overta for oppgjersdagen?
I mange tilfelle kan medhjelpar akseptere at du overtek fer oppgjersdag. Dette krev at
stadfestingsorskurden er rettskraftig og at kjepesummen er innbetalt.

Kven ordnar med tinglysing av skeyte og pantedokument?

Medhjelpar syt for at du far eit skeyte pa salsobjektet som er signert av tingretten. I praksis
ordnar medhjelpar ofte tinglysing av skeyte og pantedokument, men dette er ei tilleggsteneste
som kjepar ma betale for. Medhjelpar har innfert ein standardisert pris pa dette, tilsvarande 4 X
rettsgebyret + mva.

Kjepar ma betale alle kostnader i samband med tinglysing av skayte og evt pantedokument.

Korleis kan eg vere sikker pa at alle hefte i eigedommen vert sletta?
Det falgjer direkte av lova at alle pengehefta som skriv seg frd tidlegare eigar skal slettast ved
gjennomforing av tvangssalet.

Hefte som ikkje er pengehefte som til demes tinglyste vegrettar eller andre tinglyste rettar, vil
som oftast falgje salsobjektet og bli overtatt av kjepar. Medhjelpar har alltid opplysningar om
tinglyste hefte i salsobjektet.

Kva skjer dersom eigar ikkje har flytta nir eg skal overta?

Det er sjeldan at slike situasjonar oppstér, men det kan skje at eigar ikkje flyttar fra salsobjektet
sjelv om det er seld og tidspunktet for overtaking er komen. I ein slik situasjon vert du péafert
kostnader ved krav om fraviking og skifte av 1ds. Du ma i sa fall setje fram krav om fraviking a til
namsmannen. Medhjelpar vil kunne vere behjelpeleg med dette om du enskjer det, men dette
skjer i tilfelle pa di rekning. Namsmannen vil deretter, sergje for at tidlegare eigar vert kasta ut.
Med mindre innbu og lausegyre vert fjerna frivilleg, ma dette fraktast vekk etter sarskilt varsel.
Medhjelpar kan som oftast opplyse om det er sannsynleg at ein slik situasjon vil oppsta.

Kan eg reklamere pa feil og manglar ved eigedommen?
Retten til 4 reklamere er sterkt avgrensa. Avhendingslova gjeld ikkje. Det er ingen formell

reklamasjonsfrist, men fristen for 4 reklamere er kort. Ventar du for lenge, taper du kravet ditt.
Den er ingen femérsfrist for reklamasjonar.

Utgangspunktet er at salsobjektet vert seld som det star. Du ma derfor sjolv skaffe deg kunnskap
om objektet du kjeper. Opplysningar som du far frd medhjelpar skal vere korrekte og dekkande
for salsobjektet, men det er sjeldan det er fereteke avanserte tekniske undersgkingar. Medhjelpar
sin kunnskap om salsobjektet vil ofte vere avgrensa og eigar har inga utadvendt rolle i sjglve
salsprosessen.



Salsobjektet har ein mangel dersom
¢ salsobjektet ikkje svarar til opplysningar om vesentlege forhold som medhjelpar har gitt
og som kan ha innverke pa kjepet
* medhjelpar har gitt uriktige eller ufullstendige opplysningar om forhold som er vesentlege
som medhjelpar métte kjenne til, som kjopar hadde grunn til & rekne med 4 f3 og dette har
innverka pa kjapet, eller
e salsobjektet er i vesentleg dérlegare stand enn kjopar hadde grunn til 4 rekne med.

Du kan krevje prisavslag og erstatning, men du kan ikkje heve kjopet.

Dersom du reklamerer sd mé du gjere dette ved seksmal. Det vil seie at du mé ta ut forliksklage
eller stemning mot den som skal dekke prisavslaget eller erstatninga. Dette kan vere medhjelpar,
men det skal svert mykje til & fi medhald i eit slikt krav. Normalt vert eit slikt krav retta mot dei
som fekk kjepesummen utbetalt.

Kven har ansvar for rydding og reingjering?

Det er eigar sitt ansvar & syte for rydding og reingjering av salsobjektet. Medhjelpar vil i praksis
aldri foreta seg noko i denne samanheng. Alle tvangssalsobjekt vert selde med det vilkér at kjopar
sjelv ma ta pd seg 8 rydde og reingjere salsobjektet etter overtaking. Dersom salsobjektet ikkje er
heilt temt ved overtakinga, kan skrot og boss kastast. Dersom du er i tvil om gjenstandane har
verdi for tidlegare eigar, ber du kontakte medhjelpar far det vert kasta.

Korleis foregar sijslve overtakinga?

Medhjelpar har som oftast inga aktiv rolle ved overtaking. Normalsituasjonen er at salsobjektet er
fraflytta og temt. Kjepar far utlevert nekkel hos medhjelpar og overtar med dette salsobjektet.
Det vert ikkje oppretta overtakingsprotokoll. Husk 4 teikne ny forsikring og melde inn nytt
straumabonnement.

Det er alltid ein fordel a skifte 1as etter overtaking. Det vil aldri kunne reklamerast over
manglande neklar til opprinneleg 14s.

Kven har ansvar dersom eg ikkje kan giennomfere kispet?
Dersom du har gitt eit bindande bod om kjep av salsobjektet og du fér problem med finansieringa
er dette ditt ansvar.

Det er ogsa ditt ansvar dersom det er krav om offentleg konsesjon for kjep av salsobjektet eller
din bruk av salsobjektet krev szrleg layve av offentleg cller privat karakter.

Du mé normalt akseptere andre sine odels-/loysings- eller forkjepsrettar. Salsoppgava skal alltid
innehalde opplysningar om slike rettar.



