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Dok.nr. — avsender Tema Bydel
361 - Helga Bastiansen Byggesonen Asane

Beskrivelse

@nsker at eiendom gnr 209, bnr 2, Astveit, skal beholde retten til & bygge boliger, i trad med
reguleringsplan fra 1994.

Fagetatens kommentar

Eiendommen inngdr i @vrig byggesone, og omfattes av hensynssoner for kulturmilig og funksjonell
strandsone. | gvrig byggesone kan det tillates eneboliger eller tomannsboliger innenfor rammer gitt i
bestemmelsene for gvrig. Det vil derfor i utgangspunktet vaere mulig G bygge boliger pa eiendommen,
men omfang av bebyggelse ma vurderes ut fra hensyn til kulturmiljg, landskap og @vrige bestemmelser i
KPA.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
377 - Filip Rygg Byggesonen Asane
Beskrivelse

@nsker at det avsettes et senteromrade i Eidsvag, i trad med byradets tidligere uttalelser.

Fagetatens kommentar
Sentrumskjerne i Eidsvag vil vurderes ndr bybanens trasévalg og lokalisering av holdeplass er avgjort.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
390 - Rolf Olsen AS Byggesonen Bergenhus
Beskrivelse

Protesterer mot at Hegreneset er endret fra sentrumsformal til Ytre fortettingsomrade. Mener at ny
kommuneplan ikke innebaerer forenkling av planen som byradet har bedt om. Mener at skillet mellom
byfortettingssone og ytre fortettingssone bgr fjernes. Alternativ bgr de sammenhengende
sentrumsomradene mellom Sandviken og NHH bli en del av byfortettingssonen. Videre rehabilitering av
verneverdig bygningsmasse pa Hegreneset forutsetter at potensialet for videre utbygging ikke
reduseres.

Fagetatens kommentar

Med bakgrunn i vedtatt trasé for bybane gjennom Sandviken og eksisterende arealbruk i omradet er
byfortettingssonen utvidet til G omfatte Hegreneset.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge




Dok.nr. — avsender Tema Bydel

394 - Sweco Byggesonen Ytrebygda

Beskrivelse

@nsker a endre gnr 105 bnr 40, Hjellestad kai, fra @vrig byggesone til sentrumsformal for & utvikle
omrade i form av butikk, kontor og bolig.

Fagetatens kommentar

Ligger i gvrig byggesone. | KPA fokuserer vi pa viktige knutepunkt og lokalsentre, der det ligger til rette for
videreutvikling av naermiljgsentre med tette boligomrader inntil. Hjellestad kai har forholdsvis f& bosatte
innenfor gangavstand, kollektivdekningen er begrenset og stedet ligger langt unna sentrale knutepunkt.
Vesentlig boligbygging og sentrumsutvikling er ikke gnskelig her og anbefalingen om @vrig byggesone
opprettholdes derfor.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
427 - Tor Harald Naevdal Byggesonen Ytrebygda
Beskrivelse

Mener at Skeie i Radalen bgr endres fra sone 4 til sone 3 — Ytre fortettingssone

Fagetatens kommentar

Avgrensning av ytre fortettingssone er generelt gjort ut fra madlsetningen om @ styrke eksisterende
sentre, underbygge kollektivknutepunkt og redusere biltrafikk. Ved Skeie tilsier avstand til
sentrumsomrdde og kollektivknutepunkt (min. 1,5 km til bybanestoppet ved Lagunen) og begrenset lokal
kollektivdekning at omradet vil bli bilavhengige, og at de derfor ikke prioriteres som fortettingsomrdder.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
441 - Helge Tveit Byggesonen Arstad
Beskrivelse

Foreslar at areal regulert til kontor pa Kronstad vises som naering i KPA, i samsvar med reguleringsplan.
@nsker ikke omregulering til boligblokk pa bnr 162 gnr 198.

Fagetatens kommentar

Eiendommen inngar i byfortettingssonen. Denne sonen omfatter bdde bolig- og naeringsformdl, og er
ikke til hinder for etablering eller opprettholdelse av nzering. Detaljgraden i KPA muliggj@r imidlertid ikke
konkret vurdering og avgrensning av alle slike naeringsomrdder, og byggesonen omfatter derfor begge
deler. Adkomst til friomrddet forutsettes sikret ogsd om det skulle bli boliger.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge




Dok.nr. — avsender Tema Bydel
458 - Gunnar Szetre Byggesonen Ytrebygda

Beskrivelse

Mener at del av gnr 114 bnr 1, Birkeland, ma vises med likeartet utnyttelse, i trad med gjeldende
reguleringsplan 16285000. @nsker byfortettingssone for hele Brakehaugen.

Fagetatens kommentar

Her er det et lite omrdde som ligger som en naturlig del av tilgrensende byfortettingssone, men som har
havnet i ytre fortettingssone. Fagetaten er enig i at denne bgr likebehandles med resten av
Brakehaugen, og anbefaler at den endres til byfortettingssone.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
464 - Per Arne Jacobsen Byggesonen Laksevag
Beskrivelse

Foreslar at Drotningsvik avsettes som urbant senteromrade. Viser til at flere boliger i omrader skal rives
pga nytt Sotrasamband, og at det er behov for nye boliger i omradet. Mener omradet har nzerhet til sjg
og turomrader.

Fagetatens kommentar

Bakgrunnen for at Drotningsvik ikke er med som sentrumskjerne er at det er vanskelig G se potensiale for
ny, tett utbygging neer inntil senteret. Eksisterende veg, planlagt kryssomrdde og eksisterende
boligbebyggelse begrenser muligheten for utvidelse av sentrumsomraddet.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge.

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
472 - @istein Paulsen Byggesonen Laksevag
Beskrivelse

Peker pa at det allerede eksisterer et senter i Olsvik og et i Drotningsvik. Disse betjener store
boligomrader og mange arbeidsplasser innenfor gangavstand og bgr inkluderes i planen.

Fagetatens kommentar

Drotningsvik: Se kommentar til dok 464.
Olsvik: Vi anbefaler ny sentrumskjerne og byfortettingssone rundt Olsvik senter.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge




Dok.nr. — avsender Tema Bydel

503 - Garnes Utvikling AS B-omrader Arna
Byggesonen

Beskrivelse

@nsker at gnr/bnr 284/158, B43 Garnes leir, endres fra @vrig byggesone til Ytre fortettingssone. @nsker
a omregulere eiendommen til boligformal. Argumenterer for at en utbygging vil gi allmenheten tilgang
til strandlinje, Igse vei til friluftsomrade i nord, og at det er planlagt en sykkelvei til Arna sentrum i
Handlingsplan for sykkeltiltak 2014-2019. | tillegg vil en utbygging erstatte eksisterende bygg, som ellers
bidrar til tungtransport og stagy.

Fagetatens kommentar

Garnes Leir ligger langt utenfor var anbefaling for ytre fortettingssone, med en avstand til
senterfunksjoner som vi erfaringsmessig ser medfarer bilbaserte boliger, og som ikke er i samsvar med
madlsetningen om Gabyen. Vi kan derfor ikke anbefale ytre fortettingssone her. Samtidig ser vi at stedets
historie og eksisterende bygningsmasse gj@r at det kan vurderes avvik fra de generelle fgringene. Dette
bar imidlertid skje gjennom en egen planprosess der mulig framtidig arealbruk vurderes. Av hensyn til
beliggenheten bgr ogsad andre formdl enn tett boligbebyggelse inngad i vurderingen.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
506 - Laksevag Hgyre, v/Karl
Strydom Eidesund Byggesonen Laksevag
Hensynssoner
Samferdsel
Beskrivelse

Laksevag Hgyre opplever at Bergen vest er glemt, da det i forslaget ikke foreligger mulighet for noen
stgrre utbygginger i Bergen vest, og at det bare er Vestkanten som er definert som senteromrade.
Foreslar at Drotningsvik og Olsvik vises som lokalsentre. Mener Sotraveien ma fremstilles som
kollektivtrase, og at det bgr lages innfartsparkering ved Vestkanten og Storavatnet. Mener ogsa det bgr
foretas en ny gjennomgang av potensielle utbyggingsomrader innenfor sikkerhetssonen rundt
Haakonsvern. Har innspill angaende parkering som kan legges i fjell og frigjgre grgntarealer. Mener at
flystgysonen i Bergen vest kan reduseres.

Fagetatens kommentar

Omrader avsatt til sentrumskjerne med byfortettingssone bar ha potensiale for videreutvikling som et
bymessig naermiljgsenter med tettbygde boligomrdder i gangavstand. Drotningsvik har et begrenset
utviklingspotensiale pa grunn av eksisterende veg, planlagt kryssomrdde og eksisterende
boligbebyggelse. Det anbefales derfor ikke viderefgrt som senteromrdde. Det anbefales en ny
sentrumskjerne og byfortettingssone rundt Olsvik senter.

Kollektivtraseer vises ikke i plankartet. Innfartsparkering ma Igses i egne planer pG mer detaljert niva.
Utbygging innenfor sikkerhetssonen rundt Haakonsvern er i strid med Forsvarets risikovurdering.

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442 stiller krav til innarbeiding av st@ysoner i
kommuneplanens arealdel. Stadysonene er utarbeidet av SINTEF pa vegne av Avinor. | prinsippsak
"Flystgy og utvidelse av flyplassen med en ny rullebane" har bystyret vedtatt at vi skal legge til grunn
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flyst@ysoner for 2 rullebaner.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
508 - Per Arne Jacobsen Byggesonen Laksevag
Beskrivelse

Foreslar at Drotningsvik — Godvik klassifiseres som et lokalt senteromrade. Mener det er plass til og
behov for fortetting i omradet. Det er ogsa behov for erstatningsboliger nar Sotrasambandet fgrer til at
boliger ma rives.

Fagetatens kommentar

Bakgrunnen for at Drotningsvik ikke er med som sentrumskjerne er at det er vanskelig G se potensiale for
ny, tett utbygging neer inntil senteret. Eksisterende veg, planlagt kryssomrdde og eksisterende
boligbebyggelse begrenser muligheten for utvidelse av sentrumsomrddet.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
528 - Ulset Utvikling, Block Watne

v/Monica Stoknes Byggesonen Asane
Beskrivelse

Viser til at det er startet planarbeid for & gke utnyttelsen i Ulset vest. En slik fortetting er ikke mulig
dersom ny KPA avsetter omradet til ytre fortettingssone. @nsker at omradet innenfor reguleringsplan
65300000 gis en mer generell arealbruk, evt. differensieres mellom byfortettingssone og ytre
fortettingssone.

Fagetatens kommentar

Tetthet er angitt pd overordnet nivd, og 120 %-BRA er forholdsvis mye for et omrdde pd denne
starrelsen. Det framstdar som fullt mulig G bygge tett uten G overstige denne grensen for omradet samlet.
Det betyr ogsad at differensiering innenfor sonen kan skje giennom reguleringsplan, innenfor
totalrammen i KPA. Vi har lagt til grunn en gangavstand for byfortettingssonen pd inntil 1 km, og dette
omrddet ligger utenfor dette. Omrddet anbefales derfor opprettholdt som ytre fortettingssone.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge




Dok.nr. — avsender Tema Bydel

542 - Rolf Olsen Eiendomsselskap AS,
v/Opus Bergen AS Byggesonen Bergenhus

Beskrivelse

@nsker at Hegreneset blir regulert til byfortettingssone. Dersom bla bybane blir etablert er det naturlig
at Hegreneset blir regulert til sentrumskjerne.

Fagetatens kommentar

Trasevalg for bybanen er nd vedtatt i bystyret, og det blir et stopp ved Sandviken sykehus. Dette er
grunnlag for en revisjon av soneinndelingen i Sandviken, og fagetaten anbefaler at et stgrre omrdde,
inkludert Hegreneset endres fra Ytre fortettingssone til Byfortettingssone.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

544 - Vann- og avlgpsetaten Bestemmelser Fana
Byggesonen Asane
Hensynssoner
Neering

Beskrivelse

VA-etaten gnsker fglgende:
- at bolig- og fortettingssoner innenfor vannsigsomrade til Jordalsvatnet fjernes
- Attilsigsomrade til drikkevannskilder vises pa plankart 1
- arealendring i tilknytting til Radalen miljgpark
- krav til avrenningslinjer, overvann og flom kommer med i stedsanalysen
- bestemmelser til klausuleringsomrade i vanntilsigsomrade til Svartediket og Saedalen
vannbehandlingsanlegg innarbeides i bestemmelsene

Fagetatens kommentar

Byggesonen innenfor vanntilsigsomrdde til Jordalsvannet endres fra "Ytre fortettingssone” til "@vrig
byggesone".

Tilsigsomrade til drikkevannskilder er allerede innarbeidet som hensynssone (H110).
Arealjusteringer i tilknytting til Radalen miligpark ma gjares i pdgdende planarbeid (planlD 65750000)

Fagetaten anbefaler at vurdering av overvann og flomsoner innarbeides som et av kriteriene for unntak fra
plankravet i § 3 Plankrav.

Klausuleringsbestemmelsene innarbeides som bestemmelser til nedbgrsfelt for drikkevann (H110) i § 33.1.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge




Dok.nr. — avsender Tema Bydel

548 - Omradeutvalget for Sgreide Bestemmelser Ytrebygda
Byggesonen

Beskrivelse

OfS mener at det det ikke er forsvarlig med en fortetting slik det er foreslatt rundt Sgreide og
Steinsvikveien. Dette fordi kollektivtilbudet er begrenset, Steinsvikveien allerede er sterkt trafikkert, og
det ikke er etablert tilstrekkelige tjenester og kollektivtilbud pa Sgreide. Videre fortetting krever riving
av eksisterende bebyggelse. Mener at minimumskravene til utnyttelse ma fjernes fra omrader som
allerede er bebygget (ma ikke hindre mindre tiltak pa eksisterende bebyggelse). Det er uheldig at
boligomrader pa Hope i gjeldende KPA ikke viderefgres.

Fagetatens kommentar

Fagetaten mener at eksisterende og planlagt servicetilbud og kollektivdekning pd Sgreide utvikles
gradvis, og at det gir et godt grunnlag for sentrumskjerne og byfortettingssone. Ut fra en ny vurdering
anbefales imidlertid byfortettingssonen redusert noe. Ny utbygging skal skje med grunnlag i
reguleringsplaner innenfor rammene i KPA, og vi legger her vekt pG god kvalitet og tilpasning til
stedegne kvaliteter. Det anbefales en tilfgyelse i bestemmelsene om at krav til minimumsutnyttelse ikke
skal forhindre sma tiltak pG eksisterende bebyggelse. Utbyggingsomrdder pa Hope hdndteres gjennom
egen reguleringsplan.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
552 - Bergen Tomteselskap,

v/ Opus Bergen AS Byggesonen Laksevag
Beskrivelse

@nsker a endre gnr 136 bnr 208, Drotningsvik, fra gvrig byggesone til ytre fortettingssone.

Fagetatens kommentar

Drotningsvik anbefales ikke som senteromrdde eller som fortettingssone i denne omgang, med bakgrunn
i begrenset potensiale for sentrumsutvikling, flyst@y og gnsket om en viss konsentrasjon av
byggeaktiviteten. Fagetaten anbefaler derfor at hele omradet opprettholdes som gvrig byggesone. For
spesielle formal kan det vurderes avvik fra dette gjennom reguleringsplan.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

556 - Laksevag arbeidersamfund Byggesonen Laksevag
Nzering
Samferdsel

Beskrivelse

@nsker et samlet tyngdepunkt i Indre Laksevag og foreslar en utvidelse og sammenslaing av
sentrumskjernene S13 og S14. Foreslar fjerning av industri/lageromrade pa Laksevagneset. @nsker at
Laksevagneset blir regulert i en offentlig plan. @nsker at framtidig bybane og bybanestasjoner skal
implementeres i omradereguleringsplan for Loddefjord sentrum. Foreslar lokalsenter i framtidig
bybanestopp pa Nygard. Mener det ma tegnes inn bybanetrase for strekningen Bergen sentrum —
Loddefjord — Spelhaugen i KPA.

Fagetatens kommentar

For Laksevdg foreligger det et forslag til strategisk planprogram som viser fagetatens anbefaling for
utviklingen. KPA er utformet i samsvar med denne.

Sentrumskjerner: Generelt er sentrumskjernene tenkt som det sentrale mgtestedet for sitt naeromrdde,
med urban utforming og Gpne fasader. Hensikten er G konsentrere aktiviteten til ett sted, og ikke spre
den pd arealer som er for store i forhold til antall brukere i omlandet. Det forhindrer ikke at ogsd
omrddene utenfor sentrumskjernen kan ha en urban utforming og dpne fasader, men at kravene om
bymessighet er mindre strenge og at det legges starre vekt pa boliger og andre formdl. De to
sentrumskjernene anbefales derfor opprettholdt. For Nygdrd anbefaler vi at det ikke avsettes lokalsenter
far lokalisering av evt. holdeplass for bybanen er avklart.

Forgvrig vises ogsa til kommentarer gitt under dok.nr.887

Fagetatens vurdering: Tas til orientering

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
561 - Fantoft og Omegn Velforening Byggesonen Fana
Beskrivelse

Mener at en omradeplan for S24 Fantoft ma ha spesielt fokus pa bygningsvolum og byggehgyder
tilpasset omradets topografi og forholdet til sol/skygge, for bedre a kunne ivareta gjeldende og
kommende energikrav. Mener det er synd at Krakehaugen er innlemmet i fortettingsomrade, og ikke
avsatt til grgnnstruktur.

Fagetatens kommentar

De generelle synspunktene pd utbygging med kvalitet tas til orientering. Uttalelsen fokuserer forgvrig pd
Krakehaugen, som bdde i gjeldende og foreslatt ny KPA er vist som byggeomrdde. Det foregdr en privat
reguleringsplan, og Igsning for utbyggingen hdndteres i reguleringsplanen.

Fagetatens vurdering: Tas til orientering
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

574 - Tellevik Eiendom AS,
v/Ard arealplan Byggesonen Asane

Beskrivelse

@nsker & endre gnr 176 bnr 29 m.fl., @vre Tellevik, fra @vrig byggesone til hgyere utnyttelse i trdd med
foreliggende planforslag 64340000.

Fagetatens kommentar

Omradet ligger langt unna lokalsentre, naermiljgtilbud og god kollektivdekning, og er derfor avsatt til
@vrig byggesone i forslag til ny KPA. Lokaliseringen tilsier at omrddet anbefales opprettholdt i denne
sonen. For pdgdende reguleringsplaner basert pa gjeldende kommuneplan kan avvik fra foresldtt ny KPA
vurderes, dersom planhistorie og konkrete Igsninger tilsier det.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr.—avsender Tema Bydel
576 - Hgyegarden AS, v/ Ard arealplan Byggesonen Bergenhus

Beskrivelse
@nsker endring fra ytre fortettingssone til byfortettingssone pa Gyldenpris.

Fagetatens kommentar

Avgrensningen av byfortettingssonen er gjort bade ut fra gangavstand, terreng og hensyn til
eksisterende bebyggelse (inkludert tilgang pa utearealer, parkeringsmuligheter og kulturverdier).
Fortetting i Lgvstakksiden vil generelt gke belastningen pd allerede pressede gr@ntarealer og
parkeringsmuligheter, og en endring i soneinndelingen anbefales ikke i KPA. Bestemmelsene har
imidlertid en mulighet for justering av grensen gjennom requleringsplan, dersom konkret vurdering viser
at det er forsvarlig, jfr. § 26.1. Vi bemerker ogsa at KPA er en overordnet plan, og utnyttingsgrad er
angitt pd omrddeniva. En differensiering av utnyttingsgrad innenfor et planomrdade er derfor mulig.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

578 - Nordnaesdalen AS,

v/Advokatfirmaet Harris Byggesonen Fyllingsdalen
Grgnnstruktur

Beskrivelse

Protesterer mot at deler av gnr 25 bnr 271 og 430, Nordnaesdalen, er endret til grgnnstruktur i ny KPA.
@nsker minimum samme utnyttelsesgrad som gjeldende KPA.

Fagetatens kommentar

Gnr. 25/271 og 430 er avsatt som boligomrdde i reguleringsplan 11860000 vedtatt i 1971. Planer fra
denne perioden er mindre presise enn dagens reguleringsplaner. | 1991 ble det godkjent en
bebyggelsesplan for bnr 430 og 271, men denne ble ikke ble lagt til grunn ved opptegning av
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plankartet. Bebyggelsesplanen viser 8 boligtomter med eneboliger. Omrddet bestar i dag av to
eiendommer. Kommuneplankartet er justert slik at det i hovedtrekk falger grensene for
bebyggelsesplanen.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
596 - ByBo AS v/Thorbjgrn Haug Bestemmelser

Byggesonen
Beskrivelse

Positivt at byfortettingssonen ogsa omfatter @vre Fantoftasen.

Rekkefglgekrav knyttet til Grimstadvegen (§ 4.3.a) bgr tas ut og handteres i omradereguleringsplanen
for Dolvik - Hope.

Det bgr avsettes sentrumsomrade rundt bybanestoppet ved Haukeland, og byfjellsgrensen bgr flyttes
inn mot skrenten @st og s@r for bybanestoppet, for 3 utvide byggeomradet noe.

Kommunedelplan BLAE forutsettes tatt inn i KPA, og omradet ma suppleres med byfortettingssone. §
8.1.1 om byskikk og stedets egenart ma tas ut eller erstattes av en mer konkret og malbar bestemmelse.

Fagetatens kommentar

Rekkefglgekravet langs Grimstadvegen gjelder hele vegstrekningen og kan ikke erstattes av en
reguleringsplan som bare dekker deler av strekningen.

Vi har vurdert sentrumskjerne ved bybanens oppgang ved Haukeland sykehus, men begrensede
utbyggingsmuligheter og usikkerhet rundt I@sningene for bybanen og sykehuset gjgr at vi ikke anbefaler
dette nd. Spgrsmdlet kan eventuelt vurderes pd nytt i andre sammenhenger, og da eventuelt sees i
sammenheng med byfjellsgrensen.

& 8 er bearbeidet.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
603 - Sweco Byggesonen Ytrebygda
Beskrivelse

@nsker at omrade pa Hjellestad Marina endres til sentrumsformal.

Fagetatens kommentar

Omradets beliggenhet, kollektivdekning og avstand til sentrumsfunksjoner tilsier at det ikke er aktuelt &
avsette som sentrumskjerne eller fortettingssone i KPA. Generelt gjelder at dersom det i enkeltomrdder
skulle veere saerskilte begrunnelser for avvik fra KPA ma det behandles og begrunnes gjennom en
reguleringsplan. A tillate betydelige avvik fra stgykrav for nye boligprosjekter vil vaere i strid med
kommunens stgyhandlingsplan. Se ogsG kommentar til dok 394

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel
609 - MB Invest AS Byggesonen Ytrebygda

Beskrivelse

@nsker at eiendommene gnr 39 bnr 62, 384, 385, 395, 478, Steinsvikskrenten, far samme status i KPA.
Tre av eiendommene ligger i dag i byfortettingssonen, mens de to siste ligger i ytre fortettingssone.

Fagetatens kommentar

Bestemmelsene Gpner for at mindre justeringer av grensen for byfortettingssonen kan gjgres gjennom
reguleringsplan. Dersom disse eiendommene behandles giennom samme reguleringsplan kan konkrete
vurderinger av ganglgsninger, terrengforhold m.v, begrunne en felles utnytting for hele omrddet.
Fagetaten anbefaler at evt. justering gj@res giennom reguleringsplan, og at KPA opprettholdes.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
612 - Aslaug Fanavoll,

v/Advokatfirmaet Harris Byggesonen Fana
Beskrivelse

Gnr 96 bnr 202, Fanastglen. @nsker at eiendommen legges ut som fortettingssone 3

Fagetatens kommentar

KPA skal tilrettelegge for at nye boliger skaper tette og gode bomiljger rundt viktige kollektivknutepunkt,
og sikre at de ikke medfarer gkt trafikkbelastning. Vi anbefaler G konsentrere aktiviteten om de mest
avklarte og sentrale stedene, slik at disse etableres som attraktive sentre med et tilstrekkelig
befolkningsgrunnlag. Det finnes ogsd omrdader utenfor de avsatte sentrumskjernene og
fortettingssonene som kan vaere egnet for boligbebyggelse pa sikt, men vi anbefaler ikke at disse tas inn
nd. Omrddet ved Fana har visse naermiljgfunksjoner, men samlet sett anser vi at vesentlig ny
boligbebyggelse her vil bli bilbasert, og derfor ikke samsvare med kommuneplanens mal.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
615 - Eidsvag senter AS, v/Opus Bergen AS Byggesonen Asane
Beskrivelse

@nsker at omrade pa @vre Eide (Norturatomten i Eidsvag), gnr 215, bnr 27 mfl., endres fra
byfortettingssone til sentrumskjerne.

Fagetatens kommentar

Det er kommunens intensjon at det skal vaere en sentrumskjerne i Eidsvdag, men ngyaktig lokalisering og
avgrensning av denne ble i hgringsutkastet til KPA utsatt i pdvente av beslutning om bybanen.
Trasevalget for bybanen er na avklart, men detaljer rundt plassering av trasé, holdeplasser og
gang-/sykkel og kjgreveger blir avklart giennom bybanens reguleringsarbeid.
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Fagetaten anbefaler derfor at avgrensning av sentrumskjernen i Eidsvdg utsettes til dette er avklart.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
616 - Fanteria AS, v/Multiconsult Byggesonen Arstad
Beskrivelse

@nsker at Fantoftvegen 38 endres fra Ytre fortettingssone til Byfortettingssone.

Fagetatens kommentar

Eiendommen ligger akkurat i grensen mellom byfortettingssone og ytre fortettingssone. Vi ser at avstand
til naermiljgsenter og bybanestopp, sammen med vurdering av eksisterende arealbruk tilsier at det meste
av eiendommene bgr tilhgre byfortettingssonen. Den delen av eiendommen 12/344 som er regulert til
grgntomrdde anbefales endret til gr@gnnstruktur, og det samme gjelder for den bratte skrdningen pa
12/269. For gvrig endres eiendommen 12/269 til byfortettingssone.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
624 - Bjgrn Casper Olsen Byggesonen Fana
Beskrivelse

@nsker at gnr 44 bnr 639, Bjgrkasen, endres fra ytre fortettingssone til vanlig fortettingssone

Fagetatens kommentar

Eiendommen ligger i grensen mellom byfortettingssone og ytre fortettingssone. Den er ogsa en del av et
sammenhengende smGhusomrdde, og grenser inntil offentlige idrettsanlegg pa to sider.
Byfortettingssonen er naturlig avgrenset ved offentlige idrettsanlegg ved Slatthaug, og denne
eiendommen er en del av et sammenhengende smahusomrdde som strekker seg videre gstover. En
utnytting pd inntil 100 %, som ytre fortettingssone dpner for, anses som en hgy utnytting her, og den
bymessige karakteren som forutsettes i byfortettingssonen er mindre aktuell her. Eiendommen anbefales
derfor opprettholdt som ytre fortettingssone.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
625 - Grendalaget Grendavakt pa

Totland, v/Stian A. Jensen Byggesonen Fana
Beskrivelse

Grendalaget Grendavakt leier uteomradet ved Riple skole. De gnsker at dette arealet fortsatt blir avsatt
til tjenesteyting, og ikke Ytre fortettingssone.
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Fagetatens kommentar

Uteomrddet ved Riple skole inngdr i gvrig byggesone, der det i utgangspunktet ikke skal skje ny utbygging,
og eies av kommunen. Generelt omfatter byggesonene en samlebetegnelse med mange underformdl, f.eks.
idrettsanlegg, og mange slike anlegg inngdr i byggesonen. Fagetaten anser at uteomrddet ved Riple skole er
godt sikret, og anbefaler at det opprettholdes som gvrig byggesonen.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
627 - Gullblokken AS,

v/ABO plan & arkitektur Byggesonen Fana
Beskrivelse

@nsker at gnr 96 bnr 273, Krokeidevegen 13, bli omdisponert fra @vrig byggesone til Ytre
fortettingssone.

Fagetatens kommentar

KPA skal tilrettelegge for at nye boliger skaper tette og gode bomiljger rundt viktige kollektivknutepunkt,
og sikre at de ikke medfarer gkt trafikkbelastning. Vi anbefaler G konsentrere aktiviteten om de mest
avklarte og sentrale stedene, slik at disse etableres som attraktive sentre med et tilstrekkelig
befolkningsgrunnlag. Det finnes ogsa omrdader utenfor de avsatte sentrumskjernene og
fortettingssonene som kan vaere egnet for boligbebyggelse pa sikt, men vi anbefaler ikke at disse tas inn
nd. Omrddet ved Fana har visse naermiljgfunksjoner, men samlet sett anser vi at vesentlig ny
boligbebyggelse her vil bli bilbasert, og derfor ikke samsvare med kommuneplanens mal.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
633 - Skeielia Neeringspark AS,

v/Advokatfirmaet Harris Byggesonen Ytrebygda
Beskrivelse

@nsker at gnr 119 bnr 51 endres fra gvrig byggesone til Ytre fortettingssone

Fagetatens kommentar

Det er gnskelig G prioritere ny bebyggelse som ligger sentralt med et godt nettverk av gang-/og
sykkelveger for G bygge opp under eksisterende og nye sentrumsomrdder. Dette omrddet ligger like ved
skole, men har forholdsvis lang avstand til senter og kollektivknutepunkt.

Tettere utbygging kan vaere aktuelt pa lengre sikt, ndr mer sentrale omrdder er utbygd.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

637 - @vre Eide Gard og nabolaget Byggesonen Asane
Hensynssoner

Beskrivelse

@nsker at det etableres en hensynssone mellom Eidsvag senter (tidl. Nortura-anlegget) og @vre Eide
gard, der det ikke skal fortettes mer. Omrader innenfor nedslagsfeltet kan ikke brukes til ny utbygging

Fagetatens kommentar

Arealformdlet ved @vre Eide gdrd blir justert med bakgrunn i sikringssone knyttet til drikkevann og
hensynssone kulturmiljg. Omrddet avsatt til ytre fortettingssone anbefales endret til gvrig byggesone.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
650 - Axer Eiendom AS, v/S] arkitekter Byggesonen Asane
Beskrivelse

@nsker at gnr/bnr 208/189 og 209/288, Griggastemma, avsettes til sentrumsformal, og at grgnnstruktur
vurderes i detaljreguleringsplan.

Fagetatens kommentar

Det er igangsatt arbeid med reguleringsplan for bybanen til Asane, der ngyaktig plassering av
holdeplasser og trasé vil fastlegges. Fagetaten anbefaler at bystruktur og arealbruk ved holdeplassene
avventer til bybanens plan er vedtatt. Spgrsmalet om hvorvidt det skal vaere en sentrumskjerne ved
Griggastemma, og evt. avgrensningen av denne, ma avklares ved reguleringsplan eller i senere revisjon
av KPA. Det har veert en viktig faring for KPA G sikre grgnnstruktur i byggesonene. Ved en fremtidig
regulering av byggeomrdader rundt Griggastemma vil plassering og utvikling av grentomrdder veaere et
viktig moment, saerlig etablering av gode rekreasjonsomrdder inn mot vannet.

I merknaden fremsettes ogsd @nske om at byfortettingssonen skal utvides pd gstsiden av hovedvegen.
Forutsetningen for G bygge boliger i dette omrddet er Igsninger for gang-/sykkeltilknytning over
hovedvegen, for bygging i bratt terreng, hensyn til gregnnstruktur og dokumentasjon av akseptable
st@gyforhold. Gode svar pd disse punktene kan gi mulighet for grenseendring gjennom reguleringsplan,
eller for grenseendring ved neste rullering av KPA.

Sparsmdlet om lokalisering av Byarena gj@res giennom en egen prosess, og vi tar ikke stilling til dette
her.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel
654 - Omradeutvalget for Sgreide Byggesonen Ytrebygda

Beskrivelse

Stiller spgrsmal om den foreslatte fortettingen som er foreslatt i omradet rundt Sgreide. Mener
kollektivtiloudet er begrenset, skolekapasiteten ikke strekker til og at det ikke er etablert tilstrekkelig
tjenester i omradet.

Fagetatens kommentar
Fagetaten anbefaler at Byfortettingssonen rundt Sgreide reduseres noe.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
658 - Lehmkuhlstranden AS,

v/Opus Bergen AS Byggesonen Bergenhus
Beskrivelse

@nsker at hele planomradet Lehmkuhlstranden (6429000) avsettes til byfortettingssone, ogsa omradene
som i forslag til reguleringsplan ligger pa utfylling.

Fagetatens kommentar

Byfortettingssonen er utvidet til G omfatte hele dette omradet.
Utfylling i sjg ma avklares gjennom requlering, eller med bakgrunn i pdgdende arbeid for strategi for
sjgfronten i Bergen sentrale deler, og KPA tar ikke stilling til dette.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
660 - Vestbo BBL, v/Ard arealplan Byggesonen Asane
Beskrivelse

Vestbo gnsker a endre gnr 185 bnr 647, ved Morvik i Asane, fra @vrig byggesone til Ytre fortettingssone
slik at det kan bygges rekkehus.

Fagetatens kommentar

Kommuneplanens arealbruk er avsatt med grunnlag i vurdering av gang-/sykkeltilgjengelighet,
avstander, kollektivdekning og terreng, og med grunnlag i at tett utbygging i et omrdde som dette antas
d bli bilavhengig. Foreslatt arealbruk som gvrig byggesone anbefales derfor opprettholdt. For pdgdende
reguleringsarbeid vil det vaere aktuelt med avvik fra KPA.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

673 - Laksevag Sanitetsforening,
v/ A/STAB Byggesonen Laksevag

Beskrivelse
@nsker at gnr 154 bnr 15, 683, 842, B-sykehuset i Laksevag, endres fra @vrig byggesone til Ytre fortettingssone

Fagetatens kommentar

Fagetaten anbefaler at ytre fortettingssone utvides til G omfatte B-sykehuset.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
678 - Hans Olav Rolfsnes Byggesonen Laksevag
Beskrivelse

Stgtter fokus pa a gjgre Bergen til en ga- og sykkelby. Viktig at omrade pa Nygard er vist som @vrig
byggesone.

Fagetatens kommentar
Omrddet ved Nygdrd opprettholdes som gvrig byggesone.

Fagetatens vurdering: Tas til orientering

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
687 - Asane Eiendomsutvikling AS,

v/Advokatfirmaet Harris Byggesonen Asane
Beskrivelse

@nsker at planforslaget opprettholdes som foreslatt, slik at eiendommene gnr 190 bnr 16 og 17 ved
Forvatnet i Asane fortsatt blir liggende i byfortettingssonen.

Fagetatens kommentar

Det anbefales ingen endringer i planforslaget for disse eiendommene.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge

19



Dok.nr. — avsender Tema Bydel
695 - Jostein Hauken Byggesonen Arstad

Beskrivelse

@nsker at gnr 13 bnr 306, som i dag ligger i byfortettingssonen, skal inkluderes i sentrumskjernen
Wergeland

Fagetatens kommentar

Eiendommen ligger naer sentrumskjernen og bybaneholdeplassen ma Wergeland, men eiendommens
plassering, terrengforhold og tilgrensende bebyggelse gjor det ikke naturlig med sentrumskjerne. Det
kan imidlertid bygges med (like) hgy tetthet ogsa byfortettingssonen, men uten krav til f.eks. Gpne
fasader.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
703 - Wenche Karin Myking Byggesonen Asane
Beskrivelse

@nsker at gnr 174 bnr 27 blir omregulert fra Offentlig tjenesteyting til boligformal

Fagetatens kommentar

Byrddsavdeling for skole, barnehage og idrett melder at det ikke er et problem for skolen om de to parsellene fér
boligformdal. Eiendommen endres til gvrig byggesone.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
705 - Jone Torsvik Byggesonen Ytrebygda
Beskrivelse

Ber om at gnr 36 bnr 204 og 303 omklassifiseres fra byfortettingssone til lavere utnyttelsesgrad, med
bakgrunn i at de utgj@r del av et hgydedrag. Anmoder ogsa at Nordeide/nordlige deler av Sgreide gis
samme sone som Straume-Sandeide og Straume-Bgnesstranden-Krakenes.

Fagetatens kommentar
Byfortettingssonen er redusert slik at disse eiendommene nd inngdr i ytre fortettingssone.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

711 - Iver Chelsom Vogt Byggesonen Fyllingsdalen
Grgnnstruktur

Beskrivelse

Foreslar at Rgyseneset i Seelenvannet defineres som grgntareal.

KPA bgr legge til rette for apning og gjenskaping av naturlig elveleie i Seelenvassdraget.

Det bgr ogsa legges til rette for gang- og sykkelvei langs Salenveien.

Ber om at alle kulturarenaer merkes med eget arealformal, parallelt til idrettsanlegg. @nsker saerskilt at
det settes av areal til fremtidig utvikling av kulturbyen Bergen, og peker pa Kjgdetomten (ved
Dikkedokken) som areal som bgr settes av til kulturformal. Det kan gi mulighet til 3 realisere fremtidig
behov for arenaer, og et slikt formal vil samtidig sikre allmennheten tilgang pa sjgen i sentrum.
Pagaende planarbeid for boliger i dette omradet vil ikke bare svekke fremtidig utvikling, men ogsa gi
begrensninger pa bruken av eksisterende kulturhus USF Verftet slik det brukes i dag.

Fagetatens kommentar

Rayseneset er en stgrre, bebygd eiendom. Omrddet er uregulert og avsatt som gvrig byggesone, med
byggegrense langs sj@ pG 25 m. | nytt utkast til bestemmelsene er det foresldtt at funksjonell strandsone
skal veere byggegrense i slike omrdder. Funksjonell strandsone ligger i hovedsak ogsa 25 m fra
strandlinjen, men varierer noe, og vil medfgre noe gkt byggegrense for deler av eiendommen. Fagetaten
ser verdien av neset som et grgntomrade. Som kommuneplanen na foreligger, vil det ikke vaere
anledning til G gjgre tiltak pa de deler av eiendommen som ikke allerede er opparbeidet. Fagetaten
anbefaler at eventuelle ytterligere restriksjoner eller endringer i arealformdl ma gjéres gjennom en
helhetlig og mer detaljert tilnaerming til hele omrddet rundt Saelenvatnet.

KPA sikrer eksisterende vannveier, bl.a. gjennom egne byggegrenser for vassdrag. Det pekes ogsd pa
behovet for G vurdere gjendpning av lukkede bekker. Eventuelle konkrete prosjekt knyttet til
enkeltvassdrag ligger imidlertid utenfor KPA.

Etablering av gang- og sykkelvei ligger ikke til KPA. Omrddet er avsatt til gvrig byggesone, og det er
dermed begrenset dpning for ny utbygging. Behov for trafikksikringsprosjekt ma meldes til
bymiljgetaten.

Kulturformdl er en svaert sammensatt kategori. Slik KPA na foreligger, dpnes det for kulturformdl i ulike
former i alle de generelle byggesonene; sentrumskjerne, byfortettingssone, ytre fortettingssone og delvis
i gvrig byggesone. Gjennom KPS har kommunen forgvrig pekt pa betydningen av flerfunksjonelle
omrdder og samlokalisering av publikumsrettede funksjoner. Kulturbygg vil dermed vaere szerlig
relevante i sentrumsomrddene. Fagetaten peker pG at KPA er en overordnet plan. Det er heller ikke slik
at alle idrettsbygg og -anlegg er avsatt til idrettsformdl, dette gjelder kun utvalgte stgrre idrettsparker.

Forgvrig ma innspill til requleringsplaner rettes mot de aktuelle pdgdende planprosesser.

Fagetatens vurdering: Tas til orientering
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

721 - Angarde AS,
v/Sjur Frimann Hjeltnes Byggesonen Fyllingsdalen

Beskrivelse
@nsker a utvide senteromrade p3 Spelhaugen (gnr 22 bnr 274, 275, 441, 556, 669, 781, 810, 823).

Fagetatens kommentar

Sentrumskjernen omfatter generelt den urbane kjernen i et lokalsenter, der det skal veere offentlige torg,
aktive fasader mot byrom, og blandede funksjoner. Omrddet avsatt som sentrumskjerne ved Spelhaugen
er allerede relativt stort, sett i forhold til omlandet det skal betjene. Det kan imidlertid bygges like tett
0gsd i byfortettingssonen, og det vil ogsd her kunne tillates bade naering og bolig. Den foresldtte
arealbruken er derfor ikke til hinder for en bymessig utvikling pa de nevnte eiendommene. Det anbefales
derfor ikke G utvide sentrumskjernen i Spelhaugen.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

727 - @istein Paulsen Byggesonen Laksevag
Diverse

Beskrivelse

Foreslar fortetting langs hovedinnfartsarer som RV 555, og at andre vegstrekninger rundt Vestkanten
kan legges i tunnel og frigjére byggeland. Mener det er uheldig av kommunen og fylkesmannen ikke har
samme stgygrenser.

Fagetatens kommentar

Fortetting @nskes primeert i gangavstand til kollektivknutepunkter og lokalsentre, og dette er vanskelig
langs store deler av RV 555. Utbygging langs en stor trafikkdre som RV555 har ogsa begrensninger ut fra
stgy, byggegrenser mot veg og vegen som barriere.

Kommunen er i gang med utarbeidelse av et planprogram som tar for seg det helhetlige grepet for
utvikling i Loddefjordomradet.

Bestemmelser om stgy tilpasses de statlige stgyretningslinjene.

Fagetatens vurdering: Tas til orientering

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
728 - Dag Magne Vedvik Byggesonen Fana
Beskrivelse

@nsker at omradet ved Hop Stasjon, Wernersholm, tidligere Pedek Fabrikker, kraftverket, fossen,
strandeiendommer etc. endres til Byfortettingssone.
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Fagetatens kommentar

Omradet rundt Hopsfossen og Pedek er i dag ikke et naturlig knutepunkt eller naermiljgsenter, med noe
avstand til bybanestoppet og en trang beliggenhet mellom vann og motorveg. Med grunnlag i
industrihistorien var imidlertid omrddet avsatt som senteromrdde i kommunedelplan for Ny-Paradis,
Hop, Nesttun og Nesttun vest.

Stedets historie, og muligheten for en utnyttelse av bdade historiske bygninger og vassdraget de er
knyttet til, kan aktualisere en utvikling som i utgangspunktet ikke samsvarer med Ytre fortettingssone.
Dette ma i sa fall bagr vurderes gjennom en requleringsplan, der bade tetthet, funksjoner, stgy og
vassdrag ses i sammenheng med omgivelsene. Dette kan gi grunnlag for avvik fra KPA.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
737 - Jan Petter Asvold Byggesonen Arstad
Beskrivelse

Protesterer mot at det etableres en "sentrumskjerne" pa vestsiden av den gamle Osbanen langs
Mgllendalsveien. Er bekymret for at dette apner for hgyhus langs sjgkanten.

Fagetatens kommentar

Grunnlaget for en sentrumskjerne i Mgllendal er at omrddet er under utvikling som et nytt byomrdde,
med ny bebyggelse, offentlige byrom og bygninger, bybaneholdeplass. Store deler av omrddet er
allerede regulert, og reguleringsplanen (inkludert bestemmelser om byggehgyder) vil her fortsatt gjelde.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
742 - Markus Bolig AS,

v/Advokatfirmaet Harris Byggesonen Bergenhus
Beskrivelse

@nsker at gnr 168 bnr 1771, Lgnborg, endres fra @vrig byggesone til Ytre fortettingssone

Fagetatens kommentar

Omrddet har god kollektivdekning, med to stamlinjer forbi, og trygge og korte forbindelser til nzerservice,
skole m.v. Det er et forholdsvis smalt omrdde mellom fjell og fjord, og begrenset utbyggingspotensiale,
men den aktuelle eiendommen ligger godt til rette for noe hgyere utnytting. Fagetaten anbefaler derfor
at ytre fortettingssone utvides nordover langs Hellevegen mot Lgnborg.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

743 - Skjoldnes AS,
v/Advokatfirmaet Harris Byggesonen Fana
Sj@/naust/kyst

Beskrivelse

@nsker at gnr 40 bnr 19, 44, 437, 750, 910, Skjoldnes, endres fra @vrig byggesone til Ytre
fortettingssone, og at et areal av Nordasvannet gis formal smabathavn.

Fagetatens kommentar

Eiendommen ligger pd et nes i Norddsvannet, med en grgntsone som avgrenser den tydelig fra gvrig
boligbebyggelse. Hele eiendommen ligger i funksjonell strandsone, og den ligger relativt langt unna
kollektivknutepunkt og senterfunksjoner. Med grunnlag i dette og eiendommens eksponerte beliggenhet
mot vannet anser vi at gvrig byggesone gir et riktig niva pa utnytting, og anbefaler at dette formadlet
opprettholdes.

Med bakgrunn i Nasjonalt strandsonevern og innsigelse fra Fylkesmannen i Hordaland, kan fagetaten
ikke anbefale ytterligere smabdathavner i Norddsvannet.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

744 - Dag Furnes Byggesonen Arna
Hensynssoner

Beskrivelse

Mener at byfortettingssone i Indre Arna og omformingsomrade for utfylling i sjg i Arnavagen ma tas ut.

Fagetatens kommentar

En viktig mdlsetning for KPA er G bidra til G skape gode steder og redusere biltrafikken, ved d fortette i
gangavstand fra viktige kollektivknutepunkt. | Indre Arna ligger det godt til rette for fortetting, mens
Varheia vil bli mer bilavhengig. Omrddet i Indre Arna inngdr i pdgdende offentlig plan for Indre Arna,
planiD 63130000.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
750 - Einar Brobakke Byggesonen
Beskrivelse

Mener at forutsetningene som na ligger til grunn for planene om videre byutvikling er helt riktige.

Fagetatens kommentar
Tas til orientering.

Fagetatens vurdering: Tas til orientering
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

754 - FAU Slettebakken skole Byggesonen Arstad
Grgnnstruktur

Beskrivelse

Er kritisk til at deler av skolens navaerende areal, bygningsmasse og grgntomrade nord for skolen, er
endret til senteromrade. Foreslar at grentomradet langs Tveitevannet opprettholdes og at skolen tas ut
av senteromradet. Ber om at vektlegging av familieboliger beholdes eller forsterkes.

Fagetatens kommentar

Slettebakken skole var et tema i en mulighetsstudie for Sletten og Slettebakken, og det ble her avklart at
skolen skal opprettholdes og gis mulighet for utvidelse. Nar den nordlige delen av skolens eiendom er
tatt med i sentrumskjernen med tanke pa byrom og utbygging som kan knytte dagens senter naermere til
Tveitevannet. En avveining mellom sentrumsutvikling og behov for arealet til skoleutvidelse ma gjgres
gjennom reguleringsplan. Den gstlige delen, inn mot Vilhelm Bjerknes vei, er vist som senteromrdde med
tanke pad at evt. nye skolebygg her kan ha funksjoner som ogsd kan betjene lokalsamfunnet (grendehus
e.l.), og som kan vaere mer dpne mot gvrige sentrumsfunksjoner pa stedet. Grensen for byggeomrddet er
satt i eilendomsgrensen.

Bestemmelser om familieboliger opprettholdes med sma justeringer.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
756 - Holmestien AS Byggesonen Laksevag
Beskrivelse

@nsker at gnr 143 bnr 114 mfl., Kjgkkelvik, endres fra grentomrade til Ytre fortettingssone

Fagetatens kommentar

Omradet er grgnnstruktur og LNF-omrdde i hgringsutkastet, og ligger i fjellsiden mot Lyderhorn. Dette
omrddet ligger relativt langt unna lokalsenter og kollektivknutepunkt, og byggesonen anbefales ikke
utvidet i dette omrddet. Konsekvenser for senterstrukturen av sjggdende transport/blé bybane ma
vurderes ved en senere rullering.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
764 - Rune Klubnes Byggesonen Fana
Beskrivelse

Mener generelt at grenseoppgangen mellom de ulike sonene ikke er grundig nok vurdert lokalt. Deler av
Ekornvegen og serlige del av Bjgrnevegen ma omdefineres fra byfortettingssone til ytre fortettingssone.

Fagetatens kommentar

Kommuneplanens arealdel gir overordnede rammer for arealbruken, og kan i begrenset grad gad inn i
detaljer for alle omrdder i kommunen. For grensedragningen mellom soner har vi derfor tatt inn et punkt
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om at grensene kan justeres ved regulering. Ndr det gjelder konkret vurdering av om omrdder er egnet
for utbygging, f.eks. av hensyn til vegstandard og -kapasitet, er det stilt krav til kvalitet gjennom gvrige
bestemmelser, eller spgrsmdalene forutsettes ivaretatt giennom reguleringsplan eller
byggesaksbehandling. Fagetaten anbefaler derfor at byfortettingssonen ved Ekornvegen/Bjgrnevegen
opprettholdes som foresldatt, men forutsetter at vegkapasitet vurderes ved evt. reguleringsplan.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
767 - Marianne Mathiesen Byggesonen Bergenhus
Beskrivelse

Foreslar at Hegreneset utvikles til boomrade, med parkomrade med fri ferdsel for alle. Haper
kommunen vil se pa trasevalget for bybanen mot Asane i sammenheng med KPA.

Fagetatens kommentar

Det er generelle krav til utearealer for alle nye boliger, og bade uteareal og evt. st@grre parkarealer ma
sikres gjennom reguleringsplan.

Bystyret har fattet beslutning for om at bybanen gjennom Sandviken skal baseres pa at biltrafikken
legges i ny tunnel. Dette medfgrer at fagetaten anbefaler at Hegreneset og Nyhavn endres til
byfortettingssone, for a tilrettelegge for utbygging i naerheten av de fastlagte stoppene.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

770 - Strandens Grend Velforening,

v/Geir Naess Byggesonen Bergenhus
Samferdsel

Beskrivelse

Strandens Grend Velforening ber om vern av Strandens grend, begrenset fortetting langs sjgen, bedre
trafikksikkerhet, mer lokalmedvirkning og bedre allmenn tilgang til sj og grennstruktur. De mener at
forslaget gker fortettingsgraden i omradet uten samtidig a velge en Igsning som erstatter eksisterende
motorvei med bybane og lokalvei. Omradet har allerede kjente problemer med stgy og hey lokal
luftforurensning. Mener at KPA forutsetter en daglgsning av bybanen, og at E39 ma ledes unna bydelen i
en forlenget Flgyfjellstunnel.

Fagetatens kommentar

Strandens Grend er vist som hensynssone kulturmilj@. Fortetting langs sjgen hdndteres i
reguleringsplaner for omradet.

Forlengelse av Flgyfjellstunnelen legges til grunn for videre planlegging av bybane i Sandviken. |
oppfalgingen av kommuneplanens arealdel og faringer som gis i den, vil fortetting med kvalitet ha fokus.

Fagetatens vurdering: Tas til orientering
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

771 - Og Arkitekter
v/Harald Vaardal-Lunde Byggesonen Ytrebygda
LNF

Beskrivelse

@nsker at gnr 105 bnr 5, 68, 291 m.fl., Hjellestad, avsettes til utvidelse av Bergensklinikken, bolig- og
naustformal.

Fagetatens kommentar

Vi antar det gjelder eiendommen 105/15 og ikke 105/5. Eiendommen 105/68 er utgdtt. Det meste av
arealene som nevnes er i KPA vist som gvrig byggesone. Institusjoner er i samsvar med dette formdlet, men
vi forutsetter at videre utvikling av klinikken skjer gjennom reguleringsplan.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
772 - Helga Bastiansen Byggesonen Asane
Beskrivelse

@nsker at gnr 209 bnr 2 avsettes til boligformal.

Fagetatens kommentar

Eiendommen inngdr i @vrig byggesone, og omfattes av hensynssoner for kulturmilig og funksjonell
strandsone. | gvrig byggesone kan det tillates eneboliger eller tomannsboliger innenfor rammer gitt i
bestemmelsene for gvrig. Det vil derfor i utgangspunktet vaere mulig G bygge boliger pa eiendommen,
men omfang av bebyggelse ma vurderes ut fra hensyn til kulturmiljs, landskap og @vrige bestemmelser i
KPA.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

777 - Fortunen Arkitekter AS Bestemmelser Bergenhus
Byggesonen Fana
Diverse
LNF

Beskrivelse

Fortunen har fglgende innspill: Stedsanalyser nyttig som verktgy for utvikling. @nsker fortgang i utsoning
av gods- og transportvirksomhet pa Dokken. Ngstet og Dokken bgr brukes som sentrumsnaere
utviklingsomrader. Kommunen bgr innta en aktiv rolle i utvidelse av byen mot fjorden. Det er stort
potensiale i kollektiv sjgrettet transport. Mener at aktivisering av byrom gjennom midlertidig bruk er
viktig, og at det er gnskelig med en lavere terskel for tillatelse til slike tiltak. Innspill om a endre deler

av gnr 95 bnr 1, Salbu, fra LNF til boligomrade for & kunne etablere 6 eneboliger.

Fagetatens kommentar

Rammer for utarbeidelse av stedsanalyser prioriteres i KPA. Egen utredning av Bergen sentrale deler skal
ferdigstilles og gi vurderinger av omrdder som egner seg for transformasjon i stor skala. Gjennom egen
strategi for sjgfronten i Bergens sentrale deler, vektlegges hvordan disse omradene kan utvikles.
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Persontransport til sj@s inngdr i en egen strategi som fagetaten skal arbeide med. Midlertidig bruk av
byrom gjenspeiles ikke i KPA, men gir dynamikk og "puls" i utvikling av byen. Det gir engasjement og
gker beboernes medvirkning og bevissthet om det byomrddet de bor i, og gir med det bedre kvalitet og
opplevelse av det tette bylivet.

Eiendommen 95/1 ligger ved Fanafjorden, ca. 2 km sar for Fana kirke. En videre utbygging i dette
omrddet er i strid med kommuneplanens mdlsetning om en kompakt byutvikling, og utvidelse av
byggesonen anbefales derfor ikke.

Fagetatens vurdering: Tas til orientering

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
781 - GC Rieber Eiendom Bestemmelser

Byggesonen

Diverse
Beskrivelse

GC Rieber har innspill pa fglgende tema:

1. KPA som verktgy for a angi gode og effektive planprosesser.

2. Kommuneplanen som verktgy for a sikre kvalitet og god folkehelse i byutviklingen.
3. Konkrete innspill til arealbruk

Mener at KPA bgr veere mindre detaljert. Bestemmelser om uteareal er kompliserte. Er bekymret for at
stedsanalysen vil forsinke plan- og byggesaker, og mener den evt. bgr utfgres av private. Kommunens
fagetater ma handle raskt og "holde tritt" med pagdende planprosesser. Mange krav til ny bebyggelse
kan gi lite variasjon. @nsker mer omfattende unntak fra steymalene.

Har konkrete forslag til endringer av plankartet for Bontelabo, Solheimsviken, Birkeland.

Fagetatens kommentar

Bestemmelser om uteoppholdsarealer er forenklet og tydeliggjort for G unnga forvirring mellom ulike
arealkrav. Stgrrelsen pa arealkravet i byfortettingssonen er beholdt og ikke differensiert pa bakgrunn av
boligstgrrelse, bade for @ bidra til forenkling, men i farste rekke for G sikre gode kvaliteter for alle og
incentiv for a bygge starre fremfor mindre enheter.

Fagetaten foreslar at en innledende del av stedsanalysen skal lages av det offentlige i omrader der
private utbyggere gnsker oppstart av planarbeid. Dette vil gi bakgrunn for vurdering av om planoppstart
anbefales, og kan gjgres overordnet og med begrenset ressursbruk. Ndr planarbeidet igangsettes kan
det vaere behov for en grundigere stedsanalyse for relevante tema. Fagetaten foresldr at den kan foretas
av de private utbyggerne.

Folkehelseperspektivet er et bredt tema. Det er en madlsetting @ sikre mangfold i de tette boomrddene,
ikke minst @ legge til rette for barnefamilier. Bestemmelser om uteareal og boligstarrelser er noe endret,
men oppndelse av mdlsetningen medfarer fortsatt noe kompleksitet.

Innspill til arealbruk: For Bontelabo endres plankartet i samsvar med innspillet. Arealene avsatt som
grennstruktur i Solheimsviken er i samsvar med reguleringsplan og kommunedelplan for omradet, og
anbefales opprettholdt. Den delen av byggeomrddet ved Birkeland som er vist som ytre fortettingssone
endres til byfortettingssone. Grgnnstrukturen ved Birkeland er lagt inn i samsvar med gjeldende
reguleringsplan for omradet, vedtatt i 2014. Lgsning for grantomrddet kan endres giennom ny
reguleringsplan, forutsatt at behovet for rekreasjonsomrdder fortsatt ivaretas i planen.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel
782 - Fredrik Brun Byggesonen Fana

Beskrivelse

@nsker at avgrensning av omrade S8 pa Paradis legges pa gstsiden av dagens vei, slik at det gir pusterom
til smahusbebyggelsen pa vestsiden av veien.

Fagetatens kommentar

Uttalelsen refererer til omrdde S8 i vedtatt requleringsplan for Paradis. Planen ble vedtatt i bystyret i
oktober 2017, og KPA kan ikke endre pd grensene fastsatt i requleringsplanen. | KPA er arealene pd
begge sider av nevnte veg vist som byfortettingssone, men siden KPA i hovedsak er i samsvar med
regulering, er det reguleringsplanen som er den sentrale planen her.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

783 - Ragni Helweg Byggesonen Fana
Idrett

Beskrivelse

Innspill om at grensen for sentrumsfortetting pa Paradis bgr avsluttes pa grensen mellom gardsnummer
13 og 14. Det ma settes av arealer som er st@rre enn i dag til offentlige lek- og idrettsbaner i alle
bydeler, for a ivareta gkt behov for tiltak for bevaring av folkehelsen gjennom idrett, lek og rekreasjon.

Fagetatens kommentar

Byfortettingssonen anbefales redusert slik at eiendommene som har vegadkomst fra Ny-Paradis ikke
inngdr. Dette med grunnlag i terreng, vegtilknytning, avstand og eiendommenes karakter. Mindebanen
endres til offentlige tjenesteyting.

Fortetting med kvalitet innebaerer fokus pa arealer til rekreasjon, lek og sosiale mgteplasser. Pa generelt
grunnlag vil det i fortettingssonen vaere viktig a sikre slike kvaliteter. De konkrete vurderingene gjgres pa
detaljplanniva.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
785 - Per Erik Omdal og 786 Stine Lgvik Byggesonen Fana
Beskrivelse

Likelydende uttalelser som mener at fortetting pa Skjold vil medfgre stort press pa infrastrukturen og fremsta
som sveert belastende for naeromradet.

Fagetatens kommentar

Kommuneplanens arealdel gir overordnede rammer for arealbruken, og har ikke gjort detaljerte
vurderinger av forhold som vegkapasitet eller trafikksikkerhet i alle omrader. Dette ma vurderes
gjennom reguleringsplan eller byggesaksbehandling, basert blant annet pG bestemmelser om kvalitet i
KPA.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel
787 - Hilde Sperre-Klausen Byggesonen

Beskrivelse

Omradet (Skjold?) er ikke egnet for ytterligere fortetting pga infrastruktur, veinett og sikkerheten til
skolebarn i omradet.

Fagetatens kommentar

Kommuneplanens arealdel gir overordnede rammer for arealbruken, og har ikke gjort detaljerte
vurderinger av forhold som vegkapasitet eller trafikksikkerhet i alle omrader. Dette ma vurderes
gjennom reguleringsplan eller byggesaksbehandling, basert blant annet pG bestemmelser om kvalitet i
KPA.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

794 - Knut Olav Aslaksen Byggesonen Fana
Hensynssoner

Beskrivelse

Protesterer pa at Tveiteras er lagt ut som byfortettingsomrade. Mener at hele omrade med hagebyer
bgr gis en vernestatus og bli liggende urgrt.

Fagetatens kommentar

Tveiterds inngdr i hensynssone kulturmiljg - Tveiterds. Det betyr at kulturminneinteressene skal vurderes
i forbindelse med plansaker i omradet. Det foreligger ikke et tilstrekkelig grunnlag for G verne det
konkrete omrddet. Men bestemmelsene er justert for G sikre at det legges seerlig vekt pa bygningsform
og bebyggelsesstruktur innenfor hensynssone kulturmiljg i byfortettingssonen (§26.3.5)

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
804 - Kyrre Flattun Lilleeng Byggesonen Fana
Beskrivelse

Anbefaler at grensen for byfortettingssonen flyttes tilbake mot bybanen, slik at deler av Saetervegen,
Ekornvegen og Bjgrnevegen utgar. Dette er smale og uoversiktlige veger som ikke kan tale gkning i
trafikkmengde.

Fagetatens kommentar

Kommuneplanens arealdel gir overordnede rammer for arealbruken, og har ikke gjort detaljerte
vurderinger av forhold som vegkapasitet eller trafikksikkerhet i alle omrader. Dette ma vurderes
gjennom reguleringsplan eller byggesaksbehandling, basert blant annet pG bestemmelser om kvalitet i
KPA. Fagetaten anbefaler derfor at byfortettingssonen ved Ekornvegen/Bjarnevegen opprettholdes som
foreslatt, men forutsetter at vegkapasitet vurderes ved evt. reguleringsplan.
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Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
805 - Thorvald Johannessen Byggesonen Bergenhus
Beskrivelse

Kritisk til at KPA gker fortettingsgraden i Nyhavn, Munkebotn, Stemmemyren, NHH og Sgndre @yjorden,
uten samtidig a velge en Igsning som erstatter eksisterende motorvei med bybane og lokalvei.

Fagetatens kommentar

Bystyret har etter dette vedtatt at motorvegen skal legges i tunnel, og at bybanen skal ga i Hellevegen.
Denne beslutningen medfagrer at byfortettingssonen utvides i dette omrddet, som faglge av at lokalisering
bybaneholdeplassene na er fastlagt.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
807 - Geir Stavseng Byggesonen Arna
Beskrivelse

@nsker at gnr 301 bnr 11, Mjeldheim, endres til byfortettingssone og at omradet utvides nordover.

Fagetatens kommentar

Fagetaten anbefaler at grensen endres i samsvar med KPA 2010. Konkrete utbyggingsl@sninger, og
dokumentasjon om av ivaretakelse av gvrige krav i KPA, ma avklares giennom reguleringsplan.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
812 - Lene Kristoffersen Byggesonen Fana
Beskrivelse

Bor i Seetervegen. Mener omradet ikke er egnet for ytterligere fortetting pga infrastruktur, veinett og
sikkerheten til skolebarn i omradet.

Fagetatens kommentar

Kommuneplanens arealdel gir overordnede rammer for arealbruken, og har ikke gjort detaljerte
vurderinger av forhold som vegkapasitet eller trafikksikkerhet i alle omrader. Dette ma vurderes
gjennom reguleringsplan eller byggesaksbehandling, basert blant annet pG bestemmelser om kvalitet i
KPA. Fagetaten anbefaler derfor at byfortettingssonen ved Ekornvegen/Bjarnevegen opprettholdes som
foreslatt, men forutsetter at vegkapasitet vurderes ved evt. requleringsplan.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

821 - Fredtun AS,
v/Arkitektgruppen Cubus Byggesonen Fana
Grgnnstruktur

Beskrivelse

Foreslar a lage lokk over motorveien og bygge boliger pa gnr 13 bnr 115, 116, 1013 mfl. i tilknytting til
forslaget om ny kunstig ¢y pa Paradisstranden.

Fagetatens kommentar

Utforming og kobling for fremtidig gr@annstruktur vist i KPA ma Igses i detaljregulering. Deler av
omrddet er satt av til byggeomrdde gvrig byggesone. Avstand og hgyde til lokalsenter, samt fgringer i
KDP ligger til grunn for denne vurderingen. For deler av omrddet kunne nye strukturer kombinert med
bortfall av stgysone fra veg kanskje begrunnet omgjaring til ytre fortettingssone. Dette ma i sa fall
vurderes pad et annet detaljniva.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

825 - Velforeningen Helleveien 205x,

v/Arild Birkenes Byggesonen Bergenhus
Grgnnstruktur

Beskrivelse

Velforeningen Helleveien 205x gnsker at arealet nord for og mellom Helleveien 179 og garasjene blir
regulert til boligformal. @nsker at hele Helleveien 211 blir avsatt til boligformal. Det ser ut til at det er
tegnet inn et friluftsareal pa tomten.

Fagetatens kommentar

Omrddet mellom nr. 179 og garasjene er vist som grgntomrdde i reguleringsplan av 1971. Det er ikke
mange forbindelser fra friluftsomrddene og ned gjennom bebyggelsen. Fagetaten mener derfor det er
viktig @ opprettholde de grgnne strukturene som er regulert pa tvers av bebyggelsen. Dette er en
eldre reguleringsplan fra 1976. Utbyggingen sammenfaller ikke helt med grensene i
reguleringsplanen, og innholdet i gr@gnnstruktur giennom bebyggelsen for nr. 211 mister sin funksjon.
Sammenheng i grgnnstrukturen og evt. tilkomst kan opprettholdes sgr for eiendommen. Fagetaten
anbefaler mindre justeringer slik at bygningsmassen inngdr i byggeomrddet.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
835 - Sigve Hoff-Larsen Byggesonen Laksevag
Beskrivelse

Mener at Olsvik bgr fa status som lokalsenter i KPA. Olsvik fungerer som en "liten by". Innen noen
hundre meters gangavstand finnes flere sma butikker/mindre butikksenter, legesenter, skoler,
idrettshall og flere firma av forskjellige slag.
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Fagetatens kommentar
Fagetaten anbefaler at det legges inn sentrumskjerne og byfortettingssone rundt Olsvik senter.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
842 - Hans Jgrgen Brun Byggesonen Fana
Beskrivelse

Reagerer pa den konsentrerte byutvikling som byradet foreslar, ved bybanestoppene. Er redd for at alle
grentarealer blir forringet. Peker pa en rekke prosjekter pa Paradis. Bekymret for barns sikkerhet og
stedets identitet og seerpreg.

Fagetatens kommentar

Bakgrunnen for fortettingsstrategien er behovet for @ redusere biltrafikken og G skape gode, tette
bomiljger. Kommuneplanens bestemmelser har en rekke krav til prosess og kvalitet som skal sikre gode
bomiljger, bl.a. med krav til uteareal, gr@nnstruktur, trafikksikkerhet m.v. Det gjgres noen endringer i
byggesonene og bestemmelsene for a forbedre disse kvalitetskravene. Dette ma falges opp i regulerings-
og byggesaksbehandling.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
843 - Minde Vel ved Karl Erik Larsen Byggesonen
Beskrivelse

Kommunen ma bli mer restriktiv i & godkjenne hva som bygges langs bybanen. Reagerer kraftig pa at det
planlegges pa annen manns eiendom uten at eier er tatt med pa rad. Mener at fortetting ikke ma skje
hvor det allerede finnes brukbare boligeiendommer.

Fagetatens kommentar

Se kommentar til 842. Ved regulerings- og byggesaksbehandling skal grunneier informeres og gis
anledning til G uttale seg.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel
849 - Ane Line Lunde Byggesonen Ytrebygda

Beskrivelse

Mener at fortetting i Sgreide-omradet er for omfattende med tanke pa infrastruktur, skolekapasitet og
at naermiljget generelt ikke er tilrettelagt for den omfattende gkningen.

Fagetatens kommentar
Byfortettingssonen pad Sgreide anbefales redusert.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
852 - Anders Tarlebg Lgvik Byggesonen Fana
Beskrivelse

@nsker at sentrumsgrensen for Paradis utvides til 8 omfatte eiendommene 13/19 og 13/367.

Fagetatens kommentar

Eiendommenes beliggenhet tilsier at de ikke bgr ha krav om dpne fasader m.v. som kjennetegner
sentrumskjernen. De ligger imidlertid i byfortettingssonen, og ogsad der tillates bymessig bebyggelse med
forholdsvis hay tetthet.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
854 - Storaneset 12 AS og Storaneset 32 AS,

v/En Til En arkitekter Byggesonen Arna
Beskrivelse

@nsker endring for Storaneset, Arna, fra Ytre fortettingssone til Byfortettingssone.

Fagetatens kommentar

Ligger utenfor 1 km gangavstand. Ytre fortettingssone har ogsa forholdsvis hgy utnytting, og muligheten
for transformasjon er Grsaken til at hele omrdadet er omfattet av denne.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

863 - Eyvind Rgdahl Bestemmelser Fana
Byggesonen
Grgnnstruktur
Hensynssoner

Beskrivelse

@nsker at planen endres slik at navaerende vernesone for eiendommene 12-26 pa Ny-Paradis
opprettholdes. Mener at offentlige reguleringsplaner ma justeres i henhold til eksisterende
villaklausuler. Ber om at Paradisbukten batlag sin bathavn viderefgres. Mener at planlagt grgntomrade i
Nordasvannet vil veere et stort naturinngrep.

Fagetatens kommentar

Byfortettingssonen anbefales redusert slik at eiendommene Ny-Paradis 12-26 ikke inngdr. Dette med
grunnlag i terreng, vegtilknytning, avstand og eiendommenes karakter. Omrader regulert med
vernehensyn ville uansett gjelde foran kommuneplanens arealdel, med grunnlag i bestemmelsene i § 2,
men her er det ryddig ad i tillegg endre disse eiendommene til ytre fortettingssone.

Eventuelle villaklausuler ma avklares og eventuelt innlgses pa reguleringsplanniva.
Paradisbukten vises som smabdtanlegg.

Fremtidig gr@nnstruktur i Norddsvannet er kun vist sjablongmessig. Detaljering og Igsninger skal
avklares i reguleringsplan.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
864 - @yvind Pyen Bestemmelser Fana
Byggesonen
Hensynssoner
Beskrivelse

@nsker at planen endres slik at ndvaerende vernesone for eiendommene 12-26 pa Ny-Paradis
opprettholdes. Stiller spgrsmal om det ogsa planlegges boliger pa fotballbanene, i og med at
idrettsanlegget pa Fana gymnas inngar i fortettingsplanen. Idrettsanlegg ma bevares. Det ma legges til
rette for enkel transport til og fra skole og fritidsaktiviteter uten bruk av bil. Det bgr stilles krav om at
planer tar hensyn til villaklausuler. Skolekapasitet ma sikres. Det er for stor kontrast mellom gammel og
ny bebyggelse.

Fagetatens kommentar

Byfortettingssonen anbefales redusert slik at eiendommene Ny-Paradis 12-26 ikke inngdr. Dette med
grunnlag i terreng, vegtilknytning, avstand og eiendommenes karakter. Omrdader regulert med
vernehensyn ville uansett gjelde foran kommuneplanens arealdel, med grunnlag i bestemmelsene i § 2,
men her er det ryddig d i tillegg endre disse eiendommene til ytre fortettingssone.

KPA er en overordnet plan, og byggesonen omfatter derfor mange andre formdl enn bolig, blant annet
idrettsanlegg, skoler, barnehager og veger. | dette tilfellet anbefaler vi likevel at idrettsbanen avsettes til

offentlig tjenesteyting, i samsvar med gjeldende reguleringsplan.

Eventuelle villaklausuler ma avklares og eventuelt innlgses pa reguleringsplanniva.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel
866 - Bjgrn-Yngve Knutsen Byggesonen Bergenhus

Beskrivelse

Mener Eidemarken (Wesselmarken og Krohnengen) ulogisk er delt i byfortettingssone og ytre
fortettingssone. Mener at skillet bgr fglge @vre Blekevei.

Fagetatens kommentar
Grensen anbefales endret slik at den falger Henrik Wergelands gate.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
887 - Omradesatsingen pa Laksevag,
Fysisk miljg-gruppen, v/Gaute Baargy Byggesonen Laksevag
Diverse
Hensynssoner
Naering
Beskrivelse

Innspill pa vegne av Omradesatsingen i indre Laksevag. Foreslar at sentrumskjernene S13 og S14 utvides
og slas sammen. Mener det er uheldig at det fremdeles ligger inne omrader for industri/lager i dette
omradet. Mener det er behov for en felles omradereguleringsplan, i og med at det strategiske
planprogrammet ikke er juridisk bindende. Mener det bgr lages en egen kommunedelplan for Byfjorden.
@nsker at bybanetrase Bergen sentrum — Damsgard — Laksevag — Loddefjord — Spelhaugen tegnes inn i
plankartet.

Fagetatens kommentar

For Laksevdg foreligger det et forslag til strategisk planprogram som viser fagetatens anbefaling for
utviklingen. Sentrumskjernen er avklart opp mot dette arbeidet. Generelt har vi bevisst laget
sentrumskjernene forholdsvis smd, tilpasset omlandet som sogner til stedet. Den foresldtte
sentrumskjernen i dette innspillet vil veere for stor i forhold til dette nedslagsfeltet. Det kan bygges tett
og bymessig ogsa utenfor sentrumskjernene, med mulighet for forretning og service, men det vil ikke
vaere krav om dette. Det vises for gvrig til kommentarer til dok.nr 556 om sentrumskjerner.

| KPA er IL6 - omrddet tilrettelagt for arealkrevende funksjoner. Dette arealet grenser til sjgfront og gir
muligheter for virksomheter der sjgadgang gir bedre vare/ rdstofflogistikk. Overgang til
byfortettingssone kan skje gradvis.

Spdrsmdl om avgrensning av omrddeplaner avklares gjennom Strategisk planprogram for Laksevdg.

Det pagdr arbeid med en strategisk plan for sjgfronten i Bergens sentrale deler, som vil ivareta
forholdene som i innspillet nevnes som begrunnelse for anske om en kommunedelplan for Byfjorden.

Kulturmiljg for hele indre Laksevdg og seerpreg i omrddet ivaretas pa flere plannivd. Kommuneplanens
samfunnsdel og arealdel gir faringer og rammer. | oppfalgingen vil utvikling av et program for fortetting
i Bergen som inkluderer strategier innen en rekke omrdder, inklusive kulturminner, stedsidentitet og
kvalitetsstrategi for fortetting, gi f@ringer som ivaretar kulturmiljg og saerpreg i omrdadet. Gode prosesser
i det oppfalgende arbeidet blir avgjgrende for et godt resultat.
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Lokalisering av bybanens trasé og holdeplasser ma gjéres giennom en egen planprosess.

Fagetatens vurdering: Tas til orientering

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
888 - Jan Tore Helle Byggesonen Fana
Beskrivelse

Har ingen tillit til maloppnaelsen i KPA med bakgrunn i at planen ikke har tiltak knyttet til vegutbygging.
Viser til at SVV har foreslatt utvidelse av motorvegen forbi Ny-Paradis til 6 felt. Ogsa skeptisk til bystyrets
tilslutning til ringveg @st samtidig som omradet pa Ny-Paradis skal fortettes. Mener det er motstrid
mellom fortetting og tidligere vern av villabebyggelse i reguleringsplan 15640000 (2005).

Fagetatens kommentar

Overordnet vegnett, inkludert Ringveg @st utredes giennom egne plan- og utredningsprosesser, og vises
kun som prinsipp i KPA. KPA er en overordnet plan, og byggesonen omfatter derfor mange andre formal
enn bolig, blant annet idrettsanlegg, skoler, barnehager og veger. | dette tilfellet anbefaler vi likevel at
idrettsbanen avsettes til offentlig tjenesteyting, i samsvar med gjeldende reguleringsplan.

Avveininger mellom KPA og villaklausuler og verneverdig bebyggelse ma generelt gjgres giennom
reguleringsplan.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

900 - Kjell-Andre Johannessen Byggesonen Arna
LNF

Beskrivelse

@nsker gkt bebyggelse pa Gaupas. Det har ikke skjedd noen utvikling i Ytre Arna. @nsker ikke utfylling i
Arnavagen. Ikke skrinlegg Varheia, se pa kollektivmuligheter. Savner en stgrre visjon for
naeringsutviklingen i Bergen.

Fagetatens kommentar

Hovedstrategien for kommuneplanen er G sikre at mest mulig av transporten skal skje med gange, sykkel
og kollektiv, og at fremtidig utbygging legges slik at vi sikrer dette. Det betyr at det skal bygges tett
rundt kollektivknutepunkt, og at man skal vaere restriktive med ny utbygging i omrader som vil vaere
bilbasert. Ny utbygging utenfor dagens byggesone anbefales derfor ikke. Det er mulighet for fortetting i
Ytre Arna, der det er avsatt Ytre fortettingssone.

Vurdering av utfylling i Arnavdgen skjer gjennom reguleringsplan for Indre Arna. Varheia anbefales ikke
som framtidig boligomrdde, blant annet ut fra at all erfaring tilsier at slike omrdder vil fG en hgy bilandel.
Det er generelt rikelig med utbyggingsmuligheter uten at de store sammenhengende grgntomrddene ma
bygges ut, blant annet i sentrale deler av Indre Arna.
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Neeringspolitikk handteres ikke i KPA.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

901 - Nicolai Johannessen Byggesonen Fana
Grgnnstruktur

Beskrivelse

Mener at veien Skjoldberg ikke er dimensjonert for videre utbygging. Veien er rasutsatt og hgyt belastet
som skolevei. Ber ogsa om at grgntarealene viderefgres i sin naveerende form.

Fagetatens kommentar

Kommuneplanens arealdel gir overordnede rammer for arealbruken, og har ikke gjort detaljerte
vurderinger av forhold som vegkapasitet eller sikkerhet. Dette ma vurderes gjennom reguleringsplan
eller byggesaksbehandling, basert blant annet pG bestemmelser om kvalitet i KPA. Av bestemmelsene
fremgadr krav til infrastruktur, herunder saerlig vektlegging av finmasket gangnett og gode gang- og
sykkelforbindelser til lokalsenter, samt trygg skolevei.

Vurderinger knyttet til muligheter og krav rettet mot utbedring av veitilkomst vil bli hdndtert i et
reguleringsplanarbeid. Fagetaten ser at det er utfordringer i Igsninger for biltilkomst ved en fremtidig
fortetting, men mener dette hgrer hjemme i mer detaljerte vurderinger, og fastholder at omradet pa
bakgrunn av beliggenheten i bystrukturen kan bebygges tettere enn det en ser i dagens situasjon.

Grgntarealene pd toppen av Skjoldhggda er ved en inkurie lagt ut som byggeomrade. Dette vil bli
tilbakefart til grannstruktur.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

902 - Velforeningen Storetveit Nord,

v/@ystein Mjelde Byggesonen Arstad
Grgnnstruktur

Beskrivelse

Velforeningen Storetveit Nord har innspill til grenser mellom byfortettingssone og ytre fortettingssone,
og viktigheten av grgntomradet i Storetveitasen.

Fagetatens kommentar

Grensedragning mellom byggesonene er generelt gjort basert pd vurderinger av gangavstand, gjeldende
reguleringsplan, terrengforhold, eksisterende arealbruk m.v. Med svaert mange grensedragninger i hele
kommunen kan det imidlertid vaere faktorer som var ukjent eller ble oversett ved avgrensning som kan gi
urimelige utslag ved en mer konkret vurdering. Bestemmelsen om mulighet for en viss justering av
grensene gjennom reguleringsplan anbefales derfor opprettholdt.

Storetveitdsen er vist som grgnnstruktur. Det er en viktig faring i arbeidet med ny KPA a sikre og styrke
gr@nnstrukturen som en viktig struktur i byveven.
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Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
911,913,915, 917 - Vidar Seetre Byggesonen Samferdsel
Beskrivelse

Mener at planen ignorerer stgyulempene med eksisterende veganlegg i dagen. Mener ogsa at
eksisterende tettbygde omrader er plassert i en for usentral sone i forhold til utnyttingsgraden de har.
Foreslar at omrader for fortetting bgr tilfredsstille strenge stgykrav. Savner to kollektivkorridorer: Fra
sentrum og direkte til den nye kollektivterminalen ved Storavatnet, og mellom Oasen og Sandsli. Har
innspill til plassering av bybanedepot ved Storavatnet og i Eidsvag. Mener at Mindeplanen ma revideres.
Foreslar nye lgsninger for bybanetraseer, gang-/sykkelveger, grentomrader og senteromrader.

Fagetatens kommentar

Det er avsatt stgysoner rundt alle veger der det er relevant, og ny utbygging innenfor stgysonene ma ved
reguleringsplan/byggesaksbehandling dokumentere at de tilfredsstiller stgykravene.

Ved avgrensning av byggesonene er det gnsket framtidig tetthet som er avgjgrende, og ikke tetthet i
eksisterende bebyggelse. Eksisterende bebyggelse kan opprettholdes som i dag, og pdvirkes ikke av krav
til utnyttingsgrad for framtidig bebyggelse i samme sone.

Bybanen trasévalg til Fyllingsdalen er gjort gjennom egen reguleringsplan, som er vedtatt i bystyret. Den
ble vedtatt for KPA ble lagt ut til hgring. Avklaring av framtidige bybanetraséer vil ogsa skje giennom
egne planprosesser.

Kollektivruter avgjgres ikke giennom KPA, men gjennom egne planprosesser og i fylkeskommunens
kollektivplanlegging. | kartet pd side 38 er det strategiske temakartet supplert med prinsipp for
kommunikasjon ut av Bergen kommune. Det strategiske temakartet er viderefgrt og detaljert giennom
kommuneplankartet, og har ingen selvstendig juridisk betydning.

Byfortettingssonene er generelt avgrenset ut fra kriterier som gangavstand, gjeldende
reguleringsplan, terrengforhold, eksisterende arealbruk m.v. Naermere vurderinger om
utbyggingsmuligheter ma skje giennom reguleringsplan.

Reguleringsplan for Mindemyren er vedtatt i Bergen bystyre, og endres ikke giennom KPA.
Gang-/sykkeltraseer fastsettes ikke gjennom KPA.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

923 - Bjgrn Vidar Grande Byggesonen Arstad
Hensynssoner

Beskrivelse

Har innspill til byfortettingssonen i omradet Fredlundveien, og foreslar at byfortettingssonen reduseres
slik at den trekkes ned til husrekken mot Fjgsangervegen. @nsker at boligomradet mellom
Figsangerveien/Mindemyren og Lgvstakken omfattes av hensynssone for bevaring kulturmiljg. Mener at
planen bgr vaere tydeligere pa hvordan oppvekstmiljg for barn og unge skal sikres.

Fagetatens kommentar

Avgrensningen av byfortettingssonen er basert vurderinger av gangavstand til blant annet bybanestopp,
gjeldende reguleringsplaner, terrengforhold, eksisterende arealbruk m.v. | dette omrddet gjgr det nye
bybanestoppet i Figsangervegen at det bgr vurderes en tettere bebyggelse i gangavstand til stoppet.
Byantikvaren har ikke foresldtt hensynssone kulturmiljg for bebyggelsen i omrddet
Fjgsangerveien/Mindemyren og Lgvstakken. Konkrete vurderinger av atkomstforhold,

verneverdig bebyggelse, tilpasning til terreng o.l. ma gjgres pG et mer detaljert planniva, i en
reguleringsplan.

Oppvekstmiljget for barn skal utredes og ivaretas i all plan- og byggesaksbehandling. PG dette plannivdet
gis det generelle fgringer som skal sikre dette (krav til uteareal, kvalitet i bebyggelsen, trafikksikkerhet
mv.)

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
925 - Kjell Kristoffersen Byggesonen Fana
Beskrivelse

Protesterer pa at gnr 13 bnr 655 og 749, Stavkirkevegen, er vist som byfortettingssone. @nsker endring
til Ytre fortettingssone.

Fagetatens kommentar

Fortettingssonen er avgrenset pd overordnet nivd, primaert basert gangavstand, men ogsd gjeldende
reguleringsplaner, terrengforhold, eksisterende arealbruk inngdr i vurderingen. Byfortettingssonen gir
mulighet for en hgyere utnytting, men hvorvidt og evt. hvordan man gnsker G bygge ut eiendommen i
samsvar med denne muligheten er opp til den enkelte grunneier.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
926 - Beate Hope Byggesonen Arstad
Beskrivelse

Wergeland kan trenge en oppjustering og forbedring pa mange mater. men det bgr ikke ga pa
bekostning av verneverdige bygninger som er i god stand, og som har kulturhistorisk verdi.
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Fagetatens kommentar

KPA gir generelle faringer for avveining mellom gnske om fortetting ved senteromrader og ivaretakelse
av verneverdige bygninger. Konkrete utredninger og beslutninger som dette ma gjgres pa
reguleringsplanniva.

Fagetatens vurdering: Tas til orientering

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
934 - Link Arkitektur AS Byggesonen Bergenhus
Beskrivelse

@nsker at gnr 168 bnr 1123 og 1124, Breiviken, endres fra Ytre fortettingsomrade til Byfortettingssone.
Tomten er i dag industriomrade, og gnskes endret til boligformal.

Fagetatens kommentar

Avstand til framtidig bybanestopp og lokalsenter og hgydeforskjell gjgr at omrddet ikke ble med i
byfortettingssonen. Ved en ny vurdering av eksisterende arealbruk, tilgrensende planer og mulige
snarveger anbefaler at vi at byfortettingssonen utvides til G ta med ogsd dette omradet.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
936 - Bjgrn Smestad Byggesonen Ytrebygda
Beskrivelse

@nsker at gnr 39 bnr 8 i Steinsvik endres fra @vrig byggesone til Ytre fortettingssone, og viser til
pagaende reguleringsarbeid til boligformal. Mener at gangavstand til bybanestopp i Sandslivegen er 700
meter.

Fagetatens kommentar

Fagetaten legger vekt pa d bevare en giennomgdende grgnnstruktur langs daldraget fra Steinsviken til
Skage, og har derfor anbefalt en mer restriktiv utbygging inntil dette. Vi ser imidlertid at avsetting av det
aktuelle omrddet til ytre fortettingssone ikke vil forringe denne muligheten, og anbefaler at planen
endres.

Fagetatens vurdering: Tas til fglge

41



Dok.nr. — avsender Tema Bydel

938 - @vre-Eide gard Byggesonen Asane
Hensynssoner

Beskrivelse

@nsker ikke naeringsomrade pa gnr 215 bnr 1, 2 og 31. Viser til at dette er innenfor nedbgrsfeltet til
Jordalsvatnet, og bgr opprettholdes som LNF. Mener dette ogsa gjelder 215/37.

Videre at det ikke bgr tillates fortetting rundt @vre-Eide gard.

Fagetatens kommentar

Det er likevel ikke foreslatt naeringsomrdde pa gnr 215 bnr 1, 2 og 31. Vedlegg H er dessverre ikke
oppdatert i forhold til dette, men er ng vist som LNF-omrdde. Eksisterende byggeomrdder innenfor
klausuleringsomrdde for drikkevann blir endret til "@vrig byggesone”, det inkluderer @vre Eide gdrd.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
940 - Arne Storlid Byggesonen Arna
Beskrivelse

Overrasket over at Szetrefjell — Arna Stadion er tatt ut av planforslaget. Mener det er behov for
nyetableringer i Ytre Arna. En utbygging i omradet forutsetter at veiadkomsten til Seetrefjell far en sterk
standardgkning. Ber om at omradet forblir utbyggingsomrade.

Fagetatens kommentar

For G nG mdlsetningene om redusert biltrafikk legger KPA til grunn at ny utbygging skal skje ved
fortetting innenfor dagens byggesone, primaert med gangavstand til lokalsenter og kollektivknutepunkt.
Nye utbyggingsfelt som Seetrefjell er vurdert som utenfor gangavstand og som bilbaserte omrdder, og
anbefales ikke viderefart.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
944 0g 950 - Nye Eidsvag Fabrikker AS,

v/Link Arkitektur AS Byggesonen Bergenhus
Beskrivelse

@nsker a endre formal for Fagerdalen, Lenborg, fra @vrig byggesone til Ytre fortettingssone. Tomten er i
dag et industriomrade, og @nskes transformert til bolig.

Fagetatens kommentar

Med grunnlag i vurderinger av avstand til lokalsenter og kollektivknutepunkt anbefales ikke omrddet endret til
ytre fortettingssone.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

954 - AS Tveiteras Gard,
v/Advokatfirmaet Harris Byggesonen Fana

Beskrivelse

Mener at Tveiteras bgr bevares som villaomrade, at tinglyste villaklausuler handheves og er til hinder for
fortetting med hgy utnyttelse. @nsker at omradet endres fra byfortettingssone til gvrig byggesone. Et
areal ved Hopsbroen gnskes endret fra grgnnstruktur til boligformal.

Fagetatens kommentar

Tveiterds inngdr i hensynssone kulturmiljg - Tveiterds. Det betyr at kulturminneinteressene skal vurderes
i forbindelse med plansaker i omradet. Det foreligger ikke et tilstrekkelig grunnlag for G verne det
konkrete omrddet. Men bestemmelsene er justert for G sikre at det legges seerlig vekt pa bygningsform
og bebyggelsesstruktur innenfor hensynssone kulturmilj@ i byfortettingssonen (§26.3.5). Innenfor disse
rammene anbefaler fagetaten at byfortettingssonen opprettholdes.

Arealet ved Hopsbroen er del av en viktig gr@nnstruktur langs Nesttunvassdraget, og anbefales
opprettholdt.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
957 - Elna-Nina von Erpecom Dahl Byggesonen Fana
Beskrivelse

@nsker fremtidig mulighet for & bygge boliger pa gnr 40 bnr 20, 339, 223, 1491, 212, Skjoldhaug. Det er
seerlig viktig at vestlige del av eiendommen 40/20 kan benytte tinglyst kipreadkomst.

Fagetatens kommentar

Eiendommen er avsatt til gvrig byggesone, men det anbefales at ytre fortettingssone utvides til G
omfatte denne eiendommen.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
966 - Arne Nordteft Byggesonen Asane
Beskrivelse

Mener det er viktig av omradet rundt Eidsvag Fabrikker bevares for fremtiden. Mener omradet mellom
E39, Eidsvagen, elv fra Munkebotn og Jordalsvannet, ma fredes/vernes slik det fremstar i dag.

Fagetatens kommentar

Fabrikkbygningene ved Eidsvdg Fabrikker er ivaretatt giennom reguleringsplan, og KPA endrer ikke
denne. Byfortettingssonen er avsatt pd overordnet nivd, og den krever konkrete vurderinger gjennom
regulerings- eller byggesaksbehandling far evt. bygging kan tillates. | disse vurderingene inngdr blant
annet hensyn til eksisterende bygninger. Byfortettingssonen er derfor ikke til hinder for ivaretakelse av
verneverdige bygninger, og anbefales opprettholdt.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

968 - Axer Eiendom AS, v/S] Arkitekter Byggesonen Asane
Grgnnstruktur

Beskrivelse

Foreslar utvidelse av byfortettingssonen og en sentrumskjerne rundt bybanestoppet ved Griggastemma
(209/288 0g 208/189). Foreslar ogsa at grennstruktur innenfor planomradet defineres gjennom videre
detaljregulering.

Fagetatens kommentar

Det er igangsatt arbeid med reguleringsplan for bybanen til Asane, der ngyaktig plassering av
holdeplasser og trasé vil fastlegges. Fagetaten anbefaler at bystruktur og arealbruk ved holdeplassene
avventer til bybanens plan er vedtatt. Spgrsmalet om hvorvidt det skal vaere en sentrumskjerne ved
Griggastemma, og evt. avgrensningen av denne, ma avklares ved reguleringsplan eller i senere revisjon
av KPA.

Det har veert en viktig faring for KPA d sikre grgnnstruktur i byggesonene. Ved en fremtidig regulering av
byggeomrdder rundt Griggastemma vil plassering og utvikling av grentomrdder vaere et viktig moment,
seerlig etablering av gode rekreasjonsomrdder inn mot vannet.

I merknaden fremsettes ogsd @gnske om at byfortettingssonen skal utvides pG @gstsiden av hovedvegen.
Forutsetningen for G bygge boliger i dette omrddet er lgsninger for gang-/sykkeltilknytning over
hovedvegen, for bygging i bratt terreng, hensyn til gregnnstruktur og dokumentasjon av akseptable
st@yforhold. Gode svar pad disse punktene kan gi mulighet for grenseendring gjennom reguleringsplan,
eller for grenseendring ved neste rullering av KPA. Spgrsmdalet om lokalisering av Byarena gjares
gjennom en egen prosess, og vi tar ikke stilling til dette her.

Fagetatens vurdering: lkke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
1000 - Fantoft og omegn velforening,

v/Erik Wald-Jacobsen Byggesonen Fana
Beskrivelse

Fantoft og omegn Velforening mener at en omradeplan for 524 Fantoft ma ha seerlig fokus pa
bygningsvolum og byggehgyder tilpasset omradets topografi og forholdet til sol/skygge, for bedre a
kunne ivareta gjeldende og kommende energikrav. Mener at Krakehaugen burde blitt omgjort til
grentareal.

Fagetatens kommentar
Se kommentar til likelydende dok. 561

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

44



Dok.nr. — avsender Tema Bydel
1013 - Encasa Eiendom AS Byggesonen Arna

Beskrivelse
@nsker at gnr 287 bnr 119, Teigane/Stglsvegen, inkluderes i byfortettingssonen.

Fagetatens kommentar

Eiendommen ligger i grensen mellom byfortettingssone og ytre fortettingssone, og har relativt kort
avstand til bydelssenteret og kollektivknutepunkt. Byfortettingssone anbefales utvidet.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
1014 - Annine Birkeland Byggesonen Fana
Beskrivelse

@nsker at eiendommen Wernersholm (42/2) pa Hop, skal ligge som den gjgr innenfor eksisterende
arealplan, og ikke tas inn i en plan for ytterligere fortetting.

Fagetatens kommentar

Eiendommen er vist som @vrig byggesone og gr@gnnstruktur, og opprettholdes som dette.

Fagetatens vurdering: Tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
1023 - Asane sentrum @st AS,

v/Arkitektgruppen Cubus AS Byggesonen Asane
Beskrivelse

@nsker at Felt C (208/2), Asane, tas inn som del av sentrumssonen (S2).

Fagetatens kommentar

Sammenlignet med sentrumsomrddet i KPA 2010 har foreslatt ny KPA generelt en mindre
sentrumskjerne men en stgrre byfortettingssone. Dette pd grunn av at vi i sentrumskjernen krever dpne
fasader og mgteplasser, og at stgrrelsen skal vaere tilpasset omlandets stgrrelse. Byfortettingssonen skal
0gsa bygges bymessig, men skal ha st@rre vekt pd bolig og evt. naering, og mindre krav til Gpne fasader i
alle bygg. Byfortettingssonen for felt C anses derfor ikke som et hinder for en tett og bymessig utbygging,
men gir stgrre frihet for bebyggelsens utforming og mgte med gaten.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge
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Dok.nr. — avsender Tema Bydel

1036 - Block Watne AS Bestemmelser
Byggesonen

Beskrivelse

@nsker med innspillet & sette fokus pa utbygger og boligkj@pers side av saken. Viser til at det er hgy
snittpris for leiligheter i Bergen, og at sosial utjevning er vanskelig a nd. Mener det er store muligheter
for fortetting i @vrig byggesone, og at det vil vaere positivt for disse homogene boligomradene.

Fagetatens kommentar

@nsket om sosial utjevning méd hdndteres med ulike virkemidler. Bidraget fra KPA er muligheten til G
pavirke boligers stgrrelse og utforming. | bestemmelsene vektlegger vi derfor variasjon i stgrrelse og
tilrettelegging for familieboliger. Det ma ogsa gjares tiltak utenfor KPA for d sikre sosial utjevning, og vi
viser blant annet til pilotprosjektet i Granneviken der delekultur og familieboliger i by vektlegges.

Ny KPA erkjenner at fortettingsstrategien vi har hatt de siste tidrene ikke er tilstrekkelig for G ng
madlsetningene som er gitt bade fra statlig hold og av kommunen selv. Det krever et linjeskifte der vi
tydeliggjor strategien, reduserer byspredningen og konsentrerer utbyggingen til omrader som i liten grad
vil veere bilbaserte. @vrig byggesone er derfor opprettholdt uten vesentlig utbyggingsmulighet.
Byfortettingssonen @nskes bygd ut ogsd med prosjekter som kan betegnes som tett/lav, men pd mer
bymessige prinsipper enn hittil. Vi presiserer bestemmelser og retningslinjer for G understreke denne
variasjonen som gnskes i byfortettingssonen.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

1046 - Og Arkitekter Bestemmelser Bergenhus
Byggesonen

Beskrivelse

Innspill til bade visjoner og detaljer i planforslagets bestemmelser. Visjoner for Bergenhus og Koengen.
Innspill til bestemmelser om uteoppholdsareal, parkering, grgnne omrader og gr@nnstruktur.

Fagetatens kommentar

Koengen er i KPA vist som grgnnstruktur og byggesone. Eventuelle endringer i arealbruken i omradet ma
foretas gjennom regulering.

Det er vanskelig a gi juridisk bindende regler for overdekket uteareal som skal fungere treffsikkert og
tjenlig i mange ulike situasjoner. Regler som direkte tillater dette kan lett bli misbrukt (f.eks. i situasjoner
der overdekking er ngdvendig for G skjerme mot stgy, mens omrdadet samtidig kan fé begrensede
kvaliteter pa andre felter). Det er imidlertid ingen direkte forbud mot dette, og tiltaket kan vurderes
konkret fra sak til sak. En ny informasjonstekst til § 2 understreker at det er anledning til G vurdere ulike
Igsninger i reguleringsplaner (ogsa Igsninger som avviker fra ordinzere bestemmelser).

Det foreslds et eget punkt for studentboliger i bestemmelsene § 9. Her dpnes det for andre funksjons- og
kvalitetskrav for studentboliger enn for ordinaere boliger.

Vi anbefaler at kravet til andel boenheter med krav om direkte utgang pa bakken reduseres fra 20 % til
10 %. Vi presiserer ogsd at det ikke er krav om at hele boligens boareal skal veere pd bakken, dvs. at det
kan vaere boenheter i flere etasjer. Det vil ogsa vaere mulig G ha neering pd en del av farste etasje, f.eks.
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slik at naering vender mot gaten og boligen mot skjermet uterom.

Parkering: Hensikten med kravet til fellesanlegg er G unngad store terrenginngrep og dominerende
garasjeporter for hvert enkelt prosjekt. Bestemmelsene dpner for parkeringshus, men stiller krav om at
de ikke skal ha fasade mot byrom.

Parkering: Hensikten med kravet til fellesanlegg er G unnga store terrenginngrep og dominerende
garasjeporter for hvert enkelt prosjekt. Bestemmelsene Gpner for parkeringshus, men stiller krav om at
de ikke skal ha fasade mot byrom. For gvrig er unntaket fra utnyttingsgrad for parkering under bakken
fjernet.

Grgnnstrukturen i KPA er i hovedsak en viderefgring av regulerte omrdder. Det er lagt til ny
grannstruktur etter utvalgte kriterier, slik at endringene skal vaere tilgjengelige for planens brukere.
Kommuneplanen er en overordnet plan, og ma utformes etter tydelige prinsipp. Medvirkningsprosesser
og detaljerte vurderinger for det enkelte sted ma skje i detaljplaner.

Grgnnstrukturen i KPA er sammensatt av svaert mange ulike typer omrdder, og bestemmelsene skal
favne om alle de ulike omrdadene og funksjonene. Ved detaljplaner kan det gis mer konkrete
bestemmelser til enkeltomrdder etter egne vurderinger. Konkret gijennomfaring av tiltak i
grennstrukturen er ikke del av KPA. Tilrettelegging og drift md skje som egne forvaltningsoppgaver, og
tiltak ma prioriteres opp mot mdl og tilgjengelige ressurser. Innhold i KPS skal falges opp ikke bare av
KPA, men av alle kommunens planer, ved ulike sektorer. Fagetaten mener bestemmelsene som de nd
legges frem, pa en god mdte balanserer de ulike hensyn som md innga i grgnnstrukturen.

Fagetatens vurdering: Tatt delvis til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel

1056 - Axer Eiendom AS,

v/S] Arkitekter AS Byggesonen Asane
Grgnnstruktur

Beskrivelse

@nsker at omrade ved Griggastemma (gnr/bnr 209/288, 208/189) avsettes til sentrumsformal og at
grgnnstruktur innenfor omradet vurderes i detaljreguleringsplan.

Fagetatens kommentar
Se kommentar er til dok 650 og 968.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge

Dok.nr. — avsender Tema Bydel
1087 - Birgit Nistad Byggesonen Ytrebygda
Beskrivelse

Foreslar at et omrade pa Nordas endres fra @vrig byggesone til Ytre fortettingssone. Mener at
arealdelen i stgrre grad bgr gjelde foran eldre reguleringsplaner.
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Fagetatens kommentar

Vi anbefaler G konsentrere boligbyggingen om mer sentrale omrdder, og mener det samlet sett er gode
arealer for fortetting ogsa med familieboliger innenfor fortettingssonene. | dette omrdadet er grensen for
ytre fortettingssone lagt ogsd med grunnlag i eksponering mot sj@. Stgrre utbygging i omrddet kan evt.
vurderes i en senere revisjon, ndr mer sentrale omrdder er utbygd.

Fagetatens vurdering: Ikke tatt til fglge
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