L DMANNEN |

LEIEKONTRAKT
Mellom Hordaland fylkeskommune — HFK (utleier)
og Stiftelsen Meland Golf og Naturpark — MGN(leier)

er det inngatt slik avtale:

1. BAKGRUNN

1.1  Partene inngikk den 17.3.97 en leieavtale tilknyttet en parsell pa ca. 900 da av utleiers
eiendom Leirvik gard, gnr. 4 bnr. 1 i Meland kommune.

1.2 Leieavtalen mellom partene av 1997 fikk konsesjon den 29.5.97.
Leieavtalen er tinglyst pd den utskilte parsell med betegnelsen "Meland Golf og
Naturpark”, gnr. 4 bar. 25 i Meland kommune.

1.3 P4 gnr. 4 bnr. 25 er bygget et golfbaneanlegg av internasjonal klasse, hvor 18 hull ble
apnet for bruk hesten 1999.
Det er Meland Golf som driver golfaktivitetene p4 eiendommen.

1.4 Partene inngikk en midlertidig avtale den 12.5.97 vedrerende bruk av hovudbygg og
driftsbygning pa bnr. 1. Angjeldende avtale blir avlgst av denne leiekontrakt.

2. LEIEOBJEKTENE

2.1 Denne avtale omhandler leie av:

- skolebygg (tidl. Flgksand husmorskule)
- drifsbygning (tidl. Leirvik gard)

med tilherende grunnareal som vist p& vedlagt situasjonsplan/reg.plan.

Videre omfatter avtalen rettigheter og plikter knyttet til bruk av veier, parkeringsplasser
pa gnr. 4 bnr. 1 1 Meland kommune.

2.2 MGN er gjennom flere rs bruk kjent med bygningane og aksepterer den stand de er i ved
inngéelse av denne avtalen og kan ikke p&berope eventuelle feil eller mangler ved
eiendommen.

2.3 HFK godkjenner at MGN utvikler bygningar og leieareal for 3 ivareta nodvendige
stattefunksjoner for virksomheter knyttet til golf.
Alle planer om bygging/ombygging skal pa forhdnd godkjennes av HFK. Séledes skal
HFK pétegne byggesoknader som eier.

2.4 MGN gis rett til bruk av arealet mellom serviceanlegg og B2. Bruken av omradet skal
vare 1 samsvar med gjeldende reguleringsplan.

2.5 Parkeringsplassene utenfor leiearealet er opparbeidet og disponeres av MGN.
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3. LEIETID
3.1 Denne leiekontrakt starter 1.1.2001.

3.2 Leiekontrakten lgper i 10 4r, til 31.12.2010, og fornyes automatisk hvert 10. ar frem til
31.12.2040 da kontrakten oppherer uten oppsigelse (konf. leie av golfbanen, gnr. 4, bar. 25).
Leieavtalen kan reforhandles hvert 10. ar ved at partene varsler om dette senest 6 mander for
utgangen av en 10. rs periode.

3.3 Leier kan si opp kontrakten med varsel innen 6 méneder for utlepet av hver 10-4rs periode.
Fra utleiers side er leiekontrakten uoppsigelig med mindre det under reforhandling av
leieavtalen ikke oppnées enighet eller ved vesentlig mislighold av leieavtalen fra leiers side,
som gir utleier rett til & heve avtalen.

4. LEIE

4.1 Ileie for bygg, grunnareal og rettigheter som omfattes av denne avtale, betales folgende
arlig leie:

- fra01.01.2001 til 31.12.2005: kr 100 000,-.

Leiesummen gjenspeiler standard og kvalitet som eiendommen hadde ved midlertidig
ibruktagelse 1997.

For arene 2001, 2002, 2003 plikter HFK & kjope vedlikeholdstjenester fra MGN som
fastsettes av partene og begrenses oppad til ca. 80 — 90 000 kr pr. &r.

Behov for kjop av vedlikeholdstjenester kan reforhandles i lepet av 2003.

- fra 01.01.2006 til 31.12.2010: kr 150 000,-

Leiesummen skal indeksreguleres med 60% av endring i SSB’s konsumprisindeks med
basis i indeksen pr. november 2005.

- fra01.01.2011: kr 200 000,-

som indeksreguleres med 60 % av endring i SSB’s konsumprisindeks med basis i
indeksen pr. nov. 2010.

4.2  Leiesummen forfaller til betaling forskuddsvis halvérlig pr. 01.02. og 01.08. For 2001
forfaller belapet i sin helhet 01.10.2001.

43  Ved forsinket betaling laper lovens morarente.

4.4 Blir leien ikke betalt innen 14 dager etter at skriftlig pdkrav har funnet sted, vedtar leier at
han kan kastes ut (tvangsfravikelse) uten soksmal etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2, 3.
ledd. Leier kan ikke fremsette motkrav pa utleier med mindre motkravet er erkjent av ham
eller er rettskraftig avgjort ved dom eller forlik.

5.  FREMLEIE. OVERDRAGELSE
5.1 HFK aksepterer at det vil bli etablert leieforhold med Meland golfklubb.
5.2 Fremleie skal i hvert tilfelle godkjennes av HFK.

5.3 Ved eventuelt salg av bygning (er) har MGN forkjepsrett.
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6. LEIERS/UTLEIERS PLIKTER
6.1 MGN plikter & vedlikeholde bygninger og grunnareal. Partene er innforstitt med at dette
arbeidet kan ta tid.
Vedlikeholdsplikten omfatter s vel det ytre som indre vedlikehold, herunder utskiftinger av
bygningsgjenstander som trenger fornyelse.

6.2 HFK holder bygningene som omfattes av denne leieavtale forsikret mot brann, innbrudd og
vannskade. Dette punkt i avtalen skal kunne reforhandles innen utgangen av 2005.

6.3 MGM plikter 4 holde inventaret fullverdiforsikret. MGN er ogsé ansvarlig for at brukerne
av bygningene er kjente med brannvarslingsanlegg og branninstruks og at de retter seg etter
disse.

6.4 MGN plikter & etterkomme myndighetskrav til byggene som omfattes av denne avtalen.

6.5 HFK er ikke ansvarlig for skader eller tap som matte oppsta ved innbrudd, brann, vannskade
m.m. utover det som blir dekt av de forsikringer utleier har som huseier.

6.6 MGN svarer for kommunale avgifter.
6.7 Vegvedlikehold fordeles slik:
- fra kommunal veg til skolebygg (syd) bekostes av MGN
- fra skolebygg til B2 av HFK
OPPHOR I LEIEFORHOLDET
7.1 Ved fraflytting, uansett hvilken grunn, skal MGN tilbakelevere bygningene i rengjort og
ryddet stand.
De innretninger som MGN har tilfert bygningene, tilfaller HFK vederlagsfritt.
MGN har dog anledning til 4 ta med seg tilforte eiendeler som ikke er nagelfaste.

7.2 Eiendeler som ikke er fijernet senest 14 dager etter leieforholdets oppher tilfaller utleier

vederlagsfritt.

ANNET

8.1 Denne leickontrakt kan tinglyses pa gnr. 4 bnr. 1 i Meland kommune.

8.2 Overdragelse og pantsettelse av leieretten mé godkjennes av utleier.

8.3 Itilfelle tvist mellom partene om forstielsen av denne leieavtalen, skal tvisten avgjeres ved
frivillig voldgift der voldgiftsretten bestdr av 3 dommere, der partene oppnevner hver sin og
disse i felleskap oppnevner den tredje som skal vere rettens formann. Formannen skal vaere
jurist.

8.4 Denne leickontrakten er utformet i Zeksemplarer, ett til hver av partene.

Begia a7
Hordaland fylkeskommune (G pee e 7 Stiftelsen Meland Golf og Naturpark

s Olw J»J»f\-l

FYLKESRALMANNEN I HORDALAND
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PLANID: 123697133

Ordforar

Meland kommune

Reguleringsplan for
Del av Leirvik gard gnr. 4 bnr. 1.

Reguleringsforesegner

Godkjend:
Kommunestyret 27.05.1998, sak 5398

Dato for utarbeiding .09.09.97. og redigering av foresegner i trdd med
kommunestyrevedtak, 14.10.2008.
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Erkleering

Hordaland fylkeskommune godkjenner tinglysing av avtale mellom Hordaland fylkeskommune og
Stiftelsen Meland Golf og Naturpark, datert 28.09.2001, og som omfatter blant annet leie av
skolebygg og driftsbygning med tilhgrende grunnareal pa gnr 4 bnr 1 i Meland kommune.

Bergen, 10.07.2014

V) Johnny $tiansen
fylkesdirekt®r gkonomi
Hordaland fylkgskommune , ij-m'- 938 626 367
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INNLEIING

Gjennom Delegasjonsreglement for Hordaland fylkeskommune har fylkestinget delegert fullmakter
til politiske organ og til fylkesradmannen. Fylkesradmannen sine fulimakter er nedfelt i
delegasjonsreglementet slik:

- del B. Delegasjon til fylkesradmannen

- del C. Delegasjon etter saerlov

- del D. Delegasjon pa vegsektoren

| dette fullmaktsreglementet er det under Genereli delegasjon teke inn fullmakter innan gkonomi,
bygging, bygg- og eigedomsforvaltning, drift og vedlikehald mv, personalforvaltning, pengekrav og
underskrifter, jfr del B i Delegasjonsregiementet for Hordaland fylkeskommune. Vidare er det
under Delegasjon etter szerlov teke med fullmakter innan omrade som er regulert i saerlov, jfr del C
i Delegasjonsreglement for Hordaland fylkeskommune. Her er og som rein informasjon ogsa teke
med fullmakter gitt til politiske organ for pa den maten a gi ein betre oversikt over kven som har
fullmakter pa det enkelte omrade.

Vil politiske organ delegera mynde til administrasjonen, ma det gjerast til fylkesradmannen som
leiar for administrasjonen.

Ali delegert mynde skal nyttast i samsvar med reglar om sakshandsaming som falgjer av lover,
forskrifter og god forvaltningsskikk, og ma liggja innan plan- og budsjettrammer som er vedtekne
av fylkestinget eller anna overordna fylkeskommunalt organ.

Krava til forsvarleg saksbehandling og dokumentasjon av saksbehandlinga er ikkje endra sjglv om
myndet til & ta avgjerd er delegert til eit iagare niva i administrasjonen.

Delegert mynde i dette reglementet kan ikkje vidaredelegerast med mindre det gar fram av
fullmaktsreglementet at vidaredelegering er tillate.

Den som har fatt delegert mynde, kan i seerlege hove la overordna organ ta avgjerd i ei konkret
sak.

GENERELT OM DELEGASJON

1. dkonomi
1.1 @konomireglementet/Reglementet for finansforvaltning
Budsijett (gkonomireglementet pkt. 2)

Fylkesdirekter gkonomi har fullmakt til & vedta mindre budsjettendringar som ikkje er prinsipielie.
Denne fullmakta gjeld heile budsjettet.
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Fylkesdirektar oppleering og fylkestannlegen har innafor sine budsjettomrade fulimakt til 8 vedta
mindre budsjettendringar som ikkje er prinsipielle.

Fylkesdirektar organisasjon har fulimakt til a vedta budsjettendringar som ikkje er prinsipielle i
samband med fordeling av midlar fra ansvarsstadene 202 Retrettstillingar, 203 Tillitsvalde, 204
Attfering og omstilling, 206 Velferd for tilsette, 208 Kursutgifter og 210 Personalforsikring under
organisasjonsstad 140 Organisasjonsavdelinga.

| denne fulimaktssamanhengen vert budsjettendring definert som budsjettmessig overfaring av
midlar fra ein organisasjonsstad til ein annan.

Leiarar for organisasjonsstader har elles fullmakt til a gjera mindre budsjettendringar som ikkje er
prinsipielle innafor eigen organisasjonsstad.

Rekneskap (gkonomireglementet pkt. 3)
Fylkesdirektar skonomi har slike fullmakter:

- Innafor drift av skular og tannklinikkar a setja av midlar til disposisjonsfond for bruk i
seinare ar.

- Gjennomfgra ngdvendige strykingar ved rekneskapsavsiuttinga i samsvar med § 9 i
Forskrift om arsrekneskap og arsberetning. Fylkesutvalet tek avgjerd dersom det er
ngdvendig a gijennomfgra delvise strykingar av fondsavsetjingar.

- Tilvising for heile den fylkeskommunale rekneskapen. Denne fullmakta kan
vidaredelegerast.

Finansforvaltning (reglement for finansforvaitning pkt. 7)
Fylkesdirektar gkonomi har fullmakt til a giennomfgra den Igpande forvaltninga av ledig likviditet
og andre midlar berekna for driftsformal.

1.2. Bygg- og eigedomsforvaltning
Fylkesdirektar skonomi har slike fullmakter med unntak av det som er delegert til andre:

Byaging
- Gjennomfering av fylkeskommunale byggeprosjekt og tilsyn med at dette vert gjort i
samsvar med vedtekne foresetnader og fastlagd rutine.
- Val av radgjevar, entreprengr og leverander.

Forvaltning, drift og vedlikehald
- Innga avtaler om leige og utleige av bygg, bustader eller iokale.
- Erstatningssaker innafor fylkeskommunen sitt forsikringsfond.
- Fordeling av lgyvingar til ekstraordinaert vedlikehald av bygningsmassen.
- Godkjenne utrangering, kassasjon, avhending av inventar og utstyr, nar det er
dokumentert at det ikkje kan gjerast nytte av det, med unntak for det som er delegert
til andre.
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versjon 1.2 - 27,05,2014

Statens landbruksforvaltning Eigenfrasegn om konsesjonsfridom
Nonweglan Agriculiural Authortty ved tileigning/kjep av fast eigedom mv.

Fastsett i medhald av forskrift 8. desember 2003 gitt i medhald
av konsesjonslova av 28. november 2003 nr. 98 § 8

Les rettleiinga fer du fyller ut skjemaet Tem skjema

Skjemaet skal sendast saman med skeytet til Kartverket, 3507 Henefoss
Eitt skjema for kvar ny eigar

1. Namnet pa tileignaren/kjeparen (ny eigar)

Slektsnamn, for- og mellomnamn Fedselsdato (dd.mm.4aaa)
SNFRCEN MELAVD  ADLF § NATUREARK.
Adresse i Organisasjonsnr. (9 siffer) - berre for firma

o Tatey B Nt P 60 Nestun, 5352 B@ﬂf&v 977 550 084

2. Eigedommen som tileigninga/kjopet gjeld

Gnr,, bor,, festenr. e.l Eigardel Namnet pa kommunen

GNE.H BNR . L NE Vi MEAND KoMrMyNE

FRASEGN FRA KJGPAR/TILEIGNAR (NY EIGAR) OM KONSESJONSFRIDOM

KONSESJONSFRIDOM PA GRUNN AV SLEKTSKAP/EKTESKAP/SVOGERSKAP/USKIFTE
3. Landbrukseigedom med boplikt

D A Eg har teke over landbrukseigedom fra naer familie. Landbrukseigedom vil her seie ein eigedom som:
- har meir enn 25 dekar fulldyrka og/eller overflatedyrka jord eller 500 dekar produktiv skog, OG
- har bygning som er eller har vore i bruk som heilarsbustad, ELLER
- har bygning som er tillaten oppfsrt som heildrsbustad, men som ikkje er teken i bruk som det, FLLER
- har bygning under o pfaring der layve er gitt til oppfering av heilarsbustad

l:l B Eg er klar over at eg ma sokje konsesjon dersom eg ikkje sjolv skal busetje meg pa eigedommen innan eitt &r og bu derii
minimum 5 ar

D c Eg er klar over at det er eit vilkar for konsesjonsfridommen at overdragar/seljar/arviatar har konsesjonsforholdet sitt i orden

Kryss av eller fyll ut det punktet/dei punkta som passar, under

l:l D Eg har teke over eigedommen fra ektefelle, partnar eller sambuar (sja rettleiinga punkt 3 om sambuarar), eventuelt som arv eller
i uskifte (om du har teke over i uskifte, sja rettleiinga punkt 3 om butid)

|:| E Eg har odelsrett til eigedommen

D F Eg er i slekt eller i svogerskap med overdragar/seljar/arviatar pa denne maten:
Eg er overdragaren sin: (fyll ut — eks. "son")

4. Annan eigendom

D A Eg har fra nzer familie teke over eigedom som ikkje fell inn under punkt 3

D B Eg er klar over at det er eit vilkar for konsesjonsfridommen at overdragar/seljar har konsesjonsforholdet sitt i orden

Kryss av eller fyll ut det/de punkte(ne) som passar, under

D c Eg har teke over eigedommen fra ektefelle, partnar eller sambuar (sja rettleiinga punkt 3 om sambuarar), eventuelt som arv eller
i uskifte

D D Eg er i slekt eller i svogerslektskap med overdragar/seljar/arviatar pa denne maten:
Eg er overdragaren sin: (fyll ut — eks. "son”)

Med sikte pa & redusera oppgéveplikta for neeringsiivet, kan opplysningar som blir gjevne i dette skjemaet, heilt eiler deivis bli nytta av andre offentlege organ som

har heimel til & henta inn dei same opplysningane, jf lov om Oppgéveregisteret §§ 5 og 6. Opplysninger om eventueli samordning kan ein fa ved & venda seg il
Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00

SLF-360 N side 1 av 4



versjon 1.2 - 27.05.2014

KONSESJONSFRIDOM PA GRUNN AV KARAKTEREN TIL EIGEDOMMEN
5. Bebygd areal, jf. § 4 forste ledd nr. 4

g Eigedommen er bebygd og ikkje starre enn 100 dekar totalt og har ikkje meir enn 25 dekar fulldyrka og/eller overflatedyrka jord

&’ Eg er klar over at det er eit vilkar for konsesjonsfridlommen at eg ikkje gjer bruksendring i strid med plan

6. Ubebyad tomt til bustad- eller fritidsformal, jf § 4 ferste ledd nr. 1

I:I Tomta er ikkje starre enn 2 dekar og er godkjend fradelt etter plan- og bygningslova og jordlova

D Eg er klar over at eit vilkar for konsesjonsfridommen er at det blir reist hus pa tomta innan 5 ar

7. Ubebygd tomt til bustad- eller fritidsformal i omrade lagt ut til busetnad og anlegg, jf. § 4 ferste ledd nr. 2

D Tomta ligg i omrade som i arealdelen til kommuneplanen eller i reguleringsplan er lagt ut til bebyggelse og anlegg. Tomteinndeling er
gjord eller godkjend av bygningsmyndigheitene

D Eg er klar over at eit vilkar for konsesjonsfridommen er at det blir reist hus pa tomta innan 5 ar

8. Andre ubebygde areal jf. § 4 forste ledd nr. 3 (areal som ikkje fell inn under punkt 6 eller punkt 7)

D Arealet ligg i omrade som i reguleringsplan er regulert til anna enn LNFR-omrade, eller som i arealdelen av kommuneplanen er
lagt ut til bebyggelse og anlegg

l:l Eg er klar over at eit vilkar for konsesjonsfridommen er at eg ikkje gjer bruksendring i strid med plan

SIGNATUR

9. Tileignar/kjspar (ny eigar) sin signatur og kjennskap til straffeansvar (ma signerast personleg av den nye eigaren)

Eg er kjend med at det etter straffelova § 189 er straffbart & gi uriktig eigenfrasegn

L S —
Dato Underskrifta til tileignar/kjgpar (ny eigar) (-ﬁpw %, / %...[Ll--c.g) < .
STIFESeN WBAND HUERPNATURAALK Y/PETER. B NAMTVEDT

Dato Underskrift fra verja (for umyndige ma verja ogsa underskrive)

KOMMUNEN STADFESTAR
10. Kommunen stadfestar for det enkelte punkt:

D Punkt 3 - Overdragaren har konsesjonsforholdet sitt i orden

D Punkt 4 - Overdragaren har konsesjonsforholdet sitt i orden og det er ikkje boplikt pa eigedommen

W Punkt 5 - Eigedommen er bebygd og ikkje starre enn 100 dekar totalt og har ikkje meir enn 25 dekar fulldyrka og/eller overflatedyrka
21 jord, jf. § 4 ferste ledd nr. 4

D Punkt 6 - Tomta er ikkje starre enn 2 dekar og er godkjend fradelt etter plan- og bygningslova og jordlova, jf. § 4 farste ledd nr. 1

D Punkt 7 - Tomta ligg i omrade som i arealdelen til kommuneplanen eller i reguleringsplan er lagt ut til bebyggelse og anlegg.
Tomteinndeling er gjord eller godkjend, jf. § 4 ferste ledd nr. 2

|:I Punkt 8 - Arealet ligg i omrade som i reguleringsplan er regulert til anna enn LNFR-omrade, eller som i arealdelen av
kommuneplanen er /utlagd til bebyggelse og anlegg, jf. § 4 forste ledd nr. 3

Kommunen stadfestar for alle tileigningar/kjep: (ma alltid fyllast ut)

E‘ Overdraginga farer ikkje til deling av driftseining, jf. jordlova § 12 sjette ledd
Namnet pa kommunen Dato PR KOMMUNE
HenD 2810, 20\ i e i :
: i Phaft N DV OUnEE nmii -
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