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BERGEN KOMMUNE, MØLLENDAL ØST, FELT B1 (GBNR 163/20 M.FL.)
BYSTYRETS VEDTAK AV FORSLAG TIL DETALJREGULERING
INNSPILL TIL INNSIGELSESSAKEN

Vi viser til Bergenbystvretsvedtak av detalfreguleringBergenhus,Gnr. 163,Bnr. 20 m.fL,Molleneset
felt B1, arealplanID62740000,samt I lordaland fylkeskommunesinnsigelse.Som utbyggerav nytt
byggfor Kunst- og designhogskoleni nærhetenav felt B1, har Statsbygguttrykt segnegativt til høyhus
ved flereanledninger.Statsbyggstotter fvlkeskommunensinnsigelse,og benytterdenne anledningentil
å utdypcvårt syn.

Oppsummering
Statsbygger sterkt i mot hoyhus på Molleneset,og har forutsatt at gjeldendereguleringsplans
rammer for byggehøyderog fotavttykkholdes fast. Planforslageter i vesentligstrid med de
planrammerog forutsetningerStatsbygghar lagt tilgrunn for prosjekteringav Kunst- og
designhogskolen.Planforslagetsbyggehoydepå 53 meter utgjor henholdsvis34,5og 40,5 meter
over høyesteog lavesteangittebyggehøydei gjeldenderegulcringsplan,lloyhus bringerinn nye
forutsetningersom villegitt Kunst- og designhøgskolenhelt andre rammer for utformingav
bygget,og for gjeldendereguleringsplansutformingav offentligbyrom.Den nye Kunst- og
designhogskolenspotensial som det nyc sentrumsområdetsidentifikasjonsbærerog til å profilere
kulturbyen,vil bli betydeligsvekket.Fst«omkamp»om høyhus på Mollenesetetter at samme tema
er avslåtti hele seks bystyrevedtaki perioden 2006-12,fremstår sværtuforutsigbart.

Forslagsstillerargumenterer for at høyhus er en forutsetning for å realisereet plusshuspå tomten.
I Ioyhusprosjektetslikdet fremståri dag, innfrir ikke slikvi ser det de kritcrienesom gir status som
pilotprosjekti FremtidensByer.Et hoyhusmed en byggehoydepå 53 meter vil hellerikkevære
eneste formsvarsom innfrir den foreslåttereguleringsbestemmelsenom at «Bygginnefor 13/ skal
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pr. år ogat filtaket dermed blir elplusshus.» Muligheter for produksjon av fornybarstrøm lokalti byggetcr
avgjørendefor å kunne oppnå plusshus-nivå.Vindmøllerpå taket syneså væreen litc realistisk
løsningfor å ivaretadette. Overslagsberegningerviser at potensiale for stromproduksjonfra
solcellerlangtpå vci er likestort mcd boligeri lavblokkersom i ct hoyhus.

Det foreslåttehøyhusetkommer til å skyggeleggekveldssolenpå Kunstallmenningen,det flotte
offentligtilgjengeligeutearealpå Kunst- og designhogskolenstomt i forlengelsenav
Byallmenningen.Videre fremstår forslagsstillerssammenligningav solforholdmellom
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hoyhusalternativetog lavblokkalternativetfeilog mer fordelaktigenn det som er reelt,da
sammenligningengjelderforslagsstillerslayblokkalternativsom igjenfravikervesentligfra
gjeldendereguleringsplani fotavtrykkog hoyder.

Bergensvaremerkeog identitet er sterkt knyttet til byens attraktivelandskapskvaliteter,et særegent
og vakkertbysentrummed menneskeligskala.I utformingenog plasseringenav KIIiBs fotavtrykk,
har forholdet til dette store landskapssnittetvært av avgjorendebetydning.Ved en etableringav
hoyhus i umiddelbarnærhet til KI liB,vil dette finstemteforholdet mellomlandskapog bygg
forrykkesog en visuellubalanseoppstår.

Grad av offentlighetbor væreet evalueringskriteriumved valgav hvilkebyggsom skalta plassi
byensurbane landskap,så vel som byens kulturlandskap.Det er viktigå fremheveforskjellenpå
betydningenav et offentligbyggkontra en boligblokksom signal.Et offentligbyggskali kraft av
sin virksomhetdele sin arena med resten av byen.Kl IiBsom institusjongir bydelenen
funksjonsmessigog arkitektoniskidentitet:Mollendaler noc mer enn et boligområde.Som
forsterkendesignali forhold til KIIiB har et hovhus kun ødeleggendevirkning.

Manglende forutsigbarhet — høyhus avslått gjennom seks tidligere bystyrevedtak
Kommunedelplanenble vedtatt i januar2007,og åpner ikke for høyhus. Hoyhus bryter i tilleggmed
allekriterienei hoyhusanalysensom lå til grunn for «Bestemmelserom byggehøyderi det sentrale
byområdeb>,vedtatt av bystyreti 2006.Spørsmåletom høyhuspå Møllenesetble på nytt behandletav
bystyreti juni2007.Det ble da fattet folgendevedtak:
«Dettillatesikke by<ggehoyderpå opptil50 metervedMolleneset/Mollestranden.UtGyggingeni Moliendalskalfolgede
rammersomernedfelti dennyligvedtattekommunedelplanfor StoreLungegårdsvann,sondredel.

Dette bystyrevedtaketvar sværtviktigfor forutsigbarheteni de rammer Statsbygghadde å forholde
seg til i videreplanleggingog prosjekteringav Kunst- og designhogskolen,og utgjordeogså en viktig
foring for utforming av gjeldendereguleringsplanfor Mollendaløst som ble vedtatt i 2010.
Statsbyggvurderer det som sværtuheldigog uforutsigbartmed en «omkamp»om høyhus på
Møllenesetetter at sammetema er vurdert og besluttetgjennom hele 6 bystyrevedtaki perioden 2006-
12, jf. oversikteni byrådssaken.

Høyhus i sterk strid med gjeldende reguleringsplan
Statsbyggoppforer nytt byggfor Kunst- og designhogskoleni Møllendalsveien61, som utgjør felt 01
i gjeldendereguleringsplanMøllendaløst, mens høyhusforslagetutgjør felt B1. I utformingav
gjeldendereguleringsplan,deltok Statsbyggsammen med de øvrigegrunneierne,unntatt forslagsstiller,
i en arbeidsgruppe.Planrammeneog intensjonen med utviklingav området, ble endeligvedtatt i
bystyreti 2010etter en langog omfattende prosess.

Gjeldendereguleringsplantillaterbyggehoyderfra 12,5meter til 18,5meter (3-5etasjer)på felt B1.
Planforslagetsbyggehøyderpå 53 meter utgjor henholdsvis34,5og 40,5meter over høyesteog laveste
angitte byggehoydei gjeldendereguleringsplan,og endrer premissenefor utforming av Kunst- og
designhogskolenog offentligebyrom.

Ikke fyllestgjørende miljøargumenter for høyhus
Forslagsstillerargumenterermed at høyhus-alternativeter en forutsetningfor å realisereet plusshus
(energipositivt)på tomten, og at dette er et avgjørendeargument for å fravikegjeldende
reguleringsplansrammer for byggehøyderog bygglinjer.Hoyhusprosjektetslikdet fremstårper i dag,
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innfrir ikkede kriterienesom gir status som pilotprosjekthos FremtidensByer.(Forslagsstillerfikk
avslagi november 2013).

lor at reguleringsplanenskalkunne sikreet prosjekt som gir et faktiskbidrag til å redusere
energiforbrukog klimagassutslipp,må det stillesforpliktendekravi reguleringsplanensrammeverk.
Llike bygningsformer,hoyhus eller tett/lavt, vil kunne avspeilede gitte kriteriene.Et høyhusmcd cn
byggehoydepå 53 meter vil såledesikke væreeneste formsvarsom innfrir forslagettil
reguleringsbestemmelsenom at «BygginnenlbrB/F/K ska/byggesmedinstallasjoneravforskjelbgejblyrybare
eneigipmduktersomsikrerat bjggetpmdusewmerenergiennbyggettotaleenerffirbnikpr. årogattiltaketdermedbliret
plusshus.»

Muligheterfor produksjon av fornybarstrom lokalt i byggeter avgjørendefor å kunne oppnå
plusshus-nivå.Vindmollerpå taket syneså være en lite realistiskløsningfor å ivaretadette.
Overslagsberegningerviser at potensialet for stromproduksjon fra solcellerlangtpå vei er likestort
med boligeri lavblokkersom i et høyhus.Se utdypendevurdcringeri vedlegg.

Bærekraftbegrepetomfatter i tilleggtil fysiskemiljofaktorer(ressursbruk,utslipp, osv.),også sosialeog
kvalitativeaspekter som byrommenesog byggenesbrukskvalitet,funksjonsblanding,kulturverdi,
cstetiskkvalitet,mm. IIøyhusforslagetsvekkeri betydeliggrad de rammer som gjeldende
reguleringsplangir for utviklingav en bærekraftig,urban bvdel.

Høyhuset svekker Kunst - og designhøgskolens bygg og bydelens identitet
Gjennom kommunedelplanfor Storc Lungegårdsvann,sondre del, samt reguleringsplanMollendal
øst, tar Bergenkommune siktepå en planmessigutvidelseav byenssentrum. Kunst- og
designhogskolener gjennom disseplanene gitt rollen som identifikasjonsbærerfor utviklingenav det
nye sentrumsområdet

viktigparameter i den nyebydelenMollendaler fremhevingav Byallmenningenmed dens
omkringliggendebygg.Det åpne byrommetgir frisikttil Bergensentrum og knytter den nye bydelen
visueltsammen med den etablertebyen. Plassenskalvære det urbane fellesrommetder byensborgere
og kunstinstitusjonenmøtes. Det er en klarpremiss i gjeldendereguleringsplanat bydelensurbane
tyngdepunktskalliggei den aktivitetsom utspillersegpå dette torget.

Mollendaler gjennomgjeldendereguleringsplanbalanserti sin volumoppbygging.Den tyngre
institusjonensom en høgskoleer, «innordner»seg den etablerte forståelsenav hvilkenskalabydelen
kan tåle.Ved å værepresis på forholdetmellomhøyde og fotavtrykkoppnår man at bydelens
tyngdepunkttrer sværttydeligfram:Byallmenningener det viktigeåpne rommet og allebyggrundt er
med på å understrekedette rommets betydning.Kunst- og designhogskolensom institusjongir
bydelenen funksjonsmessigog arkitektoniskidentitet:Møllendaler noe «mer»enn et boligområde.

Den nye bydeleni Mollendaler en relativliten bydelmed få innbyggerc.Det er disseinnbyggerne,
sammen med studentenepå hogskolen,som i allhovedsakskal fyllebyens rom. Et høyhus vil i sin
natur etterlate store flatersom er ubebygget.Etableringenav et nærliggendeåpent byrom/grontareal
vil både i sitt avtrykkog i sitt tilbudværekonkurrerendei forhold til Byallmenningen,som alt er
definert som fellesarenafor det urbane liv.Dermed er det fare for at Byallmenningensvitalitetsvekkes
betydelig.En såpasskonsentrert utbyggingsom Mollendaler, vilvære for liten og kompakt til å ha to
nærliggendekonkurrerendefellesrom.
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Skyggevirkning av høyhus
Slagskyggenfra et hoyhus er betydelig,noe vedlagteillustrasjonerviser.Det foreslåttehøyhuset
kommer til å skyggeleggefor kveldssolenpå Kunstallmenningen- et flott, offentligetilgjengelig
utearealpå Kunst- og designhøgskolenstomt, jf. illustrasjonunder.
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Forslagsstillerhevder at høyhusetsutforminggir mer gunstigsolforholdpå Byallmenningenenn
layblokker.Da sammenlikningengjelderforslagsstillerseget layblokkalternativsom fravikerfra
gjeldendereguleringsplani volum og hoyde,har vi lagtved et sol-/skyggestudiemed de volumer som
liggeri gjeldendereguleringsplan.Sol-,/skyggestudicneviser at gjeldendereguleringsplangir mer
gunstigsolforholdpå Byallmenningencnn forslagsstillcrsalternativ2 med lavblokker.

Høyhus forstyrrer lesbarheten og opplevelsen av det kulturhistoriske landskapet
1plasseringenav Kunst- og designhogskolensfotavtrykkog i utformingav bygget,har forholdet til det
storc landskapssnittetvært av avgjørendebetydning.Ved etableringav et høyhus i umiddelbar
nærhet av hogskolen,vil dette finstemteforholdet mellomlandskapog byggforrykkesog en visuell
ubalanseoppstå.

Kunst- og designhogskolensmentale tyngdei det samledebybildet,cr av overordnet betvdningfordi
hogskolenskalknyttesopp mot byens øvrigekulturliv.Ved etableringav en høy boligblokki
umiddelbarnærhet av hogskolen,vil også dette mentalebildet forrykkes

Høringsprosess og klageadgang
Statsbygghar innsigelseskompetansei plansakeretter plan- og bygningsloven,i henhold til rundskriv
11-2/14.I beskrivelsenav grunnlagetfor innsigelsestår det:

«Det er viktigat det bare fremmesinnsigelseder det er nodvendigå benyttedette virkemiddeletfor å ivaretanasjonaleog
viktigeregionaleinteresserav stor samfunnsmessigbetvdning.Det ma vurderes konkret i den enkeltesakenom innsigelse
faktisker nodvendig,ellerom det er tilstrekkeligå gi uttalelsemed fagligråd elleranbefalingen).

Fagetateni Bergenkommune uttrykte scg klart negativtil høyhusforslagetved utleggelsenav
planforslagetmed to alternativeutbyggingsløsninger høyhus og layblokker)til offendigettersyn.
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Itagetatcnsklarcnegativeholdning,kombinert med hele seks tidligerebystyrevedtaki perioden 2006-
12som har sagt nei til hoyhus på Molleneset,lå til grunn for vurderingenom lav sannsvnlighetfor
oppslutningom hoyhusalternativet.

Statsbyggshoringsuttalelseble på dette grunnlagavgitti mai 2013 til henholdsvisalternativ1 og 2,
uten å fremmeinnsigelse.Statsbygguttrykte seg klartnegativtil hoyhusalternativet,og at
layblokkalternativetmåtte endres til å samsvarcmcd rammenei regulcringsplanfor Mollendalost.
(IIoringsuttalelsenvedlagt).I t-faringenfra denne saken,der miljo-og byutviklingskomiten og
bystyretga sin tilslutningtil hoyhusforslaget,tilsierat Statsbyggved en lignendesituasjonsenerei
sterkeregrad vilvurdere bruk av innsigelsesmyndigheten.

Selvom Statsbyggikkeer part i innsigelsenfra fylkeskommunen,onsker vi med dette innspilletå
uttrykkevår klarenegativcholdning til planforslagetsom åpner for hoyhus.

Vennlighilsen

7nnoveI,yss d Sandberg AlexanderStrand-Omreng
Direktor, Byggherreavdelingen Avdelingsdirektor,Byggherreavdelingen

Vedlegg
Utdypendeinnspilltil høyhusetsmiljoargumenter
Solskyggediagramfor henholdsvisgjeldendereguleringsplan,
forslagsstillersalternativ1 (hoyhusfors1aget)og alternativ2 (lavblokker)
Statsbyggshoringsuttalelsetil planforslagetved offentligettersyn


