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HØRINGSUTTALELSE TIL PLANFORSLAG - AREALPLAN-ID 62740000

BERGENHUS GBNR 163/20 MFL - MØLLENESET FELT B1, ALT 1 OG 2

Vi viser tiloffentligettersynav to planforslagmedulikeutbyggingsløsningerfor feltB1 (delav reguleringsplan
Møllendaløst).Utsatthøringsfristtil 31.05.13,er bekreftetav Etat for byggesakog privateplaner/HåkonFærø
i e-posttil Statsbygg,datert25.05.13.I naboområdet,Møllendalsveien61,planleggerStatsbygget nybyggfor
Kunst-og designhøgskoleni Bergen(KHiB).

Oppsummering
GjennomKDP for StoreLungegårdsvann,søndredel,og reguleringsplanMøllendaløst, tar Bergen
kommunesiktepå en planmessigutvidelseavbyenssentrum.Kunst-og designhøgskolener gittrollensom
identifikasjonsbærerfor utviklingenav det nyesentrumsområdet.Dennerollenforutsetterat
utbyggingsstrukturenunderbyggermålsettingenom utviklingav en urbanbydelog ikkefremstårsom et
tungtutbyggetboligområde.Vi forutsetterat gjeldendereguleringsplansrammerfor byggehøyderog
fotavtrykkholdesfast,og ikkeoverskridesslikbeggeplanforslageneleggeropp til.

Bergensvaremerkeogidentiteter sterktknyttettilbyensattraktivelanskapskvaliteter,et særegentog
vakkertbysentrummed menneskeligskala.I utformingenog plasseringavKHiBsfotavtrykk,har forholdet
tildette storelandskapasnittetværtav avgjørendebetydning.Veden etableringav høyhus(alternativ1)i
umiddelbarnærhettilKHiB,vildette fmstemteforholdetmellomlandskapog byggforrykkesog en visuell
ubalanseoppstår.

Grad avoffentlighetbør væreet evalueringskriteriumvedvalgav hvilkebyggsom skalta plassi byens
urbanelandskap,så velsombyenskulturlandskap.Det er viktigå fremheveforskjellenpå betydningenav
et offentligbyggkontraen boligblokksomsignal.Et offentligbyggskali kraftav sinvirksomhetdelesin
arenamed restenav byen.KHiBsominstitusjongirbydelenen funksjonsmessigog arkitektoniskidentitet:
Møllendaler noe «mer»enn et boligområde.

Somforsterkendesignali forholdtilKfliB har et høyhus(alternativ1)kunødeleggendevirkning.På grunn
avområdetsstørrelsevilKHiBog et evt høyhusbli lizende sværtnærmehverandreog forkludreområdets
signal/identitet.Derfor er det avgjørendeå ha et bevisstforholdtil hvilkenmerkelappområdetskalfå:
Møllendalsomen utvidelseav sentrummed sentrumsstruktur,i trådmedgjeldendereguleringsplan,eller
Møllendalsomdrabantbymedboligerogblokkstruktur.

«Layblokkalternativeb>(alternativ2) avvikervesentligfragjeldendereguleringsplani byggehøyderog
byggegrenser/fotavtrykkog siktlinje,medtilhørendenegativekonsekvenserfor blantannet
byromsveggeneskvalitetog solforholdenepå Byallmenningen.Vi forutsetterat planforslagetbearbeides
slikat det samsvarermedgjeldendereguleringsplan.

S'atsbygg t: 815 55 045 postmonak@statsbygg.no Org n... 97 .278.374 Besøksadresse:
P.b, 6106 Dep. N-0032 Os o Faks. +47 22 95 40 01 www.statsbygg.no Eskop Gunnerus gate 6



'GG 2 av 6

Planforslagene
I utformingenavgjeldendereguleringsplanfor Møllendaløst, deltokStatsbyggsammenmed
de øvrigegrunneierne,unntatt forslagsstiller,i en arbeidsgruppe.Planrammeneog intensjonenmedutviklingav
området,bleendeligvedtatti 2010etter en langogomfattendeplanprosess.

PlanforslageneomfatterfeltB1i gjeldendereguleringsplan.Det fremmesto alternativeplanforslagmed ulike
utbyggingsløsninger.Alternativ1 viseret høyhuspå 16etasjermed42boenheter.Førsteetasjeer avsatttil
forretning/kontor/bevertning.Høyhusethar en maksimalbyggehøydepå c+50,5m, tilsvarende32meterover
høyesteangittebyggehøydei gjeldendereguleringsplan.
Alternativ2 har en maksimalbyggehøydepå c+ 23m. Byggehøydenutgjøret stort avvikfragjeldende
reguleringsplansom forutsetteren avtrappingfrac+21 tilc+12,5

Alternativ1 er i sterkstridmedgjeldendereguleringsplan.Alternativ2 avvikervesentligfragjeldende
reguleringsplan,særligpå byggehøyder,byggegrenser/fotavtrykk.For Kunst-og designhøgskolensvirksomhet,
er det avvesentligbetydningat nyutbyggingi områdetunderbyggerreguleringsplanensrammerogmålom
utviklingav en urbanbydel.Beggeplanforslagenefremståri for stor gradsomboligerav privatkarakter,og
bidrar ikketilen bymessigutvikling.

Statsbygguttaltesegtil«Høyhuspå Møllenesetxi 2007da den sakenvarpå offentlighøring.Forutsetningene
som ble lagttilgrunn forStatsbyggsuttalelseden gangen,er fortsattgjeldende,og flereav innspilleneer gientatt
i det følgende.

Hvem skal markere seg i bybildet (være identifikasjonsbærer); KHiB eller boligene
Møllendalhar som områdeet stort potensiale.Stedetetliggervakkerttil i forholdtil StoreLungegårdsvann,har
historiskerøtterhelt tilbaketil den tidligeetableringenav Bergensomby,og ikkeminst liggerområdenært
både eksisterendeboligområderog Bergensentrum.

Bergenkommunehar,på liklinjemed de flesteandreeuropeiskebyer,en historiskhoyhustradisjonder
allmenneog offentligefunksjonerav særligstor betydningfor fellesskapet,har fått en markanthoydesom
heversegoverden generellebygningsmassen,eksempelviskirkene,Rosenkranztårnetog Rådhuset.Når det
gjelderenkeltståendeprosjekt,er det tradisjoneltoffentligebygg(kulturbygg)ellerandrebyggsomanses
betydningsfullei bybildet,som har fått hevesegoverdengenerellebygningsmasseni byen.Grad av offentlighet
bør væreet evalueringskriteriumi valgetav hvilkebyggsom skal"få lov til"å ta plassi byensurbanelandskap
så vel somi byenskulturlandskap.

Viderebør det settesspørsmålstegnvedbyggetshøydesom
"signalkriterium".Innen tradisjonellbyforminghar byggets
omkringliggenderom blittvietbetydeligoppmerksomhet.Viktigebygg
har blitt plasserti forholdtiloffentligtilgjengeligebyrom,torg og plasser.
Signalbyggharmed andreord værtgittplassi bybildetslikat de oppleves
som viktigei formav den offentligearenasomer blittfrigittrundt
bygget.

Dersom en følgerdenne tankegangenvidere,vildet værebyggsom
leggesvedog inntilallmenningersomblir tillagtekstrahøyde,nettopp
fordien onskerå forsterkeoffentlighetensbetydning.Den offentlige
areaensomutspillersegpå byenstorgog allmenningerframhevesav de
omkringliggendebyggenesstørrelse,oggis "merkelapp"i formav et
betydningsfullttilliggendeoffentligbygg,feksen kirke,et rådhus,et
universitet,et museum.EksemplerfraBergenerJohanneskirkens
plasseringi forholdtilVestreTorgallmenningog den gamleTollbodens
plasseringnederstpå Tollbodallmenningen.

I OFFENTLIGBYGG

ALLMENNING
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Det erviktigå fremheveforskjellenpå betydningenavet offentligbyggsom signalkontraen boligblokksom
signal.Et offentligbyggskali kraftav sinvirksomhetdelesinarenamed restenav byen.Det betyrat bygget
skalværetilgjengeligfor det offentligelivder byensbefolkningskalkunnebenyttebygget,og ha gledeav de
tilbudsomtil en hver tid er der.Dette er et bidragtiloffentlighetensomen privatboligblokkaldrivilkunnegi.

I trådmedgjeldendereguleringsplan,tilretteleggerKHiBfor den offentligearenaenogdet offentligeliveti
Møllendali kraftav den plassendet tar i bybildet(Byallmenningenog Kunstallmenningen),og det tilbudskolen
girpublikumi form av tilgangtilalleskolensoffentligetilbud.

Kanhøyhussamspille/ forsterkeKlliB?
Et sentraltpunkt i problemstillingenfor og imotetableringenav høyhuspå Møllenstranda,vilværeom et
høyhusvilkunnesamspilleog/eller forsterkeframtoningenav KHiB.Forutsattbydelenskalha et signalbygg,
en generatorsomskalbidratilutviklingenav den nyebydelen,er det vesentlighvordandette signaletplasseresi
forholdtilde omkringliggendebygg.

Deretterbør fokusrettespå hvilketsignalbyggsom skalvelges; ellerboligblokk,og hvavalgetskal
fortelleom den nyebydelen:«boligområde"eller"kultur".En bymessigutviklingi trådmedgjeldende
reguleringsplanvil forutsettetilstrekkeligerammerfor at et mangfoldkanutspilleseg.

Møllendaler et relativtliteområdesom er godt synligbådefra
hoved-innfartsårentil Bergen,fra storedelerav Bergensentrumog
ikkeminstfraomkringliggendehøytliggendeområder.Møllendal
som nybydeler med sinskala(etasjehøyderog fotavtrykk),bygget
opp rundt den store Byallmenningen;plassensombinderKHiBog
StoreLungegårdsvannsammen,jf.gjeldendereguleringsplan.Det
åpnebyrommetgir frisikttilBergensentrumog knytterden nye
bydelenvisueltsammenmed den etablertebyen.

Basertpå gjeldendereguleringsplan,er Møllendalbalanserti sin
volumoppbygging.Den tyngreinstitusjonensom en høgskoleer,
«innordnen>segden etablerteforståelsenav hvilkenskalabydelen
kantåle.Vedå værepresispå forholdetmellomhøydeog fotavtrykk
oppnårmanat bydelenstyngdepunkttrer sværttydeligfram:
Byallmenningener det viktigsteåpnerommet,og allebyggrundt
bidrartilå understrekedette rommetsbetydning.KHiBsom
institusjongirbydelenen funksjonsmessigog arkitektoniskidentitet:
Møllendaler noe mer enn et boligområde.

ALLNIENNING
i

På grunnav områdetsstørrelsevilKHiBog et eventuelthøyhusbli liggendesværtnærmehverandreog således
forkludreområdetssignal/identitet.Det er derforavgjørendeå besluttehvilken"rnerkelapp"områdetskalgis:

Møllendalsom sentrummed sentrumsstruktur?
EllerMøllendalsom drabantbymed boligerogblokkstruktur?
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Sornfirsterkendesignalifirhold KI-1173,harenhøyklakkkamødeleggendevirknigg.

Høyhusets tilpasning til overordnet landskapsform
I vedtatte "retningslinjer for byggehøyder i det sentrale byområdet" er det satt krav om

All ny bebyggelse skal underordnes lesbarheten og opplevelsen av Bergens kulturhistoriske landskap
Bebyggelsen skal tilpasses høydene i eksisterende bebyggelse og følge landskapet, og uansett ikke være
mer enn tre etasjer høyere enn nabobebyggelsen

Bestemmelsene har generell åpning for at bygg som har ekstraordinær symbolverdi eller har spesielle
betydningsfulle og samlende fellesfunksjoner for allmennheten kan vurderes med større høyde.

I Bergen ligger Store Lungegårdsvann som et midtpunkt i det store landskapsrommet dannet av Fløyen, Ulriken
og Løvstakken. Fjellformasjonene danner et skålformet landskap som åpner seg mot vannflaten og byen. Den
nye Kunst- og designhøgskolen er plassert ved foten av Ulnken med Store Lungegårdsvann og Bergen sentrum
som frontmotiv. Bergens varemerke og identitet er sterkt knyttet til byens attraktive landskapskvaliteter, et
særegent og vakkert bysentrum med en menneskelig skala.
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I utformingenogplasseringenav KHiBsfotavtrykk,har forholdettildet store landskapssnittetværtav
avgjørendebetydning.KHiBer å oppfattesom steineni en jettegryte,den er sentral,menikkedominerendei
forholdtil det store landskapsbilde.

Veden eventuelletableringavet høyhusi umiddelbarnærhetvildette fmstemteforholdetmellomlandskapog
byggforrykkesog en visuellubalanseoppstå.Det er ogsånaturligå stillesegspørrendetil en plasseringav et
høyhusvedmunningenavMøllendalselven,som utgjøret naturligdaldrag.

GjeldendereguleringsplangirKHiBen rolleutoverå væreen høgskole,den skalværeen generatori den nye
byutviklingenlangsvannet.Institusjonensmentaletyngdei det samledebybildetvilsamtidigværeav
overordnetbetydningfordiskolenskalknyttesopp mot byensøvrigekulturliv.Vedetableringenav en høy
boligblokki umiddelbarnærhetav KLEB,vilogsådettementalebildetforrykkes.

Konsekvenserav bebyggelsesstrukturen(fotavtrykkog høyder)i hhv. alt.1og alt.2
En viktigparameteri gjeldendereguleringsplan,er fremhevingav Byallinenningenmeddensomkringliggende
bygg.Allmenningenskalha klaravgrensningi formavpresisebyvegger.Videreskalallmenningentydelig
fremståsomdet enesteåpnerommetdedikerttiloffentligbruk. I fondenav denneplassenskalbydelens
viktigsteinstitusjonligge,KFEB.Plassenskalværedet urbanefellesrommetder byensborgereog
kunstinstitusjonskalmøtes.Det er en klarpremissi gjeldendereguleringsplanat bydelensurbanetyngdepunkt
skalliggei den aktivitetsomutspillersegpå dette torget.Byveggenedefinererogsåskilletmellomdet offentlige
livetogdet merprivate.

Alternativ1 hus
En høyblokkvil frigiet storreuteområdefordifotavtrykketer mindre,men blokkenstilliggende
uteoppholdssonervil,på grunnav blokkensmanglendeevnetilå avgrenserom,væreutflytendeog udefinerte.
AvgrensningentilByallmenningener utydelig.Grensenmellomden offentligepromenadenlangsStore
Lungegårdsvannog privatuteromer utydelig,og kvalitetenpå det privateuterombetydeligredusert.

Slagskyggenfra et høyhuser betydelig,noe illustrasjonenesom følgerplanforslagetviser.Kvalitetenpå
Byallmenningensoppholdssonerom ettermiddagener vesentligredusert.Storedelerav plassenvilvære
skyggelagtpå en tid av døgnetsom er særdelesverdifull,ettermiddagssolenvilværeborte.Dettevilogsåfå
konsekvenserfor hvilkentypenæringsaktivitetsom kanplasseresi Byallinenningensvestfasade.Det vil f.eks
væreliteattraktivtå driveen uterestaurantsom liggeri slagskyggennår ettermiddagssolenvarmer.

Viderevilet høyhuskunnedra tildelsbetydeligevinddragned langsbygningskroppenmed redusertkvalitetpå
underliggendeuteoppholdssonersomresultat.

Forslagsstillerbegrunnerblantannethøyhusalternativetmedmiljømessigepremisser,og ønskeom å utnytte

solenergi.Allenybyggvili stadigstørregradmåtte forholdesegtil kravom energieffektiveløsninger.Det er
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fullt mulig å oppnå samme energieffektivitet i lavblokk som i høyblokk. Solenergi er i seg selv ikke avhengig av
plassering høyt over bakken.

Alternativ 2
Alternativet viser to bygningsvolumer på hhv 5 og 6 etasjer. Dette avviker vesentlig fra gjeldende plan som
forutsetter en avtrapping fra 5 til 3 etasjer. Bygningsvolumene er lagt som to parallellelameller, og går utover
gjeldende reguleringsplans byggegrenser. Illustrasjonene viser at det kun er første etasje som ligger i
byggegrensen mot Byallmenningen.Fasaden bidrar ikke til bymessige kvaliteter mot Byallmenningen.Mer
definerte private uteoppholdssoner oppnås ved å etablere tverrliggende lavblokker, slikgjeldende
reguleringsplan legger opp til

Byggehøyden langs Byallmenningen i gjeldende reguleringsplan er c+21,5 lengst nord, med gradvis nedtrapping
til c+12,5 mot Store Lungegårdsvann i sør. Planforslaget legger opp til en byggehøyde c+23,5 langs hele
Byalknenningen, dvs, at bygzehøyden er økt med 11,5 m på det meste. Den økte byggehøyden har stor negativ
konsekvens for solforholdene på Byallmenningen,noe illustrasjonene som følger plansaken også viser.

Forslagsstiller argumenterer for høyhusalternativet blant annet basert på en sammenligning av solstudiet for
hhv alternativ 1 og 2. . Dette blir ikke reelt i og med at alternativ 2 viser vesentlig dårligere solforhold enn hvis
rammene i gjeldende reguleringsplan ble lagt til grunn. Forslaget må endres og forholde seg til gjeldende
reguleringsplan.

Vennlig hilsen

( 1) d4f1
jo lltveit-Moe R idunn Myglan

Strategi og utviklingsavdelingen,Planategiog utviklingsavdelingen,Plan

Alle illustrasjoner i uttalelsen er laget av Snøhetta AS.
Deler av uttalelsen er basert på vurderinger fra Snøhetta AS.


