SANDVIKSBODENE 78 B, GBNR. 168/376 ] BERGEN KOMMUNE —
FORSLAG TIL VEDTAK OM FREDING MED HEIMEL I LOV OM
KULTURMINNE § 15 JF. § 22

Hordaland fylkeskommune har utarbeidd fredingsforslag for Sandviksbodene 78
B (Holmefjordboden). Fredingsforslaget har vore pa hgyring hos raka partar og
instansar, og fylkeskommunen legg fram fglgjande forslag til vedtak:

VEDTAK:

Med heimel i lov om kulturminne (kml) av 9. juni 1978 nr. 50 § 15 jf. §
22, fredar Riksantikvaren Sandviksbodene 78 B (Holmefjordboden),
gbnr. 168/376 i Bergen kommune.

Omfanget av fredinga
Fredinga etter § 15 omfattar felgjande bygning:
e Sandviksbodene 78 B (Holmefjordboden), bygningsnr.
139327241 (Askeladden-ID 119380-1)

Fredinga omfattar eksterigret og interigret til bygningen og inkluderer
hovudelement som planlaysing, materialbruk og overflatehandsaming
og detaljar som vindauge, dgrer, gerikter, listverk, eldstadar og fast

inventar.
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Formadlet med fredinga

Formadlet med fredinga er d bevare Sandviksbodene 78 B som eit
bygningshistorisk, arkitektonisk og kulturhistorisk viktig eksempel pd
ein bergensk sjobod, bygd i byrjinga av 1800-talet og prega av fleire
ombyggingar gjennom 200 drs bruk som terrfiskbod.

Fredinga av eksterigret til bygningen skal sikre arkitekturen. Bade
hovudstrukturen i det arkitektoniske utrykket og detaljeringa, sd som



fasadelgysing, opphavlege/eldre vindauge og darer, materialbruk og
overflater, skal oppretthaldast.

Formadlet er vidare d bevare rominndeling, bygningsdelar og overflater
i dei delane av interigret som er kulturhistorisk interessante. Fast
inventar skal bevarast som ein integrert del av interigret.

Fredingsforesegner

Fredingsferesegnene er utforma i samsvar med formdlet med fredinga
og gjeld i tillegg til foresegnene i kulturminnelova om vedtaksfreda
kulturminne frd nyare tid.

1. Det er ikkje tillate d rive, skade eller flytte bygningen eller delar av
den.

2. Det er ikkje tillate d byggje om eksterigret eller interigret til
bygningen. (Unntatt fra dette er eventuelle tilbakeferingar, jf. punkt

5.)

3. Det er ikkje tillate d skifte ut bygningselement eller materialar, endre
overflater eller gjere anna arbeid ut over vanleg vedlikehald pa
eksterigret, interigret eller konstruksjonen til bygningen. (Unntatt frd
dette er eventuelle tilbakeforingar, jf. punkt 5.)

4. Alt vedlikehald og all istandsetting skal skje med materialar og
metodar som er i trdd med eigenarten til bygningen og pd ein mdte
som ikkje reduserer dei arkitektoniske og kulturhistoriske verdiane.

5. Tilbakefaring til opphavleg eller tidlegare utsjdnad og/eller
konstruksjonar kan tillatast i seerlege tilfelle sa framt tiltaket ikkje
strir mot formdlet med fredinga, kan gjerast pa eit sikkert,
dokumentert grunnlag og etter dispensasjon fra
kulturminnestyresmaktene.

Folgjer av fredinga

Lovheimel

Nar det gjeld handsaminga av freda hus og anlegg, viser vi til kulturminnelova §§
15a, 16, 17 og 18, samt fredingsfgresegnene over.

Arbeid som krev lgyve etter plan- og bygningslova, ma i tillegg leggjast fram for
kommunale styresmakter. Ver merksam pa at lgyve etter kulturminnelova ma
liggje fare for arbeid i trad med plan- og bygningslova kan setjast i verk.

Vedlikehald

Det er eigaren som har ansvaret for det jamne vedlikehaldet av freda bygningar og
anlegg. Det grunnleggjande prinsippet for vedlikehald av freda bygningar er a ta
vare pa mest mogleg av dei opphavlege eller eldre bygningselementa og detaljane
som kledning, vindauge, dgrer, listverk og overflatehandsaming. Vedlikehald av
freda bygningar og anlegg skal sa langt som rad er, skje i samsvar med opphavleg
utfering, teknikk og materialbruk og elles i samsvar med fredingsfaresegnene.



For meir informasjon om vedlikehald og forvalting av freda bygningar og anlegg,
viser vi til informasjonsblada til Riksantikvaren.

Dispensasjon
Fredinga medfgrer at det ma sgkjast om lgyve/dispensasjon til a setje i gang alle

typar tiltak som gar ut over vanleg vedlikehald, jf. kulturminnelova § 15a. Sgknad
om lgyve skal sendast fylkeskommunen som avgjer om tiltaket kan iverksetjast,
evt. pa visse vilkar. Oppstar det tvil om kva som blir rekna som vanleg
vedlikehald, skal fylkeskommunen sameleis kontaktast.

Pkonomisk tilskot
Det er hgve til a sgkje fylkeskommunen om tilskot til vedlikehald og
istandsettingsarbeid.

Dersom det etter § 15a blir gitt dispensasjon med vilkar som verkar fordyrande pa
arbeidet, skal det gjevast heilt eller delvis vederlag for utgiftsauken, jf. § 15a
andre ledd.

Fylkeskommunen kan gi opplysningar om frist for innsending av og krav til
sgknad.

Kort karakteristikk av kulturminnet

Sandviksbodene 78 B, ogsa kalla Holmefjordboden, er ein sjgbod oppfert i eller
kort fgr 1804 av bergenskjgpmannen Johan Ernst Mowinckel. Boden tente som
lager for varene han handla med: eksport av tgrrfisk og andre fiskeprodukt, og
import av m.a. korn og kolonialvarer. Bygningen var i bruk som terrfiskbod heilt
til 2002, som den aller siste sjgboden i Bergen. Boden har tre etasjar og valmtak
og er ein lafte- og stolpeverkskonstruksjon kledd med liggande, kvitmala panel.
Sjeen gar heilt inntil bygningen pa den eine langsida. Her er ei rekkje portar til
ta inn varer, og to vindearker. Pa to av dei andre sidene er det lagare tilbygg med
pulttak. Opphavleg var boden innvendig delt opp i lafta lagerrom med svalgangar
utanfor, men dei indre veggene er for ein stor del fjerna pa farste del av 1900-talet
og erstatta med stolper og dragarar slik at det er danna store, opne rom. Den
noverande takforma er fra 1950-ara.

For nerare skildring av kulturminnet viser vi til den vedlagte dokumentasjonen.

Vurdering av kulturminnet. Grunngjeving for fredingsvedtaket
Sandviksbodene 78 B er eit karakteristisk og godt bevart dgme pa ein bergensk
sjgbod, som mellom dei bevarte sjgbodane peikar seg ut som serleg verdifull.
Boden stdr i praktisk talt same stand som da terrfiskverksemda vart avslutta og er
med det eit sers autentisk minne om den siste fasen i denne tradisjonsrike og
viktige neringa, med hgg opplevingsverdi. Bygningen er blant dei aller stgrste av
dei bevarte sjgbodane i Bergen og er samstundes representativ for desse, bade i
den opphavlege utforminga og med dei endringane som er gjort seinare. Dette gir
bygningen hgg arkitektonisk og bygningshistorisk verdi. Som den aller siste
boden der det vart lagra terrfisk har han fatt ein eigen symbolverdi.



Sett under eitt har sjgbodane i Sandviken og elles i Bergen stor kulturhistorisk
verdi. Funksjonen som stapelhamn og knutepunkt i det nordeuropeiske
handelsnettverket var gjennom mange hundrear det gkonomiske grunnlaget for
Bergen og hadde o0g ei viktig rolle for busetnad og neringsliv i store delar av
Kyst-Noreg. Mindre enn ein femdel av sjgbodane i Sandviken star att i dag. Dei
er karakterisert som eit hamneteknisk kulturminne av internasjonalt format, og
Hordaland fylkeskommunes vurdering er att sjgbodmiljget i Sandviken som
heilskap har nasjonal kulturminneverdi. Ut fra ei samla vurdering av dei
attverande sjgbodane i Sandviken gar fylkeskommunen inn for a sikra eit
representativt utval gjennom vedtaksfreding. Som ein av dei mest autentiske, og
som den aller siste boden brukt til tarrfisklagring, bar Sandviksbodene 78 B vera
med i dette utvalet.

Tilhgvet til naturmangfaldlova

Prinsippa i Lov om naturmangfold av 19. juni 2009 nr. 100 (naturmangfaldlova)
88 8-12 skal leggjast til grunn ved utgvinga av offentleg mynde, der
naturmangfaldet vert raka. Hordaland fylkeskommune har gjort sgk i
Artsdatabankens Artskart og Naturbasen til Miljgdirektoratet for a finne naudsynt
kunnskap for avgjerdsgrunnlaget.

Innafor det neeraste omradet rundt den freda bygningen er det ikkje registrert
sarbare eller trua arter. Det er heller ikkje registrert serskilt verneverdige
naturtypar eller naturomrade. Ein finn at fredinga ikkje vil paverke
naturmangfaldet i negativ retning.

Myndet til Riksantikvaren

Det fglgjer av kulturminnelova § 15 jf. § 22 at departementet kan frede byggverk
og anlegg eller delar av dei av kulturhistorisk eller arkitektonisk verdi. Mynde til &
gjere vedtak om freding er delegert fra Miljgverndepartementet til Riksantikvaren
jf. forskrift av 9. februar 1979 § 12 nr.1 om fagleg ansvarsfordeling mv etter
kulturminnelova.

Lokalisering og eigedomstilhgve. Reguleringsmessig status

Bygningen ligg i sjgkanten i den nordlege delen av Sandviksbukten i Bergen, med
Sandviksveien og det gamle trehusmiljget i Strandens grend rett bakanfor, ein
rehabilitert sjgbod som nabo i sgraust, og i nordvest eit neringsbygg frd midten av
1900-talet. Eigar er firmaet Rolf Olsen Sandviksboder AS.

Eigedomen er uregulert, men omfatta av ein detaljreguleringsplan under arbeid
(planid 64290000). Planarbeidet vart starta opp i 2014 og planprogram fastsatt i
september 2015. I planprogrammet vert m.a. tilpassing til sjgbodane peika pa som
viktig. Omradet rett vest og nord for eigedomen er omfatta av reguleringsplan for
Sandviksbodene 78 C — 80 (planid 60390000), vedteken i 2011. Arealet rett inntil
vestveggen pa tilbygget til Sandviksbodene 78 b er regulert til gatetun, medan
Sandviksveien pa avsnittet langsmed Sandviksbodene 78 B er regulert til
spesialomrade bevaring av anlegg.

I kommunedelplan Sandviken — Fjellsiden nord, vedteken 2001, er
Sandviksbodene 78 B markert som verneverdig bygning. Relevante
planfgresegner er m.a. at den direkte kontakten mellom Byfjorden og sjghusa skal



oppretthaldast, og at verneverdige sjgbodar skal behalde form, storleik og
materialbruk og bevarast gjennom bruk.

Bakgrunn for fredinga

Hordaland fylkeskommune varsla 10. oktober 2001 oppstart av fredingssak for
eigedomen. Boden hadde da lenge vore rekna som fredingsverdig, og i samband
med fgrestdande ominnreiing for kontorfgremal vurderte fylkeskommunen freding
som aktuelt. Dette sdg ein 0g pa bakgrunn av at det tidlegare var reist fredingssak
for Sandviksboder 77 A og B, som seinare gjekk tapt. Det vart avtalt eit samarbeid
med eigar og arkitekt om a finna fram til lgysingar som mest mogeleg tok omsyn
til autentisiteten til bygningen. 7. juli 2006 fatta Bergen kommune, som pa det
tidspunktet hadde delegert mynde etter kulturminnelova, vedtak om mellombels
freding. Vedtaket vart grunngjeve i eit gnske om a formalisere bygningens status
som fredingsobjekt inntil eit endeleg fredingsvedtak lag fere. Pa grunn av eit
generelt auka utbyggings- og endringspress i Sandviken sag kommunen det som
naudsynt a gi eit formelt vern til viktige enkeltobjekt i kulturmiljget.

Utgreiing om saksgang og innkomne merknader

Eit nytt varsel om oppstart av fredingssak vart, i samsvar med kulturminnelova §
22 nr. 1, sendt eigaren og kommunen i brev av 18. desember 2013. Dette vart ogsa
kunngjort i avisene Bergens Tidende og Bergensavisen.

Det kom inn ein hgyringsmerknad, fra «Naustforeninga Nytt i Naust». Dei viser
til stort forfall pa bodar i Sandviken og papeikar at vern gjennom bruk og
lgysingar i samarbeid med eigarane er viktig, samt at det ogsa er viktig a finna
estetisk gode lgysingar ved eventuelle endringar.

Fylkeskommunen utforma deretter eit fredingsforslag, og dette vart i samsvar med
kulturminnelova § 22 nr. 2 sendt pa hgyring til partane i saka 8. oktober 2015.
Samstundes vart det kunngjort i avisene Bergens Tidende, Bergensavisen og
Norsk lysingsblad at fredingsforslaget var lagt ut til offentleg ettersyn i Hordaland
fylkeskommune.

Det vart gitt ein frist pd seks veker frd kunngjeringsdagen til a uttale seg. Det kom
inn tre hgyringsfrasegner. Bergen kommune ved byradet gav fglgjande svar: «De
gjenvarende sjgbodene i Sandviken har svert hgy kulturminneverdi. Bergen
kommune er positiv til forslaget til vedtak om fredning av Sandviksboder 78 B
(bygningsnr 139327241) i henhold til kulturminnelovens § 15. Bergen kommune
anbefaler at fredningsbestemmelsens § 5 justeres noe for a gjenspeile betydningen
av bygningen som historisk dokumentasjon over 200 &rs bruk.». Fylkesutvalet i
Hordaland fylkeskommune gjorde fglgjande samraystes vedtak: «Fylkesutvalet
sluttar seg til fredingsforslaget for Sandviksbodene 78 B. Fredinga vil gi eit varig
vern til ein av dei stgrste og mest autentiske av dei bergenske sjgbodane.» Eigaren
av bygningen uttalte at «Vi har ingen innvendinger mot fredningen og mener, i
likhet med HFK, at boden har stor kulturhistorisk, industrihistorisk og
historiefortellende verdi.».

I medhald av kulturminnelova § 22 nr. 3 skal forslag om freding leggjast fram for
kommunestyret for vedtak om freding blir gjort. Fredingsforslaget og innkomne
merknader vart oversendt Bergen kommune i brev av 10. desember 2015. Bergen



bystyre handsama saka 17. februar 2016 og vedtok felgjande hgyringsfrasegn:
«Bystyret i Bergen kommune er positiv til forslaget til vedtak om fredning av
Sandviksboder 78 B (bygningsnr 139327241).»

Pa bakgrunn av innspelet fra Bergen kommune i fgrste hgyringsrunde har
fylkeskommunen gjort ei mindre tilfgying til punkt 5 i fredingsfgresegnene, slik at
det lyd: «Tilbakefaring til opphavleg eller tidlegare utsjanad og/eller
konstruksjonar kan tillatast i seerlege tilfelle sd framt tiltaket ikkje strir mot
formdlet med fredinga, kan gjerast pa eit sikkert, dokumentert grunnlag og etter
dispensasjon fra kulturminnestyresmaktene.» (tilfgyinga utheva her). Utover dette
gir ikkje hgyringsmerknadene grunn til endringar i fredingsforslaget.

Riksantikvaren sine merknader til hgyringsfrasegnene

[Her skal hgyringsfrasegnene kommenterast og vurderast og eventuelt imgtegaast
eller imgtekomast. Dersom det pa bakgrunn av hgyringsfrasegnene blir gjort
endringar i omfanget, formalet eller foresegnene til fredinga, skal det gjerast greie
for det her.]

Opplysning om klagerett og tinglysing

Fredingsvedtaket til Riksantikvaren kan paklagast til Miljgverndepartementet, jf.
forvaltingslova § 28. Eventuell klage blir a stile til Miljgverndepartementet, men
skal sendast til Riksantikvaren innan tre veker fra fredingsvedtaket er mottatt, jf.
forvaltingslova § 29.

Fredingsvedtaket vil bli tinglyst av Riksantikvaren i samsvar med
kulturminnelova § 22 nr. 5.

Brevet skal signerast av riksantikvar og avdelingsdirektor

Vedlegg: - Fredingsdokumentasjon

Kopi til: - Miljgverndepartementet
- fylkeskommunen/Sametinget
- kommunen
- Fortidsminneforeininga (Hordaland avd.)
- hgyringsinstansane



