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1. BAKGRUNN

Omradet Varheia i Arna har ligget inne som fremtidig boligomrade, B47, i kommuneplanens
arealdel i de to siste planperiodene. Det er et av de stgrste boligutbyggingsfeltene i Bergen
sammen med omradene Dyngeland i Fana og Hauk&s-Hylkje i Asane. Planomradet er blitt utvidet
ut over grensene til opprinnelige B47 for & vise sammenhenger og tilhgrighet til omkringliggende
omrader som Mjeldheim i sgr, Kvamme i vest og Gaupas i nord.

Varheia forventes & kunne bygges ut med bortimot 1.450 boliger. Antall boliger tilsier at behov for
barnehage og skole skal vurderes. Det skal legges til rette for adkomstvei, parkering, tilhgrende
utearealer og infrastruktur for gvrig. Hovedadkomsten skal skje via ny veiforbindelse til Indre Arna.
Det skal opprettholdes gjennomgaende grgnne korridorer og sikres gangforbindelser internt og ut
til omkringliggende naturomrader og til vannene.

| forbindelse med behandlingen av Kommuneplanens arealdel har Fylkesmannen i Hordaland
knyttet en innsigelse til spgrsmalet om omradets kollektivbetjening. Deres holdning er:

Innsigelsen imgtekommes innenfor rammen av de virkemidler som Bergen kommune
rar over. Bergen kommune skal i samarbeid med Fylkesmannen naermere utforme et
rekkefglgekrav til kollektivtransport-tilbud, innenfor en felles forstaelse av en slik
ramme.

Falgende spesifikke omrader skal ikke bebygges far det foreligger system for
kollektivbetjening: B6, B7, B8, B19, B24, B28, B47.

Bystyret er ikke enige med Fylkesmannen, og da kommuneplanens arealdel ble behandlet
17.10.2011 foreslo man i et nytt pkt. 3 i bestemmelsene til punkt 19 - boligbebyggelse a ta ut
B47 :

Falgende omader skal ikke bebygges uten at det foreligger vurdering av system for
kollektivbetjening; B6, B7, B8, B19, B24, B28.

Det innebeerer at innsigelsen enten ma avklares av Miljgverndepartementet, eller at vi finner en
lgsning i arbeidet med omradereguleringsplanen for Varheia, som bade Fylkesmannen og bystyret
kan akseptere.

2. PROSESS

Planen vil utarbeides som en offentlig omradereguleringsplan iht. Plan- og bygningsloven (PBL) §
12-2.

Planprosessen legger opp til samarbeid mellom oppdragsgiver, konsulent, og Bergen kommune ved
Etat for plan og geodata.

Det er avklart med fylkesmannen at det skal foretas konsekvensutredning for omradet.
Planomradets starrelse og omfanget av inngrepet tilsier dette, samt det har ikke veert utfart
konsekvensutredning pa overordnet niva. Planprogrammet klargjgr utfordringene i planarbeidet og
hvordan arbeidet skal gjennomfares.
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For flere detaljer om planprosessens ulike faser se kap. 8 ” Faser i planarbeidet” og kap. 10
“Fremdriftsplan”.

3. INTENSJONEN MED PLANARBEIDET

Optimera / Block Watne, i samarbeid med Bergen kommune, har gnske om & utvikle Varheia til et
fremtidsrettet boligomrade. Dette skal gjenspeiles i en bevisst holdning til plassering av bygg i
terreng og plassering i forhold til solretning og lokalklimatiske forhold.

Optimera / Block Watne gnsker a utvikle et boligomrade med variasjon i materialbruk, med
hovedvekt pa tre, og har som intensjon & gjegre Varheia til et foregangsprosjekt i s mate.

Det skal tas hensyn til planomradets naturgitte kvaliteter pa beste mate og en skal bygge videre pa
disse for & tilrettelegge og integrere dem i et boligomrade der hgy kvalitet pa uteareal,
lekeomrader og naermiljg star i fokus.

Planarbeidet tar utgangspunk i at det skal legges til rette for fglgende funksjoner innefor
planomradet, men tar forbehold om endringer som del av planprosessen.

ca 1.450 boliger

gode utearealer for boligene, bade felles og privat
1-2 barnehagetomter

hovedadkomstvei via Indre Arna

gang/ sykkel -forbindelse til Indre Arna

regulere gang/ sykkel -forbindelse til Gaupas
lokalisering av holdeplasser og snuplass for buss
gode omrader til lek for bade sma og store barn
giennomgaende grgnne korridorer internt
regulere gjennomgaende grenne korridorer til omkringliggende naturomrader
nytt VA- nett

| tillegg skal fglgende vurderes/ utredes:

mulig veiforbindelse til Kvamme
behov for skole
behov for servise funksjoner som naerbutikk, forsamlingslokale etc.

Utbyggingen kan gi grunnlag for ny bussrute og dette vil veere et viktig element i planarbeidet.
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4.

4.1

PLANSTATUS OG OVERORDNEDE RAMMER

Statlige fgringer

Rikspolitiske retningslinjer

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal og transportplanlegging. 1993 (T-5/93).
Rikspolitiske retningslinjer for styrking av barn og unge sine interesser i
planleggingen.1995 (T-2/08).

Regjeringens arkitekturpolitiske dokument, 2009.

"Fremtidens byer" et program med varighet 2008-2014 med hovedmal & redusere
klimagassutslippene. Bergen deltar sammen med 12 andre byer. Programmet ledes av
miljgverndepartementet (MD).

Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming. Fastsatt 14 juni 1985.
Hgringsutkast for rikspolitiske retningslinjer for universell utforming. Under behandling.
(MD).

Tema: Byggeskikk og arkitektur

4.2

4.3

Mitt hus er din utsikt: god byggeskikk for hus og land- hva, hvorfor og hvordan
Statens byggeskikksutvalg, Lene Schmidt og Hanne Wilhjelm, 1999.
Gode boligomrader: en veileder fra Husbanken, juni 2000, Husbanken.

Regionale fgringer

Fylkesdelplan for energi
Fylkesdelplan deltaking for alle — universell utforming

Kommunale fgringer

Kommuneplanens arealdel (KPA) 2006-2017, vedtatt 25.6.2007.

Varheia er benevnt som B47 i gjeldende kommuneplan. B16 ligger inne. Ingen av de to
omradene har spesifikke bestemmelser knyttet til seg.

Kommuneplanens arealdel 2010, behandlet av bystyret 17.10.2011.

Omradet er ikke endret i hgringsutkastet. Fylkesmannen har innsigelse til spgrsmalet om
kollektivdekning for omradet.

KPA — Temakart overordnet grgnnstruktur 2006-2017.

Temakartet viser granne korridorer (bade eksisterende og vurdert behov). Innenfor
planomradet er det ikke vist hverken eksisterende eller planlagte offentlige turveier.
Gjeldende kommunedelplaner

Det er ingen kommunedelplaner som dekker selve planomradet. De to naermeste planene er
kommunedelplan for Ytre Arna fra 2001 og for Indre Arna fra 2004.

Gjeldende reguleringsplaner og reguleringsplaner i prosess

Innenfor planomradet og for tilgrensende omrader er det per i dag ingen reguleringsplaner.

Tema planer:
Arkitektur —og byformingspolitikk for Bergen 2011-2017, Bergen kommune, 2011

Friluftsmeldingens handlingsprogram 2005-2009 angir behov for naermiljganlegg Spakevatn
nord og Spakevatn sar, og at det bgr etableres en turveg Londalen - Tangeland - Mjeldheim -
Spakevatn

Ramboll
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Utsnitt fra rullering av
kommuneplanens arealdel
(2010 -2017) som viser deler
av planomradet merket som
B47. Plangrenser for
kommunedelplanene Ytre
Arna og Indre Arna er merket
med bla strek.

I sgr vises B16 (skjult under

”Indre Arna” ). Nordre del av

B16 inngar i

Ga'-'PéSVg omradereguleringsplanen for
Lemesl Varheia.

PN
e (|

Y
WA

Temakart Overordnet grennstruktur

Eksisterende

Il Hawrvernomrider

[ Vikiige naturtyper
\iktige viltomrader

%  vixtigs marine omrader
- Trekkveser hjonevit

Starre regulerte fri- og friluftsomrader

Vernesane LNF

Inngrepsfri natur (INON 2003)
Sammanhengends landbruksomrader
Landbruk- natur- og filuflsomrader

Planlagt og vurdert behov
Pricriterte nyanlegg i Friuftsme dingen

A Sadeplzss
Fl Fisketilizk
a Neamiljsaniegg
n Fark
= Farkenngspiass
m Ridesti
----- ioriterte nye turveier i F

------ Gronne kerridorer (eksisterende og vurder beha
Forslag til funksjonell strandsone

| £ | Fremtidige fi- og frilutsomrader

B varni pricriterte vassdrag

Opplysninger

—— Byfjllsgrense

Europa, riks og fylkesveier
Kommunale og private veier
Vann og vassdrag

Sie

Utsnitt av temakart Overordnet grgnnstruktur, KPA 2006 - 2017, viser at det ikke er eksisterende eller
planlagte offentlige turveier i omradet.
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Kommuneplanens arealdel (KPA) 2006-2017, vedtatt 25.6.2007.

Varheia er benevnt som B47 i gjeldende kommuneplan. Med unntak av ca 6 daa inngar hele B47 i
forslag til avgrensing for omradereguleringsplanen for Varheia. 1 tillegg er omradet mellom B16 og
B47 innlemmet i omradereguleringsplanen.

Kommuneplanens arealdel (KPA) 2010, behandlet av bystyret 17.10.2011
I forbindelse med behandlingen av Kommuneplanens arealdel har Fylkesmannen i Hordaland
knyttet en innsigelse til spgrsmalet om omradets kollektivbetjening.

4.4 Gjeldende reguleringsplaner i tilknytting til planomradetReguleringsplan,

PlanID 3050000, R-560 Hovedveger Indre Arna- Espeland er fortsatt gjeldende og blir
bergrt av omradereguleringsplanen. Planen var vedtatt feb.1976.

Reguleringsplan, PlanID 3050000 (Kilde: Braplan)

Reguleringsplan, PlanID 3050100, R-560 Hovedveger Indre Arna- Espeland Gnr 101, br. nr. 8 m.fl blir
bergrt av omradereguleringsplanen.

Reguleringsplan, PlanlD 3050100. Reguleringsendring for vegtrasé pa Mjeldheim. (Kilde: Braplan)

Ramboll
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5.

PLANOMRADET MED OMGIVELSER - DAGENS
SITUASJON
5.1

Lokalisering

Planomradet ligger i Arna bydel, i de hgyereliggende omradene vest for hovedvei E16 mellom Indre
og Ytre Arna. Selve omradet er ikke synlig fra hovedveien, men hgydene i randsonen mot gst er

. 9 2
synlig fra Indre Arna sentrum og omradene gst for Arnavagen.
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Spékevatnet

AWy
L]
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W8l Stemmevatnet
I

L

I

i

Kolstallen

5

Kvamme

Gamlatreeet

Mjeldheimsli

Hardbakkane

Mjeldheim

Stednavnskart. Omtrentlig lokalisering av pl
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5.2 Planavgrensing

Plangrensen er utvidet i forhold til opprinnelig grense for B47 som var pa ca 975 daa - vist med gul
farge pa figuren nedenfor. Nytt, utvidet omrade er pa ca 1650 daa.

Planomrader avgrenses i nordvest av Spakevatnet, men en tynne stripe langs Spakevannets
vestlige bredde er allikevel tatt med for a vise gangforbindelse til boligomradet pa Gaupas hvor
ogsa Arna stadion, to grusbaner for fotball, ligger. | nordgst er sgndre del av Stemmevatnet
inkludert i planomradet med tanke pa at dette kan opparbeides til friluftsomrade med
bademuligheter.

Mot gst er plangrensen justert i forhold til eiendomsgrenser og falger hgydedrag og skraning ned
mot E 16 og Arnavagen. | sgr er plangrensen utvidet til & inkludere omradene Hardbakken og deler
av Mjeldheim. Det er her veitilknytning til hovedvegsystemet vil komme, via Sveiarvegen og bro
over E16. En liten del av E16 er derfor ogsa inkludert.

| sgrvest falger plangrensen eiendomsgrensene mens den i vest er utvidet ned til gardsbrukene pa
Kvamme for & belyse tilkoblingsmuligheter og fremtidig tilrettelegging for innfallsport til turomrade.

Rambgll
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5.3 Eiendomsforhold

Det er ingen offentlige eiendommer innenfor plangrensen. Med unntak av Gnr 304, bnr 5, som er
eiet av DnB NOR ASA, er eiendommen eiet av private grunneiere. Det har veert kontakt med de
aller fleste grunneierne innenfor planomradet og Optimera/ Block Watne har avtaler pa ca 2/3 av
arealet innenfor grensen til opprinnelige B47.

54 Kortfattet beskrivelse av planomradet

Landskap

| stor skala ligger Varheia i et omrade der de geologiske Bergensbuene er markante. Omradet
utgjer et hgyere landskapsparti mellom den svakt buede og parallelle dalen mellom Kvamme og
Mjeldheim i vest og Arnavagen i gst. Planomradet er kupert, med hgyder opp til 200 m.o.h. | ser
er det et dalfgre, kalt Trollskarte, ved adkomstomradet fra Indre Arna som gar i nordvest-sgrgstlig
retning. Her er det myrlendt og et lite, delvis gjengrodd vann/myromrade kalt Grunnavatnet. Dalen
munner ut i nordvest ved Kvamme utenfor plangrensen. Rett nordover fra dalen og inn i
planomréadet er det hgyder med dalsgkk innimellom og et mindre vann, Ullbergvatnet, sentralt i
omradet. Fra dette vannet er det en dal nordvestover mot Spakevatnet.

Utsikt fra @yrane torg mot Trollskaret hvor kraftlinjene gar. Utsikt fra Trollskaret mot @yrane torg

(Foto: Rambgll)

Natur og vegetasjon

Hovednaturtypen er skog, og nordlig del av omradet er vurdert som et opplevelsesrikt landskap
med hgy egenverdi ifglge Grgnt atlas fra 1993. Grunnen bestar av bart fjell, med stedvis tynt
lssmassedekke. Omradet kommer ikke i konflikt med sammenhengende landbruksomrader.
Utenfor omradet i vest er det jordbruksomrade pa Kvamme.

Rambgll
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Fulldyrka jord

Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

] Skog, seers heg bonitet

M skog, heg bonitet

" Skog, middels bonitet
Skog, lav bonitet

Uprodulktiv skog
Myr
Apen jorddekt fastmark

Apen skrinn fastmark

Markslagskart. Omtrentlig plangrense vist med stipling (Kilde: NGU.no)

Friluftsliv

Omradet er ikke i konflikt med byfjellsgrensen. Det er flere turlgyper over byfjellet som
vedlikeholdes av Bergen turlag bade fra Mjeldheim (tur 13) og Haugland (tur 12) og dette er
viktige forbindelser for turgdende (Kilde: Turlgyper i Bergens-omradet, Bergen turlag og Bergens
Tidene, 2 004). Utenfor selve planomradet er det registrerte innfallsporter til omradet fra Kvamme
i nordvest, Gaupas i nord, Ytre Arna i nordgst og Mjeldheim i sgrvest og sar. Det er ogsa interne
stier i omradet. Rundt Stemmevatnet og videre nordover, var det tidligere nedbarsfelt for
drikkevannskilde som na frigitt.

Ramboll



16 (26) VARHEIA BOLIGOMRADE, ARNA BYDEL

Eksisterende bebyggelse

I de hgyereliggende deler av planomradet er det ingen bebyggelse med unntak av to falleferdige
hytter. | nedre del av planomradet, mot Mjeldheim og Hardbakkane er det innenfor planomradet i
dag et etablert boligomrade, med relativt spredt bebyggelse.

Forfalne hytter ved henholdsvis sgrgstenden av Stemmevatnet og ved vestbredden av Ullbergsvatnet

( Foto: Rambgll)

Kulturminner og kulturmiljg

Med unntak av husmannsplassen pa Hardbakken er det ingen registrerte automatisk fredede
kulturminner eller andre verneverdige kulturminner eller miljger innenfor omradet.
Husmannsplassen er imidlertid ikke registrert i nasjonale kartdatabaser, men kun i
Kulturminnegrunnlaget utarbeidet for Kommunedelplan for Indre Arna. Kulturminnegrunnlaget
viser ogsa veitrasé fra far 1900 som krysser planomradet i sgrligste del ved husmannsplassen.
Dette var tidligere hovedveien til Arna fabrikker, i ytre Arna, men er ikke lenger i bruk til
gjennomfartsvei.

Utenfor planomradet er det registrert noen arkeologiske minner gst for planomradet, alle langsmed

kystlinjen. Planomradet vil ikke komme i konflikt med minnene. Innmark og gardstun pad Kvamme
vest for planomradet har verdi som kulturlandskap.

Rambgll
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Kartutsnitt fra temakart:
”bebyggelsesstruktur:
Kulturminnegrunnlag, kommunedelplan
Indre Arna. Husmannsplass pa Hardbakken
og Mjeldheim. Hardbakken ligger innenfor
planomradet.

Infrastruktur: vei og trafikk
Det er ingen veier innenfor selve planomradet i dag. | vest gar Kvamsvegen som forbinder Gaupas
i nord med Mjeldheim i sgr. Kvammeveien har ADT= 788.

I gst ligger hovedveien E16 som forbinder Asane med Indre Arna. E16 har ADT = 16 000.
Stgysonekartet for rullering av kommuneplanen viser at omradet i dag i liten grad utsettes for
trafikkstay.
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Utsnitt stgykart rullering av kommuneplanen.

Det gar en hgyspentlinje gjennom dalen i sgr. Omradet ligger utenfor konsesjonsomradet for

fjernvarme.

Servicetilbud

Lokalsenter: Indre Arna, er naermeste bydelssenter, og ligger ca 300 m fra den sgrlige delen
av planomrédet (i luftlinje). Asane Senteromrade og IKEA ligger ca 15 min med bil fra

omradet.

Barnehage: Innenfor en kjgreavstand pa 5 km fra omradet ligger det ca 10 barnehager.

Skole: Neermeste barneskoler er pa Haugland og i Indre Arna. Det er kombinert skole i Ytre

Arna.
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6. UTREDNINGSBEHOV

6.1 Krav om konsekvensutredning

Konsekvensutredning innebeerer at planens konsekvenser for natur, miljg og samfunn skal
vurderes og beskrives for det fattes vedtak. Formalet med planprogrammet er & avklare hvilke
tema som er relevant og skal innga i konsekvensutredningen.

Det har ikke veert utarbeidet KU for planomradet i forbindelse med kommuneplanen.

6.2 Forslag til utredningstema ihht. forskrift om konsekvensutredning
Friluftsliv

Naturmilje og biologisk mangfold
Landskapsbilde
Veg

Utredningene vil basere seg pa eksisterende rapporter og registreringer samt befaring pd omrade.

6.3 Alternativer som skal vurderes.

Spegrsmal om alternative lokaliseringer er her ikke relevant. Det fremmes bare ett hovedalternativ,
som er tiltakshavernes eget planforslag, og det er virkningene av dette som vil bli belyst i
konsekvensutredningen. Planbeskrivelsen vil redegjgre for ulike lgsninger som har veert vurdert og
begrunne hvorfor disse er valgt, alternativt avvist.

O-alternativet (= dagens situasjon) vil veere referansealternativ som nytt planforslag vurderes opp
mot.
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7. OVRIGE TEMA I PLANARBEIDET

7.1 Innledning

Falgende temaer skal utredes basert pa eksisterende tilgjengelig materiale, befaringer samt
lokalkunnskap:

7.2 Privat og offentlig servicetilbud

Neerhet til eksisterende service tilbud skal beskrives og behov for etablering av servicetilbud
innefor planomradet skal vurderes.

7.3 Veitilfgrsel, trafikk og parkeringsforhold

Utbygging til boligomrade forutsetter ny hovedadkomst. | forrige kommuneplan (2000-2011) var
tilknytting til Arnavagen/Arna stasjon satt som en forutsetning for utbygging av omradet. Ulike
alternativer for veitilfarsel fra stasjonsomradet til planomradet vil bli vurdert.

Det skal gjgres en beregning av trafikkvolum og kapasitet. Det blir sett pa trafikale konsekvenser
for omradet og tilknytning til eksisterende vegnett. Konsekvenser for trafikksikkerhet for alle
trafikantgrupper skal innga.

7.4 Offentlig kommunikasjon/ kollektivdekning

| forbindelse med behandlingen av Kommuneplanens arealdel har Fylkesmannen i Hordaland
knyttet en innsigelse til spgrsmalet om omradets kollektivbetjening. Deres holdning er:

Innsigelsen imgtekommes innenfor rammen av de virkemidler som Bergen kommune
rar over. Bergen kommune skal i samarbeid med Fylkesmannen naermere utforme et
rekkefglgekrav til kollektivtransport-tilbud, innenfor en felles forstaelse av en slik
ramme.

Falgende spesifikke omrader skal ikke bebygges far det foreligger system for
kollektivbetjening: B6, B7, B8, B19, B24, B28, B47.

Bystyret er ikke enige med Fylkesmannen, og da kommuneplanens arealdel ble behandlet
17.10.2011 foreslo man i et nytt pkt. 3 i bestemmelsene til punkt 19 - boligbebyggelse a ta ut
B47 :

Folgende omader skal ikke bebygges uten at det foreligger vurdering av system for
kollektivbetjening; B6, B7, B8, B19, B24, B28.

Det innebeerer at innsigelsen enten ma avklares av Miljgverndepartementet, eller at vi finner en
lgsning i arbeidet med omradereguleringsplanen for Varheia, som bade Fylkesmannen og bystyret
kan akseptere.

7.5 Tilstgtende arealers bruk/status og oversikt over eksisterende planer

Tilstatende arealers bruk og status vil bli kartlagt ved hjelp av databasen Braplan og etter befaring
samt innhenting av lokalkunnskap.
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7.6 Landskap og estetikk

Tiltakets pavirkning av landskapets visuelle verdi og estetikk skal beskrives. Dette inkluderer nger-
og fjernvirkning av tiltaket, siktlinjer i landskap, hgyder pa bebyggelse m.m.

7.7 Kulturminner

Temaet skal utredes og vurderes pa grunnlag av sgk i offentlige databaser og gjennom tidligere
utredninger, herunder Kulturminnegrunnlag for Kommunedelplan indre Arna P.994.00.00.

7.8 Universell utforming

Utredes bade for veier, friluftsomrader og boligfelt.

7.9 Solforhold

Utredes for bade terreng og tiltenkt bebyggelse.

7.10 Stgy og luftforurensning

De tiltak som foreslas i omradereguleringsplanen vil trolig ikke pavirke det overordnede staybilde
/forurensning i vesentlig grad.

7.11 Vann, avlgp, el-anlegg etc.

Det skal utarbeides egen VA-rammeplan som skal falge planforslaget til 1. gangsbehandling.
Behovet for nye infrastruktur forsyninger og konsekvenser for eksisterende infrastruktur skal
beskrives.

7.12 Energi

Det skal tas hensyn til energibruk ved plassering og utbyggingsform for boliger. Nye krav i Teknisk
forskrift til PBL medfarer reduksjon i energibehovet til nye boliger. Det er ellers fgringer i
kommuneplanen om at 30 % av boligene skal utformes etter prinsippene om universell utforming.

7.13 Risiko og sarbarhet

Folgende tema vil bli utredet avhengig av relevans:
Grunnforhold
Ras
Flom
Lokalklima, inversjon, vindforhold m.m
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Forurensing
Radon

8. FASER | PLANARBEIDET

Frem til farste gangs behandling av omradereguleringsplanen er arbeidet planlagt inndelt i falgende

faser:

1. Oppstart

2. Omradeanalyse

3. Parallelle oppdrag

4. Utarbeiding av plankart, bestemmelser og planbeskrivelse
8.1 Oppstart

Oppstart av planarbeid vil bli kunngjort i dagspressen (kommunetorget) og pa kommunens
nettsider. Offentlige hgringsinstanser, grunneiere og organisasjoner vil bli kontaktet direkte i
brevform.

8.2 Omradeanalyser

Folgende tema skal kartlegges som grunnlag for pafglgende fase med Parallelle oppdrag:

Eiendomsforhold

Malpunkt og adkomstveier i planomradets omkringliggende omrader
Eksisterende servicetilbud
Topografi, heydelagskart
Terreng- og landskapselementer
Lokalklima, sol / skyggestudier
Grantstruktur og vegetasjon
Biologisk mangfold

Friluftsliv og rekreasjon
Kulturminner

Vannveier

Eventuelle behov for gvrige spesielle utredninger vil bli klargjort og utarbeidet frem mot ferdig
planforslag, som f. eks. VA-rammeplan, vurdering av trafikkstay etc.

Dersom tilstrekkelig kartgrunnlag finnes tilgjengelig i eksisterende databaser vil egne temakart
ikke ngdvendigvis bli seerskilt utarbeidet.
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8.3 Parallelle oppdrag

Det skal gjennomfgres parallelle oppdrag som en del av planprosessen. Det vil bli utarbeidet en
egne innbydelse som sendes 3 arkitekt/ planleggings -kontorer/firma. Kriteriene for valg av
kontorer/ firma vil bli utarbeidet av arbeidsgruppen for omradereguleringsplanen. Arbeidsgruppen
vil bestd av Bergen kommune, oppdragsgiver og konsulent.

Omradeanalysen vil danne grunnlag for de parallelle oppdragene. Viktige kriterier i utformingen
av plangrepet vil vaere utbyggingsmater i forhold til:

topografi

landskap

friluftsliv

vannene innenfor planomradet

lgsning av adkomstvei samt internt veinett innefor planomradet
lgsninger for syklister og gaende

fiernvirkning fra Arnavagen,

fiernvirkning fra kulturlandskapsomradet i Langedalen og Kvamme
utbyggingstrinn og inndeling av utbyggingsfelt

Nar det gjelder boligomradenes utforming vil falgende kriterier i veere viktig:

boligtypologi

sammensetningen i starrelser pa boligene

plassering i forhold til solretning og lokalklimatiske forhold

materialvalg

parkeringslgsninger bade felles og privat

lokalisering og tilrettelegging av barnehagetomt(er)

kvalitet og tilrettelegging av fellesomrader som lekeplasser, ballgkker nsermiljganlegg og
miljgstasjoner etc.

transportlgsninger/trafikklgsninger

Det forutsettes et oppstartsmgte med befaring, et halvveismgte og en avsluttende presentasjon av
forslagene. Etter avsluttet oppdrag vil arbeidsgruppen, eller eventuelt en egen komité for de
parallelle oppdragene, utarbeide en evaluering av arbeidene.

Det kares ingen vinnere og arbeidsgruppen vil sta fritt i & benytte forslag fra alt innkommet

materiale i den videre planprosessen.

8.4 Utarbeiding av planforslag med bestemmelser og planbeskrivelse

Med bakgrunn i de parallelle oppdragene, fgringskartet og omradeanalysene vil det bli utarbeidet
en skisse til plan. Deretter vil omradeplanen bli utarbeidet. Planen skal besta av minimum
plankart, planbestemmelser, planbeskrivelse og konsekvensutredning.

Farste utbyggingsfase skal ha en detaljgrad som tilsier at en kan ga rett pa rammesgknad.
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9. MEDVIRKNING

| samsvar med kravene i plan- og bygningsloven vil det blir lagt opp til medvirkning pa flere niva
herunder:

Dialog og mgter med regionale myndigheter, fylkeskommunen, kommunale etater og andre
offentlige hgringsinstanser.

Dialog og eventuelt mgter med bergrte parter og organisasjoner. Dette gjelder natur- og
friluftsinterssene i omradet, lag/organisasjoner som representerer barn og unges interesser
slik som idrettslag, barnehager og skoler.

Resultatet av de parallelle oppdragene vil bli lagt ut pa kommunens hjemmesider og det
kan ogsa veere aktuelt a stille ut forslagene lokalt.

Det kan veere aktuelt & gjennomfgre apent mgte, eventuelt kontordag, for naermiljgene.
Oppstart av planarbeidet vil bli kunngjort i dagspressen, naboer og relevante offentlige
innstanser vil bli varslet i brevform.
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10. FREMDRIFTSPLAN

VARHEIA BOLIGOMRADE, ARNA BYDEL

[Faser

2011

juni | juli | aug | sept | okt

nov

des

feb

sep

okt | nov | des || jan | feb [ mar | apr

sepf]

1 OPPSTART

Mgter og befaring

Planprogram

Al

Annonsering og varsling

Oppsumering av merknader

Vedtak planprogram

[2 OMRADEANALYSER

Sosial infra struktur

Topagrafi, Klima,

Grantstruktur og friluftsliv

Kulturminner

&
A 4
JV vivriv

Teknisk infrastruktur

Avklarende meter

[ ]
L
ol

3 PARALLELLE OPPDRAG
Start/ befaring
Halveismate

Presentasjon

4 OMRADEPLAN
Plankart og bestemmelser
Planbeskrivelse og KU
VA-rammeplan
Hllustrasjonsplan, snitt m.m

Avklarende mgter

v (v

\ A\ 4

5 1. GANGS BEHANDLING
Politisk behandling
Annonsering og hgring

Oppsumering av merknader

6 2. GANGS BEHANDLING

Endringer

‘rI

7 Politisk vedtak

A 4




