SUND KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser for:
ifplan- og bygningslovens {(pbl) § 12-5

Sund, Porsvika, gnr 33 bar 162 m.fl.

Saksnr 2002003339
Datert 15.09.11

§1
FELLES BESTEMMELSER

.1 Utfyllende planer

1.1 Sitnasjonsplaner
I7et skal sammen med seknad om byggetillatelse innsendes en situasjonsplan for
planomridet, samt en skriftlig rcdegjorelse, som bla. skal vise hvorledes
bestemmeisenes krav er tenkt opplyll. Situasjonsplanene skal utarbeides i samarbeid
med plan- og bygningsmyndighetenc, 1 forkant av byggeseknaden.
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1.1.2 Terrengbehandling
Ved innsending av seknad om rammetillatelse/ tiltak skal det vedlegges situasjonsriss i
mélestokk 1:200 som viser hvordan den ubehygde delen av tomten skal utnyites og
planeres. Falgende skal framga:

- ierrenghehandling med hoydeangivelse

- eventuelle forstetningsmurer, trapper og gerder

- vegetasjon

- utenders belysning, stolper, vegofast utelvs

- plass for renovasjon

Behandling og materialbruk 1 skjeringer. avtrappinger og utfvllinger skal gis sacrskili
oppmerksomhet.

L3 VA-rammeplan

I planomradet kan riltak som nevnt i pbi § 27-1 ng 27.2 ikke gndkiennes for det
foreligger en godkjent rammepln  for  vannforsyninge-  fovervanms-  og

spillvannssystemet, samt uttak for brannsiokking.
1.2 Rekkefolge

1.2.1 Tiltak innenfor planomridct
Folgende tiltak md vare ferdigstilt innenfor planonwrddet for det kan gis brukstillatelse
ity bebyggelse Innenfor NV og NV2:
- offentlig Kjoreveg, felt OV og OV?2
- rundkjering med fortau pa felt Nv4
- offentbg fortau, felt OF] og OF2
- privai parkeringsplass felt F1
- sylkkelplass pd felt AV3 med sykkelstativ
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1.6

- sikringstiltak mot fallulykker ved bratte skjeringer i omridet
- vegetasfonsskjerm pa felt VS1

Fulgende ftiltak ma wveere ferdigstilt innenfor planomrddet for det kan gis
uthygpingstillatelse av felt NV1;

- offentlig kJoreveg OV3
- offentlig fortau OF3 og OF4
privat parkerigsplass pa felt P2
- sikringstiliak mot fallulykker ved braiie skjeringer i omradet

Felgende tiltak mé& wvere ferdigsuit mmenfor planomrddet for dei kan gis
uthvggingstillatelse av felt NV2:

- offentlig kjoreveg OV4

- offentlig fortau OF5

- privat parkeringsplass pa felt P2

- arkeologisk ulgraving som berores av felt NV2, NV4, OV4 og OF5
- sikringstiltak mot fallulykker ved bratte skjzeringer i omridet

Universell tilgjengelishet

Prinsippet om universell uforming skal legges til grunn i hele planomrédet. Det skal
1ol og alle hruksareal/etasier i hvaning. Alle

innretninger mnenfor planomrade skal i storst mulig grad gis en universell utforming,

viere et wenders ankomst for ralles

Terrenghehandling

Alle inngrep i terrenget skal minimaliseres og vernes s& langt som rdd er. I'ylling,
skisering og stettemur over | meter hoyde skal sd lang soim mulig tildekkes/tilplantes
med beplantning som er tilpasset stedegen vegetasjon 1 omradet,

Fventuclle skader skal sa langt rad er ordnes med tilsvarende terreng, tilbakefvles og
tilplantes (vegkant, grunnmur, vegskjeringer, tvllinger og stottemur). Rabatter skal
tilsdcs og beplantes. Tilplanting skal tilpasses den stedegen vegetasjon I omradet.

Neer- og fjernvirkning

Plassering og utforining av bebvgge}sen og kaianlegg skal sikres en god funlksjonedl,
og arkitektonisk hethetsvirkning i forhold til seg selv, omgivelsene og terreng.

[ utforming av bygningsmiljoel skal en god estetisk og diskr¢ ulforming av
byeningsimiljeet tilpasset landskapet i fargebruk og struktur.

Material,- fargebruk og utforming av hehygge_lsen bor vaere ephethy og frrgebruk skal
kamutlere mest mulig bygg pa felt NV 1 og NV 2.

Behyggelsesmensteret innenfor bvert felt bor ligge 1 jevn rekke — bygningenes fasadeliv hor
lrge vl linje med hverandre langs Kjoreveg/kaifront

Kaifrontl skal vaere linjerett, pent opparbeidet med mur eller tilskaret front i naturstein.
Ubebygde omrader skal hoeldes rvddig og gis en pod estetisk utforming og
apparbeidelse.

Automatisk fredete kulturminner
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2.3

Dersom det under bygge- og gravearbeidene skulle framkomme automatisk fredete
kulturminner, m4 arbeidet stanses og kulturmyndighetene varsles jf. kulturminneloven

§ 8.2.

§2
BEBYGGELSE OG ANLEGG
(pbl § 12-5 ledd nr. 1)

vy

Neeringsvirksombet
Felt NVI-NVa er regulert til neringsvirksombet,
a.) Lokalisering av virksomhet som produserer brann- og eksplosjonsfarfige varer, er
ikke tillatt 1 planomradet. Dette er ikke til hinder for sikker og trygg bruk av gass og
sprengstotf 1 utvikling av omradet. (Tankanlegg skal plasscres og sikres elter
gicldende forskrifter. }

b.) Det kan heller ikke tillates lokalisering av virksomheter som vil [orurense grunn,
vann, eller som vil gi utslipp til luft, nedber og overflalevann, pé en slik mate at det
ikike samsvarer med, eller er klart uheldig for, annen virksomhet som er, eller som
kan komme til & bli, etablert pa hele (mduﬂn- og utbyggings) omradet. Slike
verksemder som nemnt Kan helier ikke jokaliseres 1 planomradet om de har
tilsvarande virkning som nemnt pa etablerte, tilstatende boligomride,

Gesimshoyde/menchayde, topp dekke og taldorm

I felt NV zkal topp grunnflate ligpe pa kotehayde 20,0 og gesims/mane skal ha maks
kotehayde 29.0.

I lelt NV2 skal topp grunnfiate Ligge pa kotehayde 10,0 og gesims/mene skal ha maks

koteheyde 25,0
Ifeli NV3 og NV 4 skal topp grunnflate ligge pd kotchpyde maks 3.0 og gesims/mione
skal ha maks kotchavde 11,5,

Pa telt NV rillaties det benyttet som dpen lagerplass

Tfelt NV 3 og NV4 skal L;-Jr grunnflate lisgge ph & otc-h’fydc maks 2.0 og gesims/mene
skai ha malks kotchayde 11,5
Takform ber vare cnhf—;t‘ug mnudm hveit cinkelt foli. Bygning kan ha menetak cller
fiatt tuk. Takvinkel skal utgjore maks 16 grader og menerygg skal ligge parallelt med
ﬂOI’d-‘-‘?fl‘ akse.

Ubebygd omride som blir liggende braklk bar gresslegges.

Grad av uinyiting
Maks samlet utbygd areal (BY A} for felt som er regulert til nieringsvirksomhet ey

Felt NV1, NV2 og NV3 %-BY A=65%
Felt NV4 Yo-BY A=T74%
Felt NV6 Y-BY A=50%
Parkering

Det skal avsettes 8 p-plasser bilparkering og 0,5 sykkelplasser pr. 1000 m2
neringsareal,



242 Det skal avsettes minimum 2 p-plasser tit funksjonsheramede pa hvert av feltene P1 og
P2.

2.4.3  Det skal etableres 3 p-plass [or elektriske biler pd hvert av feltene P1 og P2 der det
ogsd er mulighet for ladning av batterier.

2.5  Tiltak som krever sprengning

2.5.1 Innenfor omridet FHI skal det i viken nord 1 planen ikke utfures tiltak som krever
sprengning. Detlte omrddet skal ved utfylling 1 sjg kunne reverseres tilbake til
opprinnelig sjglinje. Opprinnelig sjolinje skal vaere uberert,

§3

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

{(phl § 12-5 ledd nr. 2)

31  Kjsreveg
3.1.1 OVI1-OV4er regulert il olfenthig kjoreveg knyttet til neringsvirksombheten.

Fortan
Felt Of<1-0¥5 er regulert til offentlig fortaw.
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Annen veggrunn-greniareal
Felt AVI-AVI1G or regolert til Annen veggrunn-grentareal.
Fell AV3 er aveatt 11 parkeringsareal for sykkel.

a3 ol e
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34 Havn
340 Felt HY er regulert tif hava. Tilatt bruk er arbeid og ferdsel 1 forbindelse med

virksomheten pd de ufike delfeliene. Lagring av materiell er tillatt.
3.4.2  Detertillatt & gjere terrengmessige mngrep/utlylling 1 sjs.

35 Tarkeringsplass
341 Felt Pl og P2 er regulert til privat parkering knvttet il neringsformalet mnenfor
£ & I J
planen
4
GRONTSTRUKTUR
(phl § 12-5 fedd nr. 3)
4.1 Gronnstruktur
4.1.1  Felt GS1 er regulert il gromastrukiur.
412 Detrtillates ikke inngrep som kan forrings kvalitaten av grontomrade.
4.2  Naturomride
4.2.1 Felt NOT er regulert til gronnsirukiur.
4.2.2  Detlillates ikke mngrep som kan forringe kvaliteten av naturomrade.

§5
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BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
{phl § 12-5 ledd nr. 6}

Havineomride i sjo og vassdrag

Felt HST er regudert til Havncomrade i sjo.

Omridet skal sikre hlflot 1l laste og loseemrdde 1 havneomridet pd felt H1 kayttet 1!
naringsvirksomheten.

§6
HENSYNSSONER
(phl § 12-6)

Frisikt
Det skal veere [risikt 0.5 m over tilstotende vegers plan.

Bevaring kanltuirmilje
| hensynsomrdde V1-V3 tllates det ikke ctablert tiltak som skjuler, tildekker kan

M

skade, edelegge, forandre eller som pa annen méte utiibarlig skjemme kulturminne
eller fremkalle fare for at dette kan skje.

St [N I R I S,
avu RULUrnitine,
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Det bekreftes at bestemimelsen

jonsteder !
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