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BERGENKOMMUNE

Byrådssak /14

Endring av selskapsavtalefor Grieghallen IKS, finansiering av rehabilitering av PeerGynt delen
av husetog statusrapport for det pågåendebyggearbeideti Grieghallen.

GOMI ESARK-14-201207175-122

Hva sakengjelder:
Grieghallenble i fjor overdratttil GrieghallenIKS someiesavHordaland&lkeskommuneog Bergen
kommunei felleskap.Eiendommenleiesut til dentidligereeierenGrieghallenAS somogsåivaretar
byggherrefianksjonen.Huseterunderrenoveringogskalståferdig til BergenFilharmoniskeOrkestersitt
250årsjubileum nesteår.Kostnadeneserut til åbli noehøyereenndetentidligereregnetmed,og alle
reservererdisponert.Dettegjelderogsåmerverdiavgiftsrefusjoner.

GrieghallenAS søktepånytt den29.4.14om tillatelsetil totalrehabiliteringavPeerGyntdeleni bygget.
Detsiteresfra e-postfra selskapetvedstyretsleder:«Styre: i GrieghallenASberderfor omat
GrieghallenIKSgis anledningtil å økedensamledelanerammenmeddeaktuelleNOK 35milL Dettemå
besluttesav eierneav GrieghallenIKS. For eierneBergenKommuneogfor HordalandFylkeskommune
vil der ikkepåløpeomkostningerveddette,ettersomdeekstrakostnaderforutsettesdekketover
GrieghallensdrW.»

Bystyrethar i møte22.1.14i sak17-14alcseptertatPeerGyntsalenombyggestil fuliverdig
kammermusikksalpåvilkår atombyggingenkanrealiseresinnenfordenvedtatteinvesteringsrarnmepåkr
234,6mill, samtlånerammefor GrieghallenIKS påkr 219,6mill. Søknadenfra GrieghallenAS viserat
vilkåret ikke eroppfylt. Innenforgjeldendeinvesteringsramme,samtlånerammeni GrieghallenIKS sin
selskapsavtale,erdetikke tilstrekkeligeøkonomiskemidler til årehabiliterePeerGyntdelenavbygget.

I sakenredegjøresdet for devedtaksombystyretogbyrådethargjort i 2013-2014i sakerom
Grieghallensrehabilitering.Derettergir detenstatusrapportfor byggearbeidenesamtoversiktover
forventedeinvesteringsutgifieri 2014-2015.UtgiftsøkningensamtrehabiliteringavPeerGyntdelenav
bygget,(kr 35mill.), økerlånebehovetutoverdenrammepåkr 305mill, somerbestemti §9 i
selskapsavtalenfor GrieghallenIKS.

Forventetlånebehovblir kr 330mill. inkludertkjøpesummen,(kr 52mill.), finansieringavoverdratt
refusjonsrettmermerverdiavgifi,(kr. 15mill.), ogbyggelånsrenter(kr8 mill.) I tillegg erdetenforutsatt
enlånereservepåkr 10mill. for a unngåat detblir nødvendigå endreselskapsavtalenpånytt.

Begrunnelsefor fremleggelsefor bystyret:
DeterbystyretselvsomsammenmedHordaland&lkeskommuneharmyndighettil åendre
selskapsavtalefor GrieghallenIKS.

Byrådet innstiller til bystyret å fatte følgendevedtak:

Bystyretvedtarå erstatte§9; «Opptakav lån til realiseringav selskapetsformål»,i selskapsavtalefor
GrieghallenIKS medfølgendetekst:«Selskapetkanta opplån til investeringsformalog til refinansiering
avgjeld.Øvrelånerammesettestil kr 340mill, kr. Selskapetkanikkestille garanti ellerpantsettesine
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eiendelertil sikkerhetfor andresøkonomiskeforpliktelser.»Detforutsettesat Hordalandfylkestinggjør
likelydendevedtaknårdetgjelderendringav selskapsavtalen.

Vedtakspunktnr. 4 og6 i bystyretsvedtakav 22.1.2014i sak17-14utgår.

Bystyreti BergenakseptereratPeerGyntdelenavGrieghallenombyggestil fuHverdigkammermusikksal
og finansieresvedøkningi investeringsrammenpåkr 35mill. Ny investeringsrammefor prosjekteterkr
272,9mill. inklusiv leietakerinnskuddkr 15,4mill, fra GrieghallenAS, selskapetsegenfinansiering,kr 15
mill., tilskuddfra Enovakr 1,8mill. og sponsorgavekr 1,5mill. Rammeneroppgitti nominellekroner.

Deter vilkår atbetjeningav lånkr35 mill. til finansieringav PeerGyntdelenfinansieresvedøkthusleie
fra GrieghallenAS.

Dato: 8.mai2Ol4

** * Ikkeslett dennelinje — elektroniskgodkjenningflettesinn * * *

RagnhildStolt-Nielsen
byrådsleder

Liv Røssland
byrådfor finans,eiendomog eierskap

Vedlegg: Søknadfra GrieghallenAS omtillatelsetil rehabiliteringav PeerGyntdelenavhusetmed
tilhørendefinansieringog endringi årlig leiebeløp.

Vedleggtil søknaden.
1) E-postfra selskapetvedstyrelederEgil HermanSjursen29.4.14.
2) Notatav 24.4.14fra selskapettil Bergenkommuneog HordalandFylkeskommune.
3) Styresak12 14i GrieghallenAS
4) Memoav31.1.14til GrieghallenAS fra PWCAS
5) Nøkkeltalloverprosjektetpr 25.3.— opplysningerfra GrieghallenAS den7.5.14.



Saksutredning:
Sammendragav sakerom Grieghallens rehabilitering i 2013-2014.

A Bergenbystyrebehandletsakeni møtet2404 13.sak91-13.og fattetfølgendevedtak:
1. «Bergenbystyrevedtara væredeltakeri GrieghallenIKSpa bakgrunnavforeliggende

selskapsavtale.SelskapetetableressammenmedHordalandfylkeskommune.Hver av deltakerne
hefierfor 50 ~oavselskapetsforpliktelser. Øvrelånerammefor selskapetsettestil kr 250mill, med
tillegg av eksisterendepantegjeldpa kr 55milL

2. Kommunensandelavselskapskapitalener kr. 500.000,-.Innskuddetfinansieresinnenforrammenetil
Byrådsavdelingfor kultur, næring,idrett ogkirke (BKNI)somenoverføringfra drzftsbudsjettettil
investeringsbudsjettet.Byrådetgisfullmakt til a stØeselskapetogforetafullstendigeog balanserte
budsjettjusteringerav drjfls- og investeringsbudsjett.

3. Bergenkommuneakseptererikkevilka°renei lånetilsagnav 2.4.2013fra bankkonsortietom
lånefinansieringtil GrieghallenAS.

4. Bystyreti Bergenleggertil grunn at GrieghallenIKS kjøperbygning naglefastinventarog teknisk
infrastrukturfor kr 71mill, somer denskattemessigebokførteverdiav eiendelene.I tillegg kommer
dokumentavg4/i.Av kjøpesummengjøreskr 55milL oppvedat GrieghallenIKS søkeromåfa overta
påhvilendepantegjeld.Nettobeløp,(salgsbeløpminuspahvilendepantegjeldogeventuellskatt),
inngar ifinansieringenav investeringenesomendelav leietakerinnskuddetfra GrieghallenAS.
Leietakerinnskuddforrentes ikke.Avtaleomleietakerinnskuddogrett til tilbakekjøpav eiendommen
kantinglyses.

5. GrieghallenAShar rett,menikkeplikt, til a kjøpetilbakeGrieghallenmedevigvarendefesterett,
naglefastinventarogtekniskinfrastruktur,til skattemessigbokførtverdinår samtligelan er
nedbetalte.Beløpetskalberegnesutfra dagensavskrivningsreglersamtannetregelverksomkan
påvirkeskattemessigverdi.Opsjonenmautøvesinnenett år etterat all gjeld somhvilerpå
eiendommener nedbetalt.Tilbakekjøpbetingerenighetblant alle aksjonæreri GrieghallenAS.

6. Det er vilkårfor gjennomføringavprosjektetogalle avtalerknyttettil dette,atfestekontrakten
transporterestil detnyeselskapetGrieghallenIKSpå uendredevilkår.

7. Bystyreti Bergendeltar i GrieghallenIKSfor å kunnerealisereaksjonæravtalensmal og hensynog
sikreat lokaleneskalværetjenligefor brukernei årenesomkommer.

8. DetforutsettesatKommunal-og regionaldepartementetgodkjennerGrieghallenIKS sitt fremtidige
vedtakomlaneopptakinntil kr 237,4milL

9. Bystyreti Bergenbevilgerkr 1,2mill, i tilskuddtil GrieghallenIKS i 2013.Tilskuddetfinansieres
innenforrammenetil Byrådsavdelingfor kultur, næring,idrett ogkirke (‘BKNI).

10.Bystyreti Bergengir ~in tilslutning til at GrieghallenASfortsatt skalfbrestadrUienav Grieghallen.
For øvrig visesdettil saksframstillingen.Endeligleiekontraktskalgodkjennesav byrådet.Før
leiekontraktinngåser detet vilkar at GrieghallenASendrersinevedtekterslik at det ikkekan
utbetalesutbytte.

11.Det leggestil grunnat defremtidige økonomiskekonsekvenseneav detjustertefinansieringsopplegget
innarbeidesvedrulleringenav Budsjett2014/Økonomiplan2014-2017.



12.Bystyreti BergenvelgerMonicaMælandsomkommunensmedlemi representantskapeti Grieghallen
IK& PersonligvaramedlemerLiv Røssiand.»

Kommentar:Vedtaketergjennomført.Detvisesfor øvrig til bystyresak17-14:Statusrapportfor
arbeidenei Grieghallen,midlertidig finansiering,kammennusikksalogvalgavkommunensmedlemi
representantskapeti GrieghallenIKS, sombystyretbehandlet22.1.14.

Byrådet behandletsakeni møtet05.12.13sak 1545-13ogfattet følgendevedtak:
1. Byrådetgodkjenner,i henholdtil bystyretsfullmakt av 24.04.2013i B. sak91-13punkt 10,vedlagte

leiekontraktmellomGrieghallenIKS og GrieghallenAS.

2. Bergenkommunevedtaråyte GrieghallenAS,påvegneav GrieghallenIKS, økt likviditetslåninntil
kr35 000000,-.Lånetskalværetilbakebetaltsenest30.12.2013og skalbrukestil midlertidig
finansieringavåretsinvesteringeri Grieghallen.Utlånetfinansieresvedbruk avbykassensubundne
investeringsfond.Ved innfrielseav lånettilbakeføresmidlenetil fondet.Byrådetgis fullmakt til å
avtalelånevilkåroggjennomførebalansertebudsjettjusteringer.

3. Vedtaketomutlångjøresi medholdavkommunelovens§13og skalderfor foreleggesbystyretpå
førstkommendemøte.

4. Melding omvedtaksendesbystyretskontor.

Kommentar:Lånetertilbakebetalt.Firebystyrerepresentanterbaomlovlighetskontrollavvedtaket,og
byrådetbehandlethavet i møte23.1.14.

Byrådet behandletsakeni møtet23.01.14sak 1031-14og fattet følaendevedtak:
1. Byrådetopprettholdersitt vedtakav 5.12.2013i byrådssak1545-13:Midlertidig finansieringav

arbeidenei Grieghallenog godkjennelseav leiekontraktmellomGrieghallenIKS ogGrieghallenAS.

2. SakenoversendesFylkesmannenfor viderebehandling.

Kommentar:Pr.8.5.2014harikke kommunenmottattsvarfra fylkesmannen.

Statusrapport for arbeidenei Grieghallen, midlertidig finansiering, kammermusikksal og valg av
kommunensmedlemi representantskapeti Grieghallen IKS

Bergenbystyrebehandletsakeni møtet22.01.14sak17-14og fattetfølgendevedtak:
1. Statusrapportpr. 28 102013tastil etterretning.

2. Tilbakebetalingsdatofor likviditetslånkr 110000000,-,somerutbetalti medholdavbystyretsvedtak
29052013 i sak125-13,utsettesfra 30092013 til senest30 122013.Utlånetfinansieresvedbruk av
bykassensubundneinvesteringsfond.Ved innfrielseav lånettilbakeføresmidlenetil fondet.

3. ByrådsiederRagnhildStolt-Nielsenvelgessomkommunensmedlemavrepresentantskapeti
GrieghallenIKS.

4. Bystyreti Bergenakseptererat PeerGyntsalenombyggestil fuliverdig kammermusikksalpåvilkår at
ombyggingenkanrealiseresinnenfordenvedtatteinvesteringsrammepåkr 234,6mill, samt
lånerammefor GrieghallenIKS påkr 219,6mill. Rammeneer oppgitti nominellekroner.



5. Detervidereetvilkår atGrieghallenAS bekrefterat selskapetbærerrisikoenfor overskridelserav
investerings-og finansieringsrammenefør arbeidetmedombyggingavPeerGyntsalenigangsettes.

6. DetaksepteresatGrieghallenAS yterGrieghallenIKS et lån påca.kr 700,000,-til dekningav
manglenderestfinansieringavstatensprosjektbidragi 2014.Beløpetutgjørantattøkningi rente-og
avdragsutgifteri 2014somfølgeavat åretsinvesteringerble høyereenndetsomGrieghallenAS
tidligerehaddeopplyst,og somlå til grunnfor bystyretsbehandlingavsak91-13den2404 13.Lånet
fra GrieghallenAS inngåri lånerammenetil GrieghallenIKS. Det forutsettesat låneterrente-og
avdragsfiitt.Bergenkommunevil arbeidefor atdetstatligebidragetøkerslik at lånetkan
tilbakebetales.

Bystyretsbehandling:
Følgenderepresentantertok ordet:
DagSkansen(H) og HaraldSchjelderup(A).

DagSkansen(H) gjordeoppmerksompåatpunkt4 i innstillingenutgår,dadetteervedtatti tidligeresak.
Bystyretgasin tilslutning til det.

økning i investeringsutgifter ogendringer i finansieringspian.

Tidligeremeddeltbystyret:Frasaksutredningeni sak17-14siteresdet:

GrieghallenAS vedGertAtle Gundersensendte23.10.2013følgendenotattil Bergenkommune:

1. «Bakgrunn.

Iforbindelse medsalg av Grieghallentil GrieghallenIKS har detoppståttetbehovfor åpresisere
prosjektetsfaktiske innholdog devurderingerstyret i aksjeselskapethar gjort underprosjektetsutvikling
i forbindelsemedeneventuellhevingavprosjektetsinvesteringsrammepa MNOK 234,6og dekningav
slik eventuellheving.

2. Prosjektetsinnholdogkostnadsramme.

Prosjektetsinnholdog kostnadsrammefremgaravfelles søknadtil Kultur- ogKirkedepartementet,
Hordalandfrlkeskommuneog Bergenkommunedatert 01.mars2010(‘Prosjektplanen),medkorrek.sjoner
og oppdateringi brevtilDepartementetdatertl6.11.2012.

Prosjektplanenav2010inneholderdenoverordnetebeskrivelseavprosjektetsinnholdogkostnadskalkyle
basertpaforprosjektfra teatertekniskkonsulent“TheatreProjeetConsultants“, London.
Kostnadsrammeni Prosjektplanenvar MNOK 220,6inkl. MVA.

Ettergjennomføringavførstefase avfullprosjektering, og etterorienteringsmøtermedDepartement,
FylkeskommunenogKommuneninneholdtdenkorrigertesøknadav 2012enkostnadsrammefor
prosjektetpa MNOK 234,6.Dennerammeer nagodkjentav deoffentligetilskudcl.sparterfor prosjektets
gjennomføring.

I Prosjektplanensbeskrivelseavprosjektetsfaktiske innhold inngar enfull ombyggingav PeerGyntsalen
tilfullverdig kammermusikksalogøvingsromfor BergenFilharmoniskeOrkester.I denmerdetaljerte
tiltakspian(“TaskList ‘9somer vedleggtil denkorrigertesøknadav 2012er sentraletiltak i PeerGynt
salenikkeført oppmedkostnader.Årsakentil dettevar at detaljprosjekteringenvisteat detikkevarplass
til dissetiltak innenforkostnadsrammenpå MNOK 234,6.
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Grieghallensstyrebeslutteti lysav resultatenefra detaljprosjekteringenat kostnadsrammenpa MNOK
234,6ikkekunneoverskridesogat detdersomble nødvendigå tilpasseprosjektetsinnholdtil denne
rammeskulletiltak i PeerGyntsalenstrykes.Styretunderstreketimidlertid behovetfor aforsøkeå
gjennomføreogsådeplanlagte tiltak i PeerGyntog tillot såledesenfortsatt detaljprosjekteringav
tiltakeneogsaher.

Styretsforutsetningfor eventuellgjennomføringavfullstendigetiltak i PeerGynti samsvarmed
Prosjektplanenvar og ersomfølger:

1. Prosjektetsoffentligetilskuddsparterskal ikke,undernoenomstendighet,anmodesom
økonomiskdeltakelsei prosjektetut overforutsetningeneifinansieringenav rammenpå
MNOK 234,6.

2. Prosjektetsbudsjettinneholderposterfor MVA, reserverog uforutsettogprisstigning.Ca.
arsskzfte2013 2014vil avsluttetbyggeregnskapfor 2013-entreprisenesamt
entreprisekostnaderfor arbeidenei 2014foreligge. Entreprisekostnadenefor tiltakenei Peer
Gyntvil ogsadaforeligge somenopsjonfor byggherren.

3. Vedkommendearsskzftevil detsåledesforeligge etgodtgrunnlagfor å stipulereprosjektets
totalekostnadeks. ink. tiltakenei PeerGynt. Dersomdetpa dettetidspunktkankonkluderes
at detligger besparelseri prosjektetsforeliggendebudsjettpaftsiske arbeider,MVA, reserver
og uforutsett,m.m.,kandetvurderesomdeplanlagtearbeideri PeerGyntkanforetas
innenforbudsjettrammenpa MNOK 234,6.Dersomdetskullevisesegat detblir nødvendig
medenmindreutvidelseavprosjektetsbudsjettfor a kunnegjennomførePeerGyntvil
GrieghallenASvurdereegenfinansieringavslik overskridelse.

4. Dersomforutsetningeneunderpkt. 3 overvisersegikkeå holdevil tiltakenei PeerGyntikke
bli gjennomført.

Det er ovenståendevurderingersomhar ligget til grunnfor prosjektetstilblivelseog utvikling.Det er
derfor viktig at dissebehovforfleksibilitetfremgår av avtaleverket.Ikkeundernoenomstendighetvil slik
fleksibilitet værei strid medforutsetningenefor deoffentligepartersmedvirkningi prasjektet,herunder
budsjettrammenpa MNOK 234,7.»

Islyresak 20 13til Grieghallensstyreer kostnadeneanslått til kr 30-35mi11

«Dennestetabellenvisersammenhengenmellomprosjektregnskappr 28 102013,forventede
gjenstaendeinvesteringsutg~erogfinansiering.Det erforutsatt at detgisfullt fradrag for
merverdiavgift.Beløpeneer oppgitt i 1000kr, mener avrundettil nærmeste100.000kr.

Fraprosjektregnskapet(inkl, betalt mva.) Likviditet/Finansiering

Investertpr28.10.13. 146364 Investertpr. 28.10.2013. 146364
Forventetinvesteringsutgqt 70800 Forventetinvesteringsutg(ft 70800
Sumfør byggelånsrenter12013 217200 Byggelånsrentertil 31.12.13. 2 136
Byggelånsrentertil 31.12.13. 2 136 Sum 219300
Sumetter åretsbyggelånsrenter 219300

Låntil dekningavstatensandel12014 700
Forutsattmva.refusjon(nåverdi) 21 000 Forutsattmva.refusjon(nåverdi) 21 000
Marginerog reserver 15300 Gjenværendelånerammefor IKS 20 600

Totalkostnadinkl, reserver 213600 Maks.lånfor GrieghallenIKS 219 600
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GrieghallenASselvanslår i styresak20-13 at kostnadenefor a byggeomPeerGyntsalentil
kammermusikkyalutgjør ca.30-35mill, kr. Dettebetyrat detmaoppnåsoverkr 10milL i andre
besparelserennspartmerverdiavgififor at investeringsrammenskalholde.Detteinnebærerat
GrieghallenASmata ansvarfor eventuellemerkostnaderutoverdenvedtatteinvesteringsramme»

»TabellI viserdeninvesteringsrammesombystyretla til grunn vedbehandlingavsakenden24 04
2013,GrieghallenIKS sin lånerammesamthvor myesomer investerti ar.

Beløpi 1000kr låneramme utført pr 28. oktober
lnvesteringsramme 234600 146364
Deravfinansiertav GrieghallenAS -15000

Låneramme 219 600

Tabell2 viserJlnansieringsplanensombystyretla til grunn vedbehandlingavsakenden24 042013,
samtfordelingenpr. deltakerbådeav lanerammeog utførtarbeidpr oktober2013.

Finansieringi 1000kr låneramme utført pr oktober
Statensandel 78200 52 121
Fylkeskommunensandel 63000 41 990
Kommunensandel 63000 41 990
Leietakerinnskuddfra Grie hallenAS 15400 10264
Sumfinansiering*) 219600 146364»

*) I tilleggfinansiererGrieghallenASselvkr 15mill.)

Investeringsutgifter og finansiering — rapport pr 25.3.2014.(beløpi 1000kr)

I bystyresak17-14sombystyretbehandleti januar,varvurderingenav størrelsenpåprosjektkostnadene
slik:

«Påbakgrunnav bortfall av avg~ftspliktoggodereserverfor degjenværendearbeidene,ber Grieghallen
ASomtillatelsetil å ombyggePeerGyntsalentil fullverdig kammermusikksaLDettevar arbeidersom
varplanlagt utført ogmeddelti etvedleggtil bystyresakeni april, mensomtil slutt GrieghallenASsitt
styrevedtokå ta ut avpro.sjektet.Styretfryktet at arbeideneville medføreat investeringsrammenpa kr
234,6milL ville bli overskredet.KostnadenevedombyggingavPeerGyntsalener anslatttil kr. 30-35
milL Byradeterpositiv til ombyggingtil kammermusikksalsåfremt desamledeinvesteringskostnadene,
inklusivbyggelansrenter, ikkeblir høyereenndenvedtatterammen»

Investeringsrammei mill. kr Vedtatt
Fysiskearbeider 147,0
Felleskostnader 20,0
Prosjekteringskostnader 18,6
Prisstigning 5,8
Marginero reserver 20,0
Sumekski.merverdiavgift 211,4
Merverdiavgift 23,2
Sumprosjektfinansierin 234,6



Kostnadenefor degjenværendearbeideneharøkt vesentlig.Kompleksiteteni detaljprosjekteringi et
eksisterendebyggsomGrieghallenvarmeromfattendeennforutsatt.De mottattetilbudenevar dessuten
gjennomgåendehøyereennkalkylen.Nå erbådeverdienavmerverdiavgiftsrefi.isjonog allemarginerog
reserverdisponert.Forventedeinvesteringsutgifter,unntattrehabiliteringav PeerCynt delen,ernå:

Investerin srammei mlii. kr Forventedeutgifter
Sumekskl.merverdiavgift 211,4
Disponertmerverdiavgiftsrefusjon 21,0
Tilskuddfra Enova 1,8
Gavefra s onsor 1,5
Sumprosjektrammepr 25.3.14 235,7

Nestetabell viserhvasomvarutførtpr 25.3.14og hvasomgjenstår:

Fraprosjektregnskappr25.3.14.(eks.mva. i 1000kr Likviditet/Finansiering
Investertpr 25.3.2014 140849 Investertpr. 25.3.2014 140849
Forventetinvesteringsutgift 93000 Forventetinvesteringsutgift 93000
Sumfør byggelånsrenteri 2013 233849 Byggelånsrentertil 31.12.13 1 950
Byggelånsrentertil 31.12.13 1950 Sum 235799
Sumetter åretsbyggelånsrenter 235799

Forutsattmva.refusjon(nåverdi) 0
Marginerog reserver 0

Totalkostnadinkl, reserver 235799

De gjenståendeinvesteringsutgifteneerknyttet til Griegsalen,kr. 77,5mill., generellekostnader,kr. 13
mill., og reservekr. 2,5mill., i alt kr93 mill. I tillegg kommerbyggelånsrenterfor 2014-15.Uforklart
avvik mellombyggeregnskapog finansieringutgjør kr 136.000,-.

Beløpi 1000kr låne rognose
lnvesteringsramme(eks.mva.) 235799
DeravfinansiertavGrieghallenAS 15000
Tilskuddfra Enova 1 800
Gavefra sponsor 1 500

I.åneprognosefor prosjektet(eks.rnva.) 217499

Prosjektetsfinansieringspian(eksmva,~)forutsattatsøknadenfra GrieghallenAS blir innvilget:
Finansieringi 1000kr Plan Finansiertpr 25.3.14
Statensandel 78200 45062
Fylkeskommunensandel 63000 36303
Kommunensandel 63000 36303
Leietakerinnskuddfra GrieghallenAS 15400 8874
SumfinansieringGrieghallenIKS 219600 126543
GrieghallenASegenfinansiering 15000 14170
Tilskuddogsponsorgave 3300
Byggelånsrenter 1 950
FinansieringavPeerG nt delen 35000 0
Sumprosjektfinansiering 272900 142663
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Styreti GrieghallenAS har i tillegg vedtattå dekkeenforventetrenteutgiftsomnåeranslåtttil kr
630.000,-.Detteerrenteutgifterpå dendel avstatensandelsomikke dekkesavstatstilskuddi år.
Vedtaketinnebæreratbystyretsvedtakav22.1.14i punkt6 i sak17-14utgår.Beløpetvar tidligereanslått
til ca.kr 700.000,-.Bergenkommunevil arbeidefor atdetstatligebidragetøkerslik atstatendekkersin
andelav renteutgiftenefullt ut.

GrieghallenIKS sitt lånebehovforutsattatsøknadenfra GrieghallenAS blir innvilget.

Finansieringi 1000kr låneprognose
Kjøpesumfor eiendommen.**) 51969
Prosjektkostnadereksmva. 219600
Overdraddrefusjonsrettfor mva.*) 15336
Byggelånsrenter2014(prognose) 4 794
Byggelånsrenter2015 prognose) 3 301
Sumfinansiering 295000
Finansierin av PeerGyntdeleneksmva. 35000
Sumforventet finansieringsbehov 330000

*) DaGrieghallenIKS kjøpteeiendommenfulgtedetmedet refusjonskravfor merverdiavgift.
Avgiftsmyndighetenetilbakebetalerbeløpetmed110 årlig,og detmåderforlånefinansieresi
mellomtiden.

**) Kjøpesummentilsvareroverdrattpantegjeld.

Endring av selskapsavtalefor Grieghallen IKS.
I følgeselskapsavtalener lånerammenkr 305mill. Rammenbørøkesmedkr 35mill, for åkunne
finansierearbeidenei PeerGyntdelenavbyggetogdessutenhaenlånereservepåca.kr 10mill. for å
unngåatdetblir nødvendigå endreselskapsavtalenpånytt.

Vurdering av Grieghallen AS sin evnetil å betaleokt husleieslik at lån til PeerGynt delenav
byggetkan betjenes.
Påoppdragav GrieghallenAS harPricewaterhouseCoopersAS foretattenvurderingavselskapets
finansielleevneutoverdeforpliktelsersomselskapetalleredehar tatt påseg.Detvisestil vedlagtnotat
fraPricewaterhouseCoopersAS. I e-postfra GrieghallenAS 29.4.2014vedstyrelederEgil Herman
Sjursenstårdet: (<EntotalrehabiliteringavPeerGyntsalenvil kostei områdetNOK35 mill. Grieghallen
AS harberegnetat selskapetselvvil værei standtil selvå forrenteog nedbetaledettelanet.»





Fra: Misje,GeirOve
Sendt: 9. mai 201413:00
Til: Postmottakbyr. finans,eiendomog eierskap
Emne: VS:FERDIGSTILLELSEAVGRIEGHALLENSTOTALREHABILITERING
Vedlegg: NOTATTILPOLITISKLEDELSEI BKOGHFK.docx;ATF00001.htm

Kanogsådennee- posten leggesinn i wwwsak201207175?

Mvh

GeirOve

Fra: Foldnes,Ove
Sendt: 30. april 201415:56
Til: Misje,GeirOve
Emne: VS:FERDIGSTILLELSEAVGRIEGHALLENSTOTALREHABILITERING

Detvar dennesakensomvar løst...?Oppfattet jeg degriktig

Ove

Fra: Rastad,Robert
Sendt: 29. april 2014 10:15
Til: E’4en,Jan-Otto;Misje,GeirOve
Kopi: Foldnes,Ove
Emne: VS: FERDIGSTILLELSEAVGRIEGHALLENSTOTALREHABIUTERING

GeirOveogJanOtto
Til din info
lnnspill mottasmed takk.
R

Fra: Thuestad,Haakon
Sendt: 29. april 201410:11
Til: Røssland,Liv; Foldnes,Ove;Stolt-Nielsen,Ragnhild;Rastad,Robert
Emne: Fwd;FERDIGSTILLELSEAVGRIEGHALLENSTOTALREHABILITERING

Beginforwarded message:

From:EgilHermanSjursen<ehs@holberRfondene.no>
Date:29. april 201409:45:01CEST
To: <byradsleder~bergen.kommune.no>,“Thuestad,Haakon”
<Haakon.Thuestad~bergen.kommune.no>,<fvlkesordforar@hfk.no>,
<mona.hellesnes@hfk.no>,<mona.rosvik.stromme~gmail.com>
Cc:GertA Gundersen<Gert.Gundersen(&’Grieghallen.no>,AgnarLangeland



<ala~thommessen.no>,<Dal.karbo@bkkflber.no>
Subject:FERDIGSTILLELSEAVGRIEGHALLENSTOTALREHABILITERING

Bergen,29. april 2014

Kontidensielt!

Jegvisertil vedlagtenotat somgjennomgårstatusfor vårt store prosjekti Grieghallen
AS. Vi er i rute og regnermed at prosjektetvedrørendehoveddelenav byggetblir
ferdigstilt primo oktober i år. Styret i GrieghallenAShar imidlertid ønsketogsåå
totalrehabilitere PeerGyntsalennår vi nåførst er igang. Dettesikreret helhetlig
effektivt husmed god driftsøkonomiog godekunstneriskefasiliteter.

Entotalrehabilitering av PeerGyntsalenvil koste i området NOK35mill. GrieghallenAS
harberegnetat selskapetselvvil værei stand til selv å forrente ognedbetaledette
lånet. Imidlertid vil det væresværtviktig at dette lånet kantas opp avdet
InterkommunaleSelskapet(GHIKS)somer dannet ogsom nåeier GrieghallenAS. Dette
selskapetnyter godt av megetgunstigelånebetingelser. Samtidigvil dette selskapet
brukebygningsmassensomsin pant, noeGrieghallenikke kan.

Styret i GrieghallenASber derfor om at Grieghallen IKSgisanledningtil å økeden
samledelånerammenmed de aktuelle NOK35 mill. Dette må besluttesav eierne av
GHtKS. Foreierne BergenKommuneogfor Hordaland Fylkeskommunevil der ikke
påløpeomkostninger ved dette, ettersom de ekstra kostnader forutsettes dekket over
Grieghallensdrift.

Jegber om at dennehenvendelsekanbli behandletsåsnart sommuligslik at vi kommer
videre med PeerGyntsalen. Forøvrigvisesdet til vedlagtenotat.

Medbestehilsen

Egil Rerman Sjursen
Styreleder Grieghallen AS

TII~+4755 21 2040 I Mob.+479957 0803 I LarsHillesgate19 5008 Bergen Norway
www.holberqfondene.no

Tegningsblanketter,innløsningsblanketterogmeldingomfondsbytteskalsendestil
yostcå:’ho/berpfondene.no



NOTAT

Til: Bergenkommune Hordalandfylkeskommune

Fra: GrieghallenAS

Vedr: Grieghallen— fornyingsprosjektet.Ekstraordinæregenfinansieringfor gjennomføring
avPeerGyntdelenavprosjektet.GodkjenningfraeierneavGH IKS omlåneopptak
via GH IKS.

Dato:24.04.2014.

1. Bakgrunn.

I detopprinneligeoppleggfor fornyelsesprosjektetsomresultertei søknaderomoffentlig
finansieringavmars2010varfornyelseavPeerGyntdelenavhusetet integrertelement.

I detaljplanleggingenefter2010ogfremtil revidertesøknaderomoffentligfinansieringi
November2012varfremdelesPeerGyntdelenavhusetmedi prosjektetstiltaksplan.

Vedårsskifte20122013behandletstyretenomfattendesakomfornyingsprosjektetmedblant
annetoppdatertøkonomiskinformasjon.Styretunderstreketi dennesammenheng,som
overordnetmålsetting;atprosjektetskostnadsrammeikkeskaloverskrideNOK 234,6mill, i
forholdtil stat,fylkeskommuneogkommunensdeltakelsei prosjektet.Prosjektets
økonomiskeanalysevisteatgjennomføringavPeerGyntdelenville kreveinvesteringutover
dennerammeni størrelsesordenNOK 30—40mill.

Styretfikk i dettemøteogsaenanalyseavselskapetsegenytterligerefinansieringsevne
gjennomopptakav lånfinansiertoverfremtidigdrift. Analysenvisteatselskapethar
løfteevnetil ytterligereinvesteringi prosjekteti størrelsesordenNOK 35mill, gjennom
låneopptakbetjentoverfremtidigdrift.

Styretbesluttetmedbakgrunni ovenståendefølgende:

1. Beslutningomgjennomføringavarbeideri PeerGyntdelenav husetutsettesinntil
endeligoversiktoverprosjektetssamletekostnaderforeligger.

2. Detarbeidesvideremeddetaljplanleggingogprisingavarbeidenei PeerGynt
delen.

3. Dersomsamlete,endeligeprosjektkostnader,eks.PeerGynt, liggerinnenforNOK
234,6mill. vill styretfattebeslutningomgjennomføringogsåavPeerGyntbasert
påekstraordinæregenfinansieringavGrieghallenAS gjennomlåneopptak.

2. økonomisk status p.t.

Ettergjennomføringavførstedelavprosjektetsommeren2013,og innhenteteanbudfor
planlagtearbeidersommerend.å.,foreliggerdeti dagrimeliggodeprognoserfor endelig
kostnadfor gjennomføringavfornyelsesprosjekteteks.PeerG nt. Samtidigforeliggergod



prognosefor arbeidenei PeerGyntdelen.Dissearbeiderliggerinnei anbudsmaterialetsom
opsjonerfor GH.

Konklusjonenfor prosjektøkonomienersåledesp.t.somfølger:

- Gjennomføringavprosjektet,eks.PeerGynt,vil skjeinnenforkostnadsrammenpå
NOK 234,6mill.

- Samletekostnaderfor gjennomføringavPeerGynterca.NOK 35 mill.

yretbesluttetpådettegrunnlagi sitt møte01.april blantannetfølgende:

«1. Styretbeslutterat det kan arbeidesvidere medprosjekt Peer-Gynt innenforen
øvre lånerammepå Nok35 mill.

2. Kontraktsinngåelsefor arbeider i Peer-Gyntkan bareskjeetter ny behandling i styret.

3. Somfølge av atfinansiering av Peer-Gyntprosjektet kreverpolitisk behandlingi

kommuneog,ftlkeskommunevil gjennomføringav arbeideneherførst kunneskje sommeren
2015.

4. Styretgir styretsleder og adm.direktørfullmakt til a starte drøftelser medpolitisk
ledelseifrlkeskommunen og kommunenmedsiktepå å opptaekstraordinærtlan via GH IKS
på totalt NOK35 mill. »

Punktenei vedtakethengersammen.Sammenhengeneratet låneopptaki regiavGrieghallen
ASpåNOK 35 mill, vil gi sværtdårligelånebetingelser.DetteskyldeshovedsakeligatGH i
dagikkeeierbygningsmassenogsåledesbarekanstill driftsmidlersomsikkerhet.Styrethar
derforogsåbesluttetåretteenanmodningtil GrieghallenJ.KSomet låneopptakgjennom
detteselskapsomsåbetjenesi egenavtaleoverdrifteni GrieghallenAS.

Etterdrøftelsermedrepresentanterfor IKSogadministrasjoneni BK, erdetklartatslikt
låneopptakgjennomIKSkrevergodkjenningav IKS eierevedbeslutningi Bystyretog
Fylkestinget.

Deterviktig åunderstrekeatdenskisserteordningikkevil påføreIKSellerdetseiere
kostnaderut overdentidligerebeslutteteprosjektrammepåNOK 234,6mill. Denrisikosom
liggeri ordningeneratGrieghallenAS i fremtidikkeskullekunnesvarefor sineforpliktelser.

Ordningenerogsåfornuftigettersomheleinvesteringeni PeerGynterenøkningav IKS
eiendomsverdi.



3. Tid.

Vi haralleredefåttopplystatsaktil Bystyret/Fylkestingettidligst kanbehandlesi
Fylkestingeti møteijuni. Detteinnebæreratarbeidenei PeerGyntdelenførstkan
gjennomføressommeren2015.Vi harimidlertidfåttakseptfraentreprenøreneomatdeer
villig til å bindesegtil dissearbeidenei 2015pagrunnlagavforeliggendeanbudspriser.I
dennesammenhengmåimidlertidkontraktersigneresfør sommereni år.

Dethastersåledesmedåfå etførstedrøffingsmøtemedpolitisk ledelsei kommunenog
fylkeskommunen.Forhåpentligvisvil etslikt møtekunneføretil oppstartavsaksforberedelse
til Bystyre/Fylkesting

GrieghallenAS

GertA. Gundersen





GRIEGHALLEN AS

STYRESAK12/14:«FORNYELSESPROSJEKTET.
STATUSOG BESLUTNINGOM ENDELIG BUDSJETTRAMME OG
EKSTRA FINANSIERING»

Sakengjelder

Detvisestil styretsvedtaki sak2/14,jfr. protokollframøte03.02.14.Administrasjonen
rapporterernåtil styreti samsvarmedvedtaket.

2. Prosjektetsbudsjettramme

Somstyreterkjentmederprosjektetskostnadsramme
følger:

1. Fysiskearbeider,eksMVA
2. Felleskostnader(riggogdrift)
3. Prosjekteringskostnader
4. Prisstigning(2,5% avprosjektkosti ettår)
5. Marginerogreserver
6. MVA

Sumprosjektkostnad

påNok 234,6mill, sammensattsom

147,0mill.
20,0mill.
18,6mill.
5,8mill.

20,0mill.
23,2mill.

234,6mill.

I forbindelsemedinnføringavGrieghallenIKSsombyggherreerdetnåendeligavklartat
prosjektetMr full fradragfor MVA. Detteinnebæreri utgangspunktetatMVA posteni budsjettet
over,i sinhelhetkandisponerestil prosjektkostnaderfor øvrig.Detteprinsipperogsaakseptert
avIKS’etseiere.

Detpåløpimidlertidkostnaderi prosjektetfør formell registreringav IKS bleforetatt.DenMVA
sompåløppådissekostnadenevil bli tilbakeførttil IKSoveren 10årsperiode.Detteinnebærer
atsamletnåverdiavMVA somertil disposisjonfor øvrigeprosjektkostnadernåerca.Nok21
mill.

Vi hari tilleggtil kostnadsrammenfått overto mindrefinansieringsbidragtil prosjektet:

- ENOVA,tilskuddtil energisparing
- BFO,sponsorgavetil «digitaltkonserthus»

Samletfinanseringsrammesomnåkandisponerestil prosjektkostnaderersåledes:

1. Opprinneligfinansiering,eks.MVA
2. NåverdiMVA refusjon
3. ENOVA,tilskudd
4. BFO,sponsorgave
5. Sumprosjektrammepr. 25.03.14

211,4mill.
21,0mill.
1,8mill.
1,5mill.

235,7mill.
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Deterdennekostnadsrammesommåholdesfør vi vurderertiltak i Peer-Gyntsalenbasertpå
ytterligereopplåningi GH’sregi.

3. Dengenerellekostnadsutviklingi prosjektet

Engenerelloppsummeringavdestatusrapportersomtidligereergitt styretsamterfaringenefra
anbudsinnhentingenfor 2014arbeiderersomfølger:

3.1 Generelt:

Prosjekteringskostnadensomi budsjettervarstipulerttil Nok 18,6mill. harvistsegåvære
betydeligunderbudsjettert.Kompleksiteteni detaljprosjekteringi eteksisterendebyggav
Grieghallenskarakterharvistsegbetydeligmeromfattendeennopprinneligforutsatt.Prognosen
for endeligeprosjekteringskostnaderernåNok46 mill., altsåetmerforbrukpåNok 17mill. i
forholdtil budsjett.DetmåherpresiseresatNok 40 mill. er reneprosjekteringskostnader.Nok 6
mill, inneholderandrekostnadersomjuridisk ogfinansiellrådgivingunderveis.

3.2 2013kostnader

Tilbudteentreprisekostnadervariertetil delssterkti forholdtil konsulentenesforhåndskalkyler.
Vedstrengprioriteringogkuntiltakklartvi likevelå holdesummenaventreprenørkostnader
omtrentpåbudsjett.

3.3 2014kostnader

Denegativeutslagenefra forhåndskalkylertil entreprisekostnaderervoldsommereogmer
gjennomgåendei 2014enni 2013.Eksemplerherer(sumGriegsalenogopsjonerfor Peer-Gynt
salen)

Kalkyle Tilbud

- Arkitektarbeider 17,0mill. 28,2mill.
- Seeneteknikk 48,1mill. 68,2mill.
- Elektro 2,9mill. 16,8mill.
- VVS 2,6mill. 4,9mill.
- Lydogkommunikasjon 7,6mill. 15,9mill.

Produksjonslys 11,4mill. 11,0mill.

Sum 89.6mill. 145,0mill.

Avvikeneoverharmedførtetknallhardtarbeidmedkostnadskuttogprioriteringfor åbringe
samletekostnaderfor arbeidenei 2014(eks.Peer-Gynt)innunderprosjektetssamlete
rammefinansieringsomvist i pkt.2 over.

Forordensskyldgjøresigjenoppmerksompaatallearbeideri Peer-Gyntdelenavhusetligger
somopsjoneri entrepriseri 2014.Disseertidligereogsaforutsattfinansiertutenforprosjektets
kostnadsrammevistover.

Vi erennåikkeferdigmedkostnadskuttogprioriteringer.Deterviktig heråværeoppmerksom
påatentreprenørbareerbundetavsitt tilbuddersombyggherrensforeslåttereduksjonerer
innenfor15% avkontraktssum.Vi arbeideri dagmedkutt langtut overdennegrensen.Vi er
derforavhengigaventreprenørsvelviljeogforståelsei kuttarbeidet.
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Meddesparetiltakvi nåharpresentertfor entreprenøreneersummenavalleentreprisekostnader
reduserttil Nok 116mill. (sumfor GriegsaldelenogPer-Gyntdelen).

Detarbeidesvideresammenmedentreprenørenefor åoppnåytterligereinnsparinger.

4. Prognosefor endeligprosjektregnskapfor Griegsaldelenav huset.

Basertpåmedgåttekostnaderpr.25.03.14ogpådesparetiltaksomp.t. liggertil grunnfor videre
arbeidererprognosenfor endeligprosjektregnskapsomfølger:(Griegsaldelenavhuset)

1. Prosjektregnskapetpr. 25mars2014:
(Alle tall eks.mva):

.1 Entreprenørkostnaderutførtearbeider2013 : Nok 94603699,-
1.2 Entreprenørkostnaderarbeiderutsatttil 2014 : Nok 12346301,-
1.3 Generellekostnader Nok 33890496,-
1.4 Finanskostnaderpåløpt

(IKS’s finans-oggenerellkostnaderi 2013 : Nok I 814208,-
1.5 Spesiellekostnaderpr.25.mars2014 : Nok 8 135,-

1.6. Sumprosjektregnskappr. 25.mars NOK 142662839,-

2. Gjenståendebudsjettrammepr. 25.03.14 : Nok 93,0mill.

3 Prognoseprosjektkostnaderfra 25.april til sluttført prosjekt
(alle tall eks.mva):(Griegsaldelenav huset)

3.1 Griegsaldelen(utført,kontraktertilbud ‘~ Nok 77,5mill.
3.2 Generellkostnader : Nok 13,0mill.
3.3 Reserver Nok 2,5mill.

3.4 Sumprognoseprosjektkostnaderfra 25.03.14
til sluttført prosjekt (Griegsaldelenav huset) : Nok 93,0mill.

‘~ Inkl. sceneheiseri Peer-Gyntsalen(6,6mill.) somalleredeerkontraktsfestetp.g.a

bestiIlingsproblematikk.

Reservenei post3.3pakr. 2,5mill, blir salderingeni prognosen.Detmåværeenklarforutsetningat
dennepostengjennomytterligeresparetiltak,blir øktmaksimaltog i minstmuliggradblir brukt.
Gjenståendehervil kunneanvendessomdelfinansieringavarbeideri PeerGyntdelen.



Administrasjonenkonkluderersåledesmedat foreliggendeprognosegir godsannsynlighetfor at
prosjektetkanavsluttesinnenfordenforutsattebudsjettramme.Prognosenviserogsåatregnskapet
muligensavsluttesmedenmindrereservepostsomkanoverførestil arbeideri Peer-Gyntsalen.

5. Prognosefor arbeider i Peer-Gyntdelen

Somopplystoverliggerdeplanlagtearbeideri Peer-Gyntdelenavhusetinnesomopsjonerfor
byggherreni alleentreprisetilbud.Disseharværtgjenstandfor desammehardeinnsparingstiltak
somfor Griegsalen,jfr. over.Basertpågjennomføringavdissetiltak erprognosenfor sum
entreprenørkostnaderi PeerGyntp.t.

Kostnadi Peer-Gynterp.t.(eks.MVA):

1. Sumentreprisekostnader Nok33 mill.
2. Reserver Nok 3 mill.
3. Generellekostnader

4. SumprosjektkostnadPG Nok36 mill.

Finansieringsbeliovfor PGarbeider.

Gitt at ingenreserverfraGriegsaldelenkanoverførestil PG,ersåledesfinansieringsbehoveti
størrelsesordenNok 36mill.

I prosjektetstidligefaservar investeringsbehoveti PGanslåtttil Nok 30-35mill. I detteanslaget
var imidlertidnyttscenetårni PGinkludert. Detteernåstrøketavkostnadsmessigehensyn.
Prognosenfor arbeideri PGliggersåledesnåomtrentpadetidligerekostnadsanslag.

Revisorsreviderteanalyseoverselskapetslåneevnetil arbeideri PGvarfremlagtfor styretsom
vedleggtil styresak02/14.Forordensskyldvedleggesdenogsåher,Vedlegg1.

AnalysenviserenlaneevnevarierendefraNok3 mill. til Nok 63mill. avhengigav
forutsetningene.Middelalternativetfra revisorer i overkantavNok 30mill.

Finansieringsbehovetvil såledesværedekketinnenforenmaksimalrammepåNok35 mill. Selv
omdetteer basertpahardeinnsparingstiltakvil administrasjoneneanbefaleatstyretnågir
fullmakttil aarbeidevideremedarbeideri Peer-Gyntdelenavhusetinnenforetmaksimalt
låneopptakpåNok35 mill.



Ekstraordinært lån gjennom11(5— Status

(Vil bli gjennomgåtti styret)

Forslagtil vedtak:

1. Styrettarorienteringentil etterretning.

2. Styretkonstatererat foreliggendeprognosefor endeligprosjektkostnaderliggerinnenfor
prosjektetsbudsjett.

3. StyretbeslutteratdetkanarbeidesvideremedprosjektPeer-Gyntinnenforenøvre
lånerammepåNok 35mill.

4. Kontraktsinngaelsefor arbeideri Peer-Gyntkanbareskjeetternybehandlingi styret.

5. Somfølgeavat finansieringavPeer-Gyntprosjektetkreverpolitiskbehandlingi kommune
ogfylkeskommunevil gjennomføringavarbeideneherførstkunneskjesommeren2015.

6. Styretgir styretslederogadm.direktørfullmakttil åstartedrøftelsermedpolitisk ledelsei
fylkeskommunenogkommunenmedsiktepååopptaekstraordinærtlånviaGHIKS påtotalt
NOK35 mill.

GertA. Gundersen
Adm.direktør

Vedlegg(I)
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Memo

Til: GrieghallenAS
Att: GertAtleGundersen
Fra: JanRogerNånesogGeirMathiesen
Dato: 31. januar2014

Gjennomgang av lånekapasitet i Griegliallen As knyttet til euentuelt
ytterligere investeringer ifornyelsesprosjektet.

I Oppsummering

GrieghallenASønskeråvurderedenfinansielleevnentil ytterligereopptakavlån for åfinansiere
eventueltekstratiltak i forbindelsemedfornyelsesprosjektetsompågåri 2013 og2014.

Bakgrunnfor dettenotateter at selskapetsadministrasjonharbedt ossom å foretaenteknisk
oppstillingoganalysefor ågi selskapetenoverordnetoversiktoverhvor myeGrieghallenAS som
selskapkan investereselvi prosjektetfinansiertgjennomnyelåneopptak.Oppstillingunderkommer
dai tilleggtil detselskapetalleredehar forpliktet segtil i form avegenkapital/egenfinansieringover
drift i 2013 og2014 (i~ mnok),samtåbetjeneavdragogrenterpålån opptatt i Grieghallen11(8(15,4
mnok)somgir ensamletinvesteringpå MNOK30.4 i fornyelsesprosjektet.

I beregningenavselskapetsytterligerelåneevneharvi tatt utgangspunkti resultatetfra 2012 ogmed
gitte forutsetningerfra administrasjonenestimertet resultatfor FY20L6somdaleggestil grunn som
“basecase”ogberegnetrelatertekontantstrømmer.Dennekontantstrømmenleggestil grunnsom
basisfor påfølgendeår i forhold til å evnetil å betjeneet eventueltnytt lån. I tillegg harvi foretatt
sensitivitetsanalysepåendringi omsetningogendringi marginer.Endringeri omsetningogmarginer
har storeeffekterpåkontantstrømmeneogdermedselskapetslåneevne.Påbasisavestimert
kon[antstrømmerharvi settpåhvorstort lån somkanopptasmedbasisi 6%renteog30 løpetid,ogvi
harogsåregnetpåandreløpetider.I tillegghar vi lagt inn beregningermedbasisi 3%rente.

Samletkandetteoppsummeressomfølger senesteside:

PricewaterlzouseCoopersAS,Postboks3984 Sandulken,NO-5835Bergen
T: 02316 (+4795260000), www.pwc.no
Org.no.:NO 987009713 MVA,Medlemav DennorskeReviso;forening
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Lbneevns
An’inntekter- endring
Bruttofortja sete

Lopetidlån
Rentesats

Driftaresullat
I~ontantstrnmtil å bet eneekstrao lånln

Maxlåne~nebasertpå2016-resultat

PensjonGAG utbetalesi 2015
negDevelopment- fotfall2015
kan2013betales2014
urnreduksjon(engangselfekter2014092015)

SUMInvesteringeevne

10956278 7085289 3663838
8536091 3710268 1132309

70000000 40000000 10QOQ000

-3200000 3200000 3200800
1000000 1000000 1000000

-3000000 -3000000 -3000000
-7200000 -7200000 7 200000

62800000 32800000 2800000

Kommentarertil oversikten:
Vi har regnetkontantstrømfra selskapeti 2016 under ulike utfall påsensitivitetknyttet til
endringi omsetningogmarginer,oghar i tabell ovenforpresentertutfallet påtre ulike
scanarioer:

o “BaseCase”— deforutsetningersomadministrasjonenhar angitt somdemest
sannsynlige.Dettegir enkontantstrønipåMNOK6,5(seberegningpåside5)Og
tilhørendelåneevnecaMNOK70 ved6%renteog30års nedbetaling(serielån).

o Redi het harvi redusertarrangementsinntektenefra “basecase”medio%. Dette
gir enkontantstrømpaMNOfC3,7 ogtilhørendelåneevnepåMNOK40

0 Red2 herbarvi redusertarrangmentsinntektenefra “basecase”medio%, ogi
tilleggredusertdekningsbidragfra 45%til 40%. Dettegir enkontantstrompåMNOK
1,1 ogtilhørendelåneevnecaMNOK 10.

Vi har i tillegg gjort fradragfor postersommådekkeslikviditetsmessigfør mankangjøre
eventuelleinvesteringer.Disseposteneer omtalt senere,menoppsummertkort her:

a. Pensjonsavsetningtil admdir — detforutsettesat beløpetsomer avsatttasut fra
GrieghallenASi 2015.

b. Lån til GriegDevelopment— fot-fallertil betalingi 2015.
e. Skatt somkonsekvensavat byggeter solgtfor MNOK52 mill, noesomutløseren

skattepliktiggevinst,samtoppløsningavmidlertidigeforskjeller i 2013 knyttet til
GrieghallenASsin andelavfornyelsesprosjektet(egenkapital),visersimuleringernå
at selskapetfår enbetalbarskattsommådekkes.Deter noeusikkerhettil belopets
størrelse,mendeter lagt inn etbeløpherfor åangisituasjonen.

Vi vil ikkegi noenform for anbefalinger,ogselskapetmåselvvurdereforutsetningeneogrealismeni
ulikescenatioeri forbindelsemedbeslutningknyttet til låneevne.Vi visertil nærmereberegningerog
kommentarerviderei notat.

II lirnledning og bakgrunn

DetersignertenegenengasjementsavtalemellomPwCASogGrieghallenAS(datert 3.10.2012) sOm
angirnærmererammenefor vårt mandat,herunderå foretaentekniskoppstilling oganalysefor ågi
selskapetenoverordnetoversiktoverhvor myeGrieghallenASsomselskaphar evnetil å investereut
overdetoffentligebidrageti fornyelsesprosjektet.

BaseCase Red1 Red2
0% -10% -10%

45% 45% 40%_

30k 30k
6% 6%

30år
6%



lii Datagrunnlag

Grunnlagsdatatil dettenotatetogtilhørendeberegningerogvedleggerbasertpå
• Regnskapstallfor 2012 ogtidligere
• Relevanteforutsetningermottatt fra administra~onenfor åkalkulereestimaterpå resultati

årene2015 til 2017.

IV Generelle kommentarer og forutsetninger knyttet til beregning av itormalisert
resultat og relaterte kontantstrønuner

a. GrieghallenAShardesenesteår mottatt caNOK i mill fra Bergenkommunei tilskuddtil
drift. Deter i modellenlagt til grunn at dettebeløpetvil bli mottatt ogsåi 2013 ogfremover.
Detkanværeusikkerhettil dette,sidenkommunenhar forpliktet segtil åbidramedsin andel
i fornyelseslprosjektet,ogat devil la dettebeløpet“gåinn i” dettebidraget.

b. Skatt— deter i modellengjort helt overordnedeberegningerpå hvasomblir skattekostnadog
betalbarskattfor GrieghallenAS.Utgangspunkteter at selskapethar skatteposisjon,ogvil
betaleskatt.Utgangspunkteter 27% skatt avresultatet.I tilleggkommerto sentrale
elementer:

• Framtil utgangenav 2012 haddeGrieghallenSSutsattskatt i balansen,myeavdette
erknyttet oppmot forskjellerhistoriskpåavskrivningregnsl<apsmessigoghvasomer
skattemessigavskrivning.I tilleggbledet i selskapsregnskapetfor 2012 aktivert ca
MOK9,2 mill knyttet til fornyelsesprosjektet.Skattemessigblebeløpetkostnadsført,
ogmedvedleggtil selvangivelsen.Beløpetvar tenkt å representereenandelavde
MNOK15 somer GrieghallenASsitt ansvaråfinansiereutenomlåneopptaiceksternt
gjennom11(5.Det fremkommernå i 2013 at 11(5skalaktivere(overta)ogsådennedel
avinvesteringenslik at deninngår i 11(5sin balanseogi heleinvesteringsrammenpå
MNOI( 234,6.Konsekvensener at (}rieghallenASdaoverførerdenneaktiverte
eiendelentil pålydende,noesomharkonsekvensat man reversererskattefradragctfra
2012. Dvsbeløpetkommertil beskatningi 2013. Effekteni 2013 regnskapeter ca
MNOK2,8 i betalbarskatt.

• I tillegghar GrieghallenASsolgtbyggognaglefastinventar til 11(5.Beløpetutgjørca
MNOIC52. Skattemessigverdi aveiendelersomer solgtutgjør caMNOK36.
Forskjellener skatteplilctiggevinstMNOKi~. Beløpettastil inntekt med20% perår
fremover,menakkumulertvil detteutgjøreenskattpå caMNOK4,2 påkort sikt,
Overleieperioclen~ 30 årvil dogGrieghallenASfå densammesumtil fradrag
gjennomårlig betalingavhusleie(les:betalingavavdragpå lån) somutgjørcaMNOK
si).

• I forhold til åberegnebeljeningsevnelånvil detværefornuftig åhensyntadissebeløp
sommåbeUenes.

c. Rentekostnader~belastesi form avhusleie) herharvi lagt til gnmn renterpåfølgende3 lån:
• Låni KommunalbankenMNOIC46,8— rentebinding4,2% til 30.11.2015 (ut 2015 i

modell).Refinansieresav IKS 1.12.2015(2016 i modell) medrente2,27%.
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• Tolåni SparebankenVestMNOK5,2 — refinansieresfra 1.1.2014 i 11<8til rente2,27%.
• Nytt lånsomGrieghallenASsvarerfor innenforrammenavfornyelsesprosjektet

MNOK15,4— regnerrenter ogavdragfra 2015 til betingelser2,27%.
• Oppgitterentestørrelserer flytenderenteogvil såledeskunnevariereoverdeneste30

år ogvil såledeskunnepåvirkekontantstrømmenei forhold til effektlagttil grunni
“baseease”.GjeldensomGrieghallenskalbetjeneutgjør67,3mnok,noesom
medførerat stigerrentenmedi% såøkerrentekostnadenmed670tnok.

Vedavdragsprofilpå30 år erdet lagtserielåntil grunn.

d. Avskrivninger her erlagt 2012 nivåpåavskrivningertil grunn.I budsjett for 2014 er
avskrivningenenoelavere,mensdefra 2015 forventeså liggepå 2012 nivå.Dettetil trossfor
at avskrivningenevil inlduderecaMNOK30,4 knyttettil GrieghallenABsitt totaleestimerte
ansvaravfornyelsesprosjektet.Bakgrunnenerat eiendelersomleasesavskrivespå30 år,
mensavskrivningstideni 2012 var noekorterei snitt. Medtankepå åberegne
investeringsevneer dettebeløpetunderordnet,dadet ikkegir kontanteffektuansett.Detsier
dognoeomdriftsresultatogøkonomiskvirkelighet.

e. Vi regnerikke påinntjening ogresultateri 2013 og2014. Det leggestil grunnat inntjeningeni
denneperiodenertilstrekkeligtil at GrieghallenABikke oppijenerlikviditetsmessig
underdekninginn i 2015 ogkandekkeinn sin egenfinansieringi prosjektetmedi~ mnok.

VI Investeringsevne - låneflnainsiering (år 2015 mv)

Utgangspunkteter åberegnehvakontantstrømblir i 2015. Dettevil danneutgangspunktfor åvurdere
hvor myedriften genererertil åkunnebetjeneetnytt lån.

Året 2015 ikkeet representativtår i forhold til “normal kontantstrøm”. Detteskyldesprimært tre
forhold:

• LånNOKimill til GriegDeveLopmentforfaller i 2015
• Avsetningpensjon/lønntil dagliglederestimeresi 2013 til caMNOK 3,2— noehøyere 2014

ogdetleggestil grunn at beløpettasut i 2015.
• Rentekostnadenei 2016 blir lavereenn2015 somfølgeavat 11<8da får refinansiertdagenslån

påMNOK46,8til envesentliglavererente.

Deter i modellunderderforvalgtåsehentil kontantstrømmeri zoi6 somanseså representereen
mer normalisertsituasjon.Dettevil gi ennormalisertkontantstrømpåNOK 6,~ mill . Vi viseri det
følgendetil beregningen,ogvil senereogsåsepåsensitiviteti forhold til ulike faktorersomspiller inn
vedberegningavkontantstrøin.

Beregningvisessomfølgerpånesteside:



Merknadertil figuren

Å. Arrangementsinntektei• for 2012 varNOK82,8mill. Etter fornyelsener ~ennomført anslår
administrasjonenat et forsiktig anslager at inntektenevil kunne økesmedminimum 5%.Dette
somenkombinasjonavat selskapetkanta enhøyerepris for et bedreprodukt,ogsåhensyntatt
Içonknrransesituasjonen,samtat manvil kunne~ennomføreet størreantall arrangementersom
følgeavbedreflyt (kortereriggingmv).
Tilsvarendeøkningi arrangementskost.nader (innleievedr servering,mannskap,teknisk
utstyr mv) antaså økeca3%.

13. Andre inntekter — estimerersamletøkningpå6%fra 201 2-nivå, dvsca2% perår.
C. Lennskostnader — estirneresenøkningpå17% fra 2012-nivå, dvs4%per år.
D. Avkrivning — setidligere kommentarer.
E. Andre driftskosffiader — estimereså økemedca2% fra 201 2-nivå. Detforventesat endel

kostandertil vedlikeholdsomliggersomkostnad 2012 ogtidligere,vil kunnereduseressom

pw

Ar 2012 2015 2018 Endr Merknad
Regnskap Esttmat Esttmat 2012vs 2016

Reqnskap
Arrangementsjiintekter 62 823951 66 965149 86 965149 5%
AndreInntekter 8 476605 8 997564 8 997564 6%
Inntekterparlceringsanleoq I 486098 1577057 1577057 6%
Sum driftsinntckt 92768652 97 539769 97639769 6%

Arrangenientskostrrnder 46 849762 48255255 48255255
Lannskostnader 13576096 15271262 15862112
Avskrivningpådrifismidlercx fornyelse 5262211 5 300000 5 300000
Annendriftskostnad 16946189 17285113 17265113
ADK-mvaaridelhuslete 585937 471862
Sumdriftakostnad 62 634258 86697586 87 i94 342

Ihiftsresultat 10154394 10842203 10345428

Nettoflns,n -2119718 -2441 671 -I 529271

Resultat for skattekostnad 8 034676 8 400333 8 516IS?

Skattekostnac)påordlnædresultat 2 288175 2 268090 2 545292

Ordinærtresultat 5 746501 6 132243 6270 865

flruttofortJenestearrangement 43% 45% 45%

I{ontanlstrom
Resultatfor skatt 8 034676 8 400333 9 427008
Betalbarskatt -1 457000 -2 268090 -2 545292
Betalbarskattekstra -~oo000 -900000
Avskrivning 5262211 5 300000 5 300000
Investeringer -12 581GOD -2 500000 -2 500000
NedbetalWiglån -3 003000 0 0
HuslelelKS-avdragsdel 0 —2245625 -2245625
NedbetalingGOevelopment 0 -l 000000 0
Ulbetatngpensjonsforplictelseadmdir 0 -3 200000 0
Kap~abindkigvedaktaktlvtet(kunderlleverander) 0 0 0
Andreposter(fra kantstrømanalysen) 445872 0 0
Delsum- cx renterogavdragnyttlån 3 298241 I 5866181 6 5360911

A
5
5

3% A
17% C
1% 0
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konsekvensavgjennomførtinvestering.E2 - i tillegg måmanbudsjettermedathusleienvil
faktureresfra 11(3medpåslagavmerverdiavgift,hvorav50% avdenneikkekanfradragsføres—

noesominnebærerenekstrakostnad.
I?. Driftsresultat — estimatetfor 2012 gir et driftsresultatpåNOK 10,2 mill. Medbakgrunni

ovennevnteforutsetninger,vil tilsvarendedriftsresultateti modellforventesåbli NOK10,4 mill i
2016,dvsennoeforbedretsituasjon.

G. Finauskostnader — finanskostnadenevil i 2015 utgjørecaMNOK2,4 mill, menvil falle
betydeligi 2016til MNOK1,5. Endringskyldesprimært effektavlav rentesomoppnåsgjennomå
lånei 11(2ogfå fastrentelånoverpåflytenderentenivå.

H. Resultat før skatt — forventesåutgjøreNOK8,4 mill i2015 ogNOK8,8 mill i 2016.
J. Skatt setidligere merknader.Deter i kontantstrøinlagt inn at effektenpååløseopputsattskatt

utgjørcaMNOKo~ per år i deførsteårene.
J. Investeringer etterat fornyelsesprosjektetergjennomført,er detadministrasjonensestimatat

nødvendigbehovfor investeringervil gåned. PorventetbehoverNOK2,5 mill fra 2015 ogvidere.
K. Avdrag lån mv GrieghallenASvil svarefor caMNOK 67,4.Beløpetbeståravdagenslån +

andelfornyelsesprosjektMNOIC15,4. Avdragstider 30 år,ogutgjør daMNOK2,3 perår.
L. Samlet kontantstrom Underdisseforutsetningene,vil da2016 gi ensamletkontantstrømtil å

betjeneetekstralåneopptakpåcaMNOK6,~.

Tabellunderviserresterendekontantstrømetterbetalingav renterogavdragmedbasisi en
kontantstrømpå6,~rnnokfør nytt lån, hensyntattulike lånestørrelserogløpetiderpålånet,samt
medforutsetningom 6%og3%rente.

Rente 6%
Audragstid

10 15 20 25 30

10000000 5125691 5451824 5614891 5712731 5777957
20000000 3715 291 4367557 4693691 4889 371 5019 824
30000000 2304891 3283291 3772491 4066011 4261691
40000000 894491 2199024 2851291 3242651 3503557
50000000 515909 1114757 1930091 2419291 2745424
60000000 -1926309 30491 1008891 1595931 1987291
70000000 36709 1053776 87691 772571 1229157

Rente 3%
Audragstid

10 15 20 25 30
10000000 5330891 5660624 5825491 5924411 5990357
20000000 4125691 4785157 5114891 5312731 5444624
30000000 2920491 3909691 4404291 4701051 4898891
40000000 1715291 3034224 3693691 4089371 4353157
50000000 510091 2158757 2983091 3477691 3807424
60000000 -695109 1283291 2272491 2866011 3261691
70000000 -1900309 407824 1561891 2254331 2715957

• Somdet freingårvil mankunnelåneca70 mill gitt 6%renteog30 årsnedbetaling,og
underangitteforutsetninger.

• Dersomrentenreduserestil g%,vil låneevnenøkeytterligere.
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Merk for øvrigat engangspostersomkommer til utbetalingi 2014 og2015 måtrekkesfra i
disponibeltbeløptil investering.Detteer‘visti “oppsummeringi startenavdettenotatet.

Sentralestørrelseri beregningavkontantstrømer:
• Arrangementsinntekter
• Arrangementslcostnader

Vi har i tabeflundervist hvordankontantstrømmenblir dersomdisseto variableneendres.

Talli NOK1.000 Endrlngsalg
-30% -20% -10% 0% 10% 20% 30%

c~ 70% 30% 9385 13829 18273 22717 27161 31605 36049
I 66% 35% 7163 11290 15416 19543 23669 27796 31922
~ 60% ~ 40% 4941 8750 12560 16369 20178 23987 27796

~ ‘ 50% ~ 50% 497 3672 6846 10020 13194 16369 19543
“~ 45% ~ 55% -1941 884 3710 6536 9362 12188 15014

40% 60% -3946 -1407 1132 3672 6211 8750 11290
m 65% -6168 -3946 -1724 497 2719 4941 7163

Kommentarertil tabellen:
• Utgangspunktet(base case”)er presenterttidligere,hvor bruttoforljenestener 45%noesom

dagir enkontantstrømpåMNOIC6,535.
• Reduksjonpå io% i Arrangementsinntekterogsammebruttofortjeneste(45%)gir en lavere

kontantstrømpr årtil MNOK3,710
• Reduksjonpå io% i Arrangmentsinntekterogredusertbruttofortjenestetil 40% gir enlavere

koutantstrømpr år til MHOK1,132

Viser medandreord at kontantstrømmener sværtsensitivmedhensyntil endringeri disseto
parametrene.

Betjeningseviielånvedinnslagavendredeforutsetninger:

• Redusertkontantstrømtil MNQIC3,710 (reduksjonarr inntekter10%) gir følgende
beljeningsevne:

Rente 6%
Avdragstid

10 15 20 25 30
10000000 2239868 2626002 2789068 2886908 2952135

20000000 889468 1541735 1867868 2053548 2194002

30000000 -520932 457468 946668 1240188 1435868
40000000 -1 931332 -626 798 25468 416 828 677735

50 000000 -3 341732 -1 711065 -895 732 -406 532 -80 398

60000000 -4 752132 -2 795 332 1 816 932 -1 229892 -838 532

70 000000 -6 162532 -3 879598 2 738 132 -2 053 252 -1 596 665
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Rente 3 %
Avdragstid

10 15 20 25 30

10000000 2505068 2834802 2999668 3098588 3164535

20000000 1299868 1959335 2289068 2486908 2618802

30000000 94668 1083868 1578468 1875228 2073058

40000000 -1110532 208402 867868 1263548 1527335

50000000 -2315732 -667065 157268 651868 981602

60 000000 -3520932 -1542532 -553 332 40 188 435 868

70000000 -4726132 -2417998 -1263932 -571492 -109 865

Vi serat io% reduksjoni arrangementsinntektergir låneevnepåcaMNOK40 til 30 års
nedbetalingog6%rente,ogcaMNOK 6o ved3%rente

• Redusertkontantstrømtil MNOIC1,132 (redusertarr inntekt med10% ogbruttofortjenestetil
40%)gir følgendelåneevne:

Rente 6 %
Audragstid

10 15 20 25 30
10000000 -278091 48043 211109 308949 374176
20000000 -1 588491 -1036 224 -710091 -514411 -383957
30000000 -3098891 -2120491 -1631291 -1337771 -1142091
40000000 -4509291 -3204757 -2552491 -2161131 -1900224
50000000 -5919591 -4289024 -3473691 -2984491 -2658357
60000000 -7330 091 -5 373231 -4394891 -3807851 -3416491
70000000 -8740491 -5457557 -5316091 -4631211 -4174624

Rente 3 %
Avdragstld

10 15 20 25 30
10000000 72891 256843 421709 520629 586576
20000000 -1278091 -618624 -288891 -91051 40843
30000000 -2483 291 -1494091 -999491 -702731 -504891
40000000 -3688491 -2369 557 -1710091 -1314411 -1050624
50000000 -4893691 -3245024 -2420 691 -1926 091 -1596 357
60000000 -6098891 -4120491 -3131291 -2537771 -2142091
70000000 -7304091 995957 -3 3149451 2 4

Viser at reduksjoni arrangmentsinntekterkombinertmedredusertbruttofoztjenestegir
ytterligerereduksjoni låneevnen.Ved6%rentei 30 årvil et lånpåcaMNOIC10 vil kunne
betjenes,menstilsvarendevil et lån påcaMNOK 20 betjenestil ~%rente.



Avsluttende kommentarer

Vi harmeddettesystematisertinformasjonmottatt fra administrasjoneni selskapet,oppsummert
ulikeforutsetningerogpektpåforhold sommåhensyntasvedkalkuleringavselskapetsevnetil å
gjennomføreinvesteringeroverdrift ogvedlåneopptak.

Dersomdeterspørsmåltil innhold i dettenotat,stårvi velvilligtil Ijenestefor åutdypeinnholdet.





KONKLUSJON:Forå kunnegi enforsvarligbehandlingavsøknadenav29.4.14bervi omat følgendetabell fyllesut:

Likviditet/Finansiering
Fraprosjektregnskapet(eks.mva)

Investertpr 25.03.14 140848631 Investertpr. 25.3.2014 140848631
Forventetfremtidig investeringsutgift 93000000 Forventetfremtidig investeringsutgift 93 000000
Sumfør byggelånsrenter 233848631 Byggelånsrentertil 31.12.14 I 950000
Byggelånsrentertil 31.12.13 I 950000

Sumetter byggelånsrenter 23579863! Sum 235798631

Marginerogreserver 0
Totalkostnadinkl, reserver 23579863!

Forutsattmva.refusjon(nåverdi) 21 000000 Forutsattmva.refusjon(nåverdi) 2! 000000

Faktisktbetaltmvasomblir reftindert!KS over 10årer kr. 13,7mill.

Maks.lånforGrieghallenIKS
Sumlånprosjekt 219600000
LånkjøpGH 51968750
Gjenværendelånerammefor IKS

Beløpi 1000kr neramme utførtpr 25.03.14

Investeringsramme 235798631 142798631
DeravfinansiertavGrieghallenAS 2) 18300000 8526 179
Låneramme 217498 63!

Finansieringi 1000kr Mulig Iånerainme utførtpr 25.03.14
Statensandel 78 200
Fylkeskommunensandel 63 100
Kommunensandel 63 000
Leietakerinnskudd 15400 8526 179
Sumlånerinansieringprosjekt 219700
Ny søknadfra GrieghallenAS 29.4.14, 35 000
Sumendeliglånelinansiering 254700

GFIopprinnelig15,0mill, tilskuddENOVA 1,8mill, og sponsorgaveBFO 1,5mill.




