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ANMODNING OM UTTALELSE OG SAMTYKKE TIL

SOKNADSPLIKTIG TILTAK

Eiendom : Gnr199 Bnr210

Adresse : Nordre Bruras 10

Tiltakshaver : Bep 1 Invest AS

Tiltaket : Nybygg forretning/salgslokaler
Saken gjelder

Vi har 15.11.16 mottatt seknad om tillatelse til dispensasjon fra formélet § 2.2
Industri/lageromrader — I/L punkt 2.2.1 Industri/lager i mindre reguleringsendring 1674 0001,
jf. vedlagte kopi. Den 12.12.16 ble det gitt tillatelse til dispensasjon. Vedtaket ble péklaget av
Fylkesmannen 1 Hordaland 19.12.2016.

Biltema ensker 4 etablere seg i Haukas Naeringspark. I forbindelse med planlagt tiltak i form
av et nytt forretningsbygg med Biltema som en av to leietakere, er det omsekt en ren
dispensasjon fra formélet 1 reguleringsplan nummer 1674 0001 § 2.2. Dette grunnet at Bergen
kommune har vurdert Biltema til & falle inn under arealkrevende varehandel, og ikke
plasskrevende varehandel.

Saken oversendes for uttalelse i forbindelse med behandling av klage pa vedtak datert
12.12.2016, jf. plan- og bygningsloven § 19-1.

Fylkesmannen 1 Hordaland har 1 sin klage pa vedtaket vist til:

«Kommunen kan ikke gi dispensasjon dersom hensynene bak formdlet omrddet er satt av til i
gjeldende arealplan eller reglene det er sokt dispensasjon fra, blir vesentlig satt til side. I tillegg
md fordelene ved d gi dispensasjon veere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering, jf-
plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2.

Fylkesmannen viser til Regional plan for attraktive senter i Hordaland (2015). [ bestemmelsen §
4.1 star det at



Nytt bruksareal for detaljhandel skal vere innanfor sentrumsutstrekninga definert i kommunal
plan.

Unntak for denne bestemmelsen er:

o Ny eller utvida detaljhandel med opptil 3.000 m? samla bruksareal lokalisert i bustad-
konsenstrasjonar eller i ncersenter.

o Ny detaljhandel kor vareutvalet i hovudsak er bilar, bdtar, landbruksmaskinar, trelast og
storre byggjevarar, samt utsal frd hagesenter og storre planteskular.

Fylkesmannen kan ikke se at etablering av Biltema innenfor omrdde for industri/lager er i trad
med denne bestemmelsen. Vi kan heller ikke se at tiltaket kvalifiserer til d ga inn under unn-
takene fra bestemmelsen. Kommunens begrunnelse for vedtaket inkluderer ikke en vurdering av
saken etter regionalplanen eller en vurdering av tiltakets behov for samtykke etter planens
retningslinjer § 4.2.

Regionalplanen har som mdl a redusere bilbasert handel og skape levende sentre. Grunnen for
bestemmelsen er d legge til rette for handel i senteromrdader med godt kollektivtilbud. Kommunens
tillatelse til etablering av detaljhandel i et industri-/lageromrdde legger til rette for bilbasert
handel i strid med Regional plan for attraktive senter i Hordaland.

Fylkesmannen klager derfor pd dispensasjonsvedtaket.

Dersom klagen ikke blir tatt til folge, skal saken sendes Fylkesmannen som deretter vil sende
saken til Kommunal- og moderniseringsdepartementet for oppnevning av settefylkesmann. »

Tiltaket berorer deres myndighetsomrade og oversendes for uttalelse og evt. samtykke ihht.
regional plan for attraktive senter i Hordaland, jf. plan- og bygningsloven § 21-5.

Vi ensker avklart spersmalet om Biltema faller inn under den aktuelle bestemmelsen (antatt §
4.3) i regional plan som omhandler detaljhandel, forholdet til sentrumsstrukturen i omrédet,
og om det ma kreves seknad om samtykke fra fylkeskommunen som regional myndighet.
Kommunen har vurdert Biltema til & falle inn under arealkrevende varehandel og ikke
plasskrevende varehandel slik det er apnet for i reguleringsplan nummer 1674 0001.

Planstatus

Eiendommen omfattes av mindre reguleringsendring nummer 1674 0001, Asane. Gnr 199
m.fl., Haukas Neringspark, stadfestet 24.03.2009 og er regulert til omrade for industri/lager.
Planen erstatter reguleringsplan nummer 1674 0000.

Kommuneplanens arealdel viser eiendommen som bebyggelse og anlegg, og den ligger
innenfor hensynssonene gul veistaysone.

Uttalefrist
Dersom vi ikke har mottatt skriftlig tilbakemelding innen 22.03. 2017 kan saken avgjeres ndr
fristen er ute, jf. plan- og bygningsloven § 21-5.
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