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VARSEL OM MINDRE ENDRING ELLER REGULERINGSENDRING AV

REGULERINGSPLAN FOR MØLLENDAL ØST. Planld. 19410000, BERGENHUS. GNR 163

BNR 1, 9 M.FL., MØLLENDAL ØST. Gnr/bnr 163/20 og 163/579

I samsvar med plan —og bygningsloven(pbl) §12-14,varsles det på vegne av tiltakshaverMøllenesetAS
at det vil sendessøknad til Bergenkommuneom mindre/småendring eller reguleringsendring,av
Reguleringsplanfor Møllendaløst, B1, med planID 19410000,vedtatt 31.05.2010.Eksisterende
bebyggelsepå gnr 163, bnr 20 og 579 er tidligere omsøkt for rivetillatelse,tiltaket varsles på nytt i vedlagte
varsel.
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Figur 2: Utsnilt fra kommuneplanens arealdel.
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I gjeldendekommuneplaner områdetavsatt til SentrumsformålS8, jfr. bestemmelserog retningslinjer.
Gjeldende reguleringsplaner i tråd med kommuneplanen—Annet kombinertbyggeformål.
Reguleringsplanen,Møllenesetøst, er vedtatt 31.05.2010.For Felt B1 er høyderog byggelinjerfastlagt i
planen (plankartet).I praksis er Felt B1detaljregulert.

Ønsket reguleringsendringgår ut på å tilpasse byggehøyderi Felt B1 som en følge av nye energikrav
(isolasjonskrav).Tilgjengelighetskravog tilkomst fra etablertparkeringskjellereni Felt B2 medførerat B1
må løftes tilsvarende.

Kotehøydeni grunnplanet(U-etg)for Felt B2 ble tillatt justert opp med ca. 1 m, dette grunnet
byggtekniskeforhold mot Møllendalselven.Da kjøreadkomstentil U-etg (parkering)i Felt B1 går
gjennom bygget i Felt B2, vil kotehøydeni Felt B1 måttejusteres tilsvarende.Ønsket
reguleringsendringer justering av alle byggehøydermed en økning på 1. meter over regulerte
kotehøyder.

Byggelinjene/byggehøydelinjenei eksisterendeplan vanskeliggjørmulighetenefor å kunne bygge
BRA=250%,jfr. pkt. 3.3.2 i planbestemmelsene,hvilket utløserbehov for en justering av
bygningsstruktureni Felt B1.Ønsket reguleringsendringer justering av byggehøydens
avgrensning.Det foreslås en justeres til smalerebygg og endret plasseringav bebyggelsemot
syd.

Byggelinjenesom tar sikte på å ivaretasiktlinjekravenei pkt. 3.3.3 i planbestemmelseneer ikke optimale.
Den ønskedeendring av bygningsstrukturenvil føre til bedre siktforholdenn det gjeldende plan muliggjør.
Reguleringsendringenendrer ikke formål eller utnyttelse.Målsettinger å få til en kvalitetsmessiggod
oppnåelseav tillatt utnyttingsgrad,et mål som også samsvarermedoffentlig interesse,jfr. kravenetil
boligfortettingi «bybanekorridoren».

Følgende endringer søkes:

Plankart
- Justeringav byggehøyderog plasseringav disse.

Planbestemmelser
- 2.2. Parkering.
Det foreslås en reduksjoni krav til antall biler fra 1—0,8 pr. 100 m2BRAfor B1.




Enhet BiI Sykkel
13.oli 100 tn' BRA 1 2
Forretnin da i yarehandel 1000 m2 BRA 5 6
Kontor 1000 m1 BRA 3 7
Restaurant/ ub 1000 m BRA 0 2
Mos.onslokaler 1000 m2 BRA I 4
Hotell G.esterom 0,3 0,2
Gatek.okken Årsyerk 0 0,2
Universitetthuaskole Student 0,01 0,3
Uniyersitet/ho skole rsverk 0,1




Kino/teater/kirke/forsamlin lokale Sitte lass 0 0.2

- 3.3. Område B1
Det tilføyes: Altaner, trappehusog utspringtillates utenforbyggegrenser.
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Figur 6: - S0171 regulert.
maksimum ulnytting %-BRA =250%
(BRA 7500m2).
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- som i fore.çlått reguleringsendring.
maksimum utnytting %-BRA =250%
(BRA 7500m2).

Illustrasjonenei figur 6 viser bebyggelsenslik den er regulertog hvordanden er foreslått. Utnyttelsepå %-
BRA = 250% (BRA 7500m2)er uendretsomfølge av forslaget til reguleringsendring.Bebyggelsener gjort
smalere og det oppnåset godt utearealmellombebyggelseni B1 og B2. Positivkonsekvenser bedre
solforholdog større avstand mellombyggeneslik at generende innsyn og utsyn reduseres.

Volumene i gjeldende plan er 18 - 20 meter brede. Detteer bygningsvolumsom kan gi dårlige leiligheter.
Foreslåttendring redusererbredden på bygningeneog det kan oppnåsgjennomgåendeleiligheter.

Det er utarbeidet enkle volumstudier som viser mulig utforming av endringsforslaget, se vedlegg.
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Figur 7: - bygge volum som regulert. - bygge volum som i foreslått reguleringsendring
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Figur 8: Solforhold 21. mars kl. 15.00.
- som regulert.

Felles uteoppholdsarealerpå bakkeplanfor
eksisterenderegulering:1478 m2.Av dette er 544
m2solbelagt21.mars_k1.15.

som foreslått reguleringsendring. Mørkest skygge
viser endring av byggehøyde.

Felles uteoppholdsarealerpå bakkeplanfor foreslått
reguleringsendring:1497 m2.Av dette er 938 m2
solbelagt21.mars_k1.15.

Krav iht. bestemmelseer: 25 m2felles uteoppholdsarealpr. 100 m2boligareal.Beregningerpå antall
boenheterviser at i eksisterendeplan kan det bli utfordrendeå oppfylleplankravettil minste
uteoppholdsarealmed sol. For foreslåtteendringer forholdendevesentligbedret.

Figur 9: Solforhold 20. mai kl. 18.00 —som regulert. Solforhold 20. mai kl. 18.00 - som foreslått
reguleringsendring. Mørkest skygge viser endring av
byggehøyde.
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