Var ref:
Grethe Haugland

LINKARKITEKTUR

Deres ref:
saksnr. 201636466

VARSEL OM MINDRE ENDRING ELLER REGULERINGSENDRING AV
REGULERINGSPLAN FOR MGLLENDAL @ST. Planid. 19410000, BERGENHUS. GNR 163
BNR 1,9 M.FL., MOLLENDAL @ST. Gnr/bnr 163/20 og 163/579

Dato
1.4.2017

| samsvar med plan — og bygningsloven (pbl) §12-14, varsles det pa vegne av tiltakshaver Mglleneset AS

at det vil sendes sgknad til Bergen kommune om mindre/smé endring eller reguleringsendring, av
Reguleringsplan for Mgllendal gst, B1, med planID 19410000, vedtatt 31.05.2010. Eksisterende

bebyggelse pa gnr 163, bnr 20 og 579 er tidligere omsgkt for rivetillatelse, tiltaket varsles pa nytt i vedlagte

varsel.

P s
Fribreeada | i 2 e
EMRADER 110,

ey
I

KCNBINERTE FORMAL

e ~ ".,
e £
\\
\( 3=
== R e
! N
D ; \ @um.mmu\um
Q.\-! ! L T ——
X

Figur 1: plankart - gjeld

W
ende plan.
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Figur 2: Utsnitt fra kommuneplanens arealdel.

PLANOMRADET

Figur 3: Lokalisering av planomradet
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| gjeldende kommuneplan er omradet avsatt til Sentrumsformal S8, jfr. bestemmelser og retningslinjer.
Gijeldende reguleringsplan er i trad med kommuneplanen ~ Annet kombinert byggeformal.
Reguleringsplanen, Mglleneset gst, er vedtatt 31.05.2010. For Felt B1 er hayder og byggelinjer fastlagt i
planen (plankartet). | praksis er Felt B1 detaljregulert.

Onsket reguleringsendring gar ut pa 4 tilpasse byggeheyder i Felt B1 som en felge av nye energikrav
(isolasjonskrav). Tilgjengelighetskrav og tilkomst fra etablert parkeringskjelleren i Felt B2 medfarer at B1
ma leftes tilsvarende.

e Kotehgyden i grunnplanet (U-etg) for Felt B2 ble tillatt justert opp med ca. 1 m, dette grunnet
byggtekniske forhold mot Mgllendalselven. Da kjgreadkomsten til U-etg (parkering) i Felt B1 gar
giennom bygget i Felt B2, vil kotehgyden i Felt B1 matte justeres tilsvarende. @nsket
reguleringsendring er justering av alle byggehayder med en gkning pa 1. meter over regulerte
kotehgyder.

e Byggelinjene/byggeheydelinjene i eksisterende plan vanskeliggjer mulighetene for & kunne bygge
BRA=250%, jfr. pkt. 3.3.2 i planbestemmelsene, hvilket utlaser behov for en justering av
bygningsstrukturen i Felt B1. @nsket reguleringsendring er justering av byggehaydens
avgrensning. Det foreslas en justeres til smalere bygg og endret plassering av bebyggelse mot
syd.

Byggelinjene som tar sikte pa a ivareta siktlinjekravene i pkt. 3.3.3 i planbestemmelsene er ikke optimale.
Den gnskede endring av bygningsstrukturen vil fare til bedre siktforhold enn det gjeldende plan muliggjer.
Reguleringsendringen endrer ikke formal eller utnytteise. Malsetting er a & til en kvalitetsmessig god
oppnaelse av tillatt utnyttingsgrad, et mal som ogsa samsvarer med offentlig interesse, jfr. kravene til
boligfortetting i «bybanekorridoren».

Folgende endringer sokes:
1. Plankart
- Justering av byggehoyder og plassering av disse.

2. Planbestemmelser
- 2.2. Parkering.
Det foreslas en reduksjon i krav til antall biler fra 1 — 0,8 pr. 100 m2 BRA for B1.

Enhet Bil Sykkel

Bolig 100 m* BRA 1 2
Forretning/dagligvarehandel 1000 m* BRA ) 6
Kontor 1000 m? BRA 3 7
Restaurant/pub 1000 m* BRA 0 2
Mosjonslokaler 1000 m? BRA 1 4
Hotell Giesterom 0.3 0,2
Gatekjokken Arsverk 0 0,2
Universitethogskole Student 0,01 0.3
Universitethogskole Arsverk 0,1
Kinofteater/kirke/forsamlingslokale | Sitteplass 0 0.2

- 3.3. Omrade B1
Det tilfoyes: Altaner, trappehus og utspring tillates utenfor byggegrenser.
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Figur 5: Plankart etter m(hmu Justerte byggehoyder og justert avgrensning av
byggehoyder i Felt B1.
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Figur 6: — som regulert. - som 1 foreslatt reguleringsendring.

maksimum utnytting %-BRA = 250% maksimum utnytting %-BRA = 250%
(BRA 7500m2). (BRA 7500m2).

lilustrasjonene i figur 6 viser bebyggelsen slik den er regulert og hvordan den er foreslatt. Utnyttelse pa %-
BRA = 250% (BRA 7500m2) er uendret som falge av forslaget til reguleringsendring. Bebyggelsen er gjort
smalere og det oppnas et godt uteareal mellom bebyggelsen i B1 og B2. Positiv konsekvens er bedre
solforhold og sterre avstand mellom byggene slik at generende innsyn og utsyn reduseres.

Volumene i gjeldende plan er 18 — 20 meter brede. Dette er bygningsvolum som kan gi darlige leiligheter.
Foreslatt endring reduserer bredden pa bygningene og det kan oppnas gjennomgaende leiligheter.

Det er utarbeidet enkle volumstudier som viser mulig utforming av endringsforslaget, se vedlegg.

Figur 7: — bygge volum som regulert. - bygge volum som i foreslatt reguleringsendring
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Figur 8: Solforhold 21. mars kl. 15.00. - som foreslatt reguleringsendring. Morkest skygge
- som regulert. viser endring av byggehoyde.

Felles uteoppholdsarealer pa bakkeplan for Felles uteoppholdsarealer pa bakkeplan for foreslatt
eksisterende regulering: 1478 m2. Av dette er 544  reguleringsendring: 1497 m2. Av dette er 938 m?

m2 solbelagt 21.mars_kI.15. solbelagt 21.mars_kl.15.

Krav iht. bestemmelse er: 25 m2 felles uteoppholdsareal pr. 100 m? boligareal. Beregninger pa antall
boenheter viser at i eksisterende plan kan det bli utfordrende & oppfylle plankravet til minste
uteoppholdsareal med sol. For foreslatte endring er forholdende vesentlig bedret.

A

Figur 9: Solforhold 20. mai kl. 18.00 — som regulert. ~ Solforhold 20. mai kl. 18.00 - som foreslatt

reguleringsendring. Morkest skygge viser endring av
byggehoyde.
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