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Til (nabo/gjenboer)
Hordaland fylkeskommune, Regionalavd-Planseksjon Tiltak pa eiendommen:
Postboks 7900 Gnr. ['Bnr. [ Festenr. [ seksjonsnr.
5020 BERGEN 163 20+579
Eiendommens adresse
Mglleneset
Postnr. [ Poststed
Som eier/fester av: 5009 BERGEN
Gnr. I Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Kommune .
Bergen kommune, Etat for byggesak og private planer
Eiendommens adresse Eier/fester
MGJLLENESET AS
Det varsles herved om
:l Nybygg [:I Anlegg [:] Endring av fasade Riving
j Pabygg/tilbygg D Skilt/reklame l:] Innhegning mot veg D Bruksendring

‘—_—_] Antennesystem (eiendomsdeling) eller bortfeste

D Oppretting/endring av matrikkelenhet

Annet

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

Plan- og bygningsloven

med forskrifter |:| Kommunale vedtekter

|:| Arealplaner D Vegloven

Vedlegg nr.
B-

Arealdisponering

Sett kryss for gjeldende plan
| Arealdel av kommuneplan

Reguleringsplan

D Bebyggelsesplan

Navn pa plan
Planid. 19410000, BERGENHUS. GNR 163 BN

R 1,9 M.FL., MOLLENDAL @ST.

Beskriv nzermere hva nabovarslet gjelder

| samsvar med Pbl § 12-14 varsles det om det vil sskes om mindre endringer eller reguleringsendring av
reguleringsplan for Mgllendal gst, B1, plan ID 19410000, gnr 163 Bnr 1,9 mfl, vedtatt 31.05.2010.
Videre varsles riving av eksisterende bebyggelse pa gnr 163 / bnr 20 og 579.
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Q-1

Spersmal vedrorende nabovarsel rettes til

Foretak/tiltakshaver

Link Arkitektur AS

Kontaktperson, navn

SIV.ARK. GRETHE HAUGLAND, LEDER TEAM
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55 57 34 00
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gh@linkarkitektur.no

Mobil
48095470

Seknaden kan ses pa hjemmeside:
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Merknader sendes til

Ansvarlig sgker/tiltakshaver skal sammen med seknad

Eventuelle merknader skal veere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.
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Link Arkitektur AS
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agh@linkarkitektur.no
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Beskrivelse av vedlegg

Gruppe Nr. fra - il

Ikke
relevant

Dispensasjonssgknad/vedtak

[X]

Situasjonsplan

]

Tegninger snitt, fasade

[X]

Andre vedlegg

D
E m—
Q

X
o

Underskrift

Lok o dakay

| Dato
01.04.2017

Sted
BERGEN

er eller tiltal

PR N
lergkrift svarliq
\

Gjentas med blokkbokstaver
SIV.ARK. GRETHE H

Blankett 5154 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015

Side 1 av 1



X6699400

3 et N

X5=- asms o |

163193 @
s

X6699200

137

Y298800

Y¥298900

¥299000

~
S g N\T NI Lgyeg

TEGNFORKLARING

N ) 16314
L. /
N ’
\\\{/.
\
2\ A
S\
/\\ =\
\9’\\
e N%L
%N
\ £
| e
<« A YN
e A\ ]\ g
\I' Y\«
| e
((‘ 2
AN
R IlFZoN A
{6366\
LR
N
¥ o \\
L =
163165
o
\ 163168 ﬂ
\
\ 1

PLAN- OG BYGNINGSLOVEN (PBL) § 25 REGULERINGSFORMAL

BYGGEOMRADER (1202)
(PBL §25. 1. ledd . 1/2edd)

| SIS offentig skole res)

[=B_] Annet kombinert byggeformal so)
TRAFIKKOMRADER (1202)

Kjereveg (310)

Kjereveg - "Miljetiipasset veg” 310)
Annet trafikkareal (319)

Gang- og sykkelveg (320

Torg a1

Parkeringsplass (313

Jembane (350)

FRIOMRADER (1202)
(PBL §25, 1. ledd rr. 4)
EE Friomrader 00)

Friomrade | sjo og vassdrag 460

SPESIALOMRADER (1202/1206)
(PBL 525, 1. ledd rv. 6)

E=——3 Frisikisone 1206/840)

KOMBINERTE FORMAL
(PBL §25, 2. lodd)

BLT/0W Off. torg / Off. skole (990
[ZEBEZ) Felles parkering / jernbane (290)

LINJE- OG PUNKTSYMBOLER
av planens
(vist 1m utenfor juridisk plangrense)
Jurkdisk plangrense (1201) sammentaller med 1202
Formalsgrense (1202)
........... Formaisgrense - under bakken (1202)
— — — — Byggegrense (1211)
— — — — Byggegrense (gesims bygn. under tak) (1211)

] Onmiss av eksist. bebyggelse som
inngér | planen (1214)

L_=_>_<=_ Bebyggelse som forutsettes flemet (1215)
> Avijersel (12¢2)

e
BERGEN KOMMUNE.Reguleringsplan med tilherende bestemmelser for:

Bergenhus. gnr. 163, bnr. 1,9,m.fl.
Mgllendal gst. Plannr 19410000

Saksbehandling | falge Plan- og bygningsioven

Saksgang Dato Dato plankart | Dato bestemmelser
Oppstart, vedtak —_— —_— —_—
Kunngjaring oppstart —_— _—
1.gangs behandiing, vedtak 24.06.09 25.05.09 25.05.09
Offentlig ettersyn, fra - 28.06.09 - 13.09.09 25.05.09 25.05.09
2.gangs behandling, vedtak 11.05.10 28.01.10 28.01.10
Godkjent Bergen bystyre 31.05.10 28.01.10 28.01.10
Kunngjaring vedatt reguleringsplan 04.07.10 28.01.10 28.01.10
) av 200710908
@ BERGEN KOMMUNE Rambell =0 B

Det bekreftes at planen er | samsvar med bystyret sitt vedtak:

Etatsleder




Te gnforklaring Plankart 1 av 1 SOSI ver. 4.5
X JURIDISKE TEKSTER
Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1) I iREGNERS =
[:_] Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Linjesymbol k+m.d Regulert kotehgyde Rppaskrif)
Byggegrense BHk+m.d  Regulert byggehoyde Rppaskrin)
Plangrense PHk+m.d  Regulert planeringshoyde (RPaskri)
Formalsgrense BRA=@ m2 Bruksareal etter TEK 2010
REG.EIERFORM (PBL §12-7 rr. 14)
o_ Offentlig arealformal
f_ Felles arealformal
Kilde basiskart: Bergen kommune
Geodetisk grunnlag: UTM32_Euref 89
Geodetisk heydegrunnlag: NN1954
Siste uttaksdato basiskart: 20.09.2016
Ekvidistanse: 1m
Kartmalestokk: 1:1000 ved arkformat A3
Liten reguleringsendring for:
if. plan- og (pbl) kap.12
BERGEN KOMMUNE. Bergenhus. gnr. 163, bnr. 1,9,m.fl.
Mgllendal ost.
Nasjonal arealplan-ID 1201_19410000
Saksbehandling i felge plan- og bygningsioven
Nabovarsel / hering Administrativt vedtak Plankart datert Bestemmelser datert
01.04.2017. - 01.05.2017 XXXXI00K 31.03.2017 31.03.2017
Saksnummer: 201636466
Siste revisjonsdato
plankart: 31.03.2017
Detb at eri med fi

Seksjonsleder




BERGEN KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser for:
jf plan- og bygningslovens (pbl) § 26

Bergenhus, Mellendal est, gnr. 163, bnr. 1, 9 m.fl.
Plannr. 19410000.

Saksnr. 200710908 og 201211236
Datert 28.1.2010
Endret for omrade O1, 04.06.13. Endring vedtatt 1 byraddet 15.08.13

§1
FELLES BESTEMMELSER

1.1. Plankrav

1.1.1.

Innenfor byggeomradene i planomradet kan det ikke igangsettes arbeid eller tiltak
ihht. plan- og bygningslovens § 93 for omradet inngar i godkjent bebyggelsesplan.
Unntak fra plankravet gjelder for B2, B3, B6 og O1 dersom utbygging er i samsvar
med reguleringsplanen og i hovedsak i samsvar med illustrasjonsplan for delomréidet,
for omrade B2 datert 30.03.09, for omrade B3 datert 17.04.09, for B6 datert 16.05.09
og for omréde O1 datert 31.01.13".

. Bebyggelsesplanen skal blant annet vise adkomst, plassering og hovedtrekk 1

utforming av bebyggelsen, terrenginngrep, parkeringslgsning, utomhusarealer,
gangdrer og evt. stayskjerming. Det skal i forbindelse med planen ogsa redegjores for
solforhold for boliger, samt for eventuell etappevis utbygging. Som del av
bebyggelsesplanen skal det ogsa redegjeres for hvordan varme- og energibehovet skal
loses, samt for handtering av varetransport og boss.

. Dersom vilkérene ovenfor tilsier at det ikke utarbeides bebyggelsesplaner skal det

ved seknad om rammetillatelse framlegges en situasjonsplan for hele omradet, i
malestokk 1:500, som viser de samme forholdene som i en bebyggelsesplan. Det skal
ogsé leveres en skriftlig redegjorelse for prosjektet.

. For opparbeiding av elvepromenaden skal kommunen ha utarbeidet et samlet

kvalitetsprogram/ forprosjekt for strekningen fra gangbroen ved elveutlepet og opp til
Mpgllendalsvegen. For det kan gjennomfores tiltak som berorer elvekantene skal det
redegjares for handtering av forurensning/erosjon og tilrettelegging for ny bruk.

. For opparbeiding av strandpromenaden skal kommunen ha utarbeidet et samlet

kvalitetsprogram/ forprosjekt for strekningen innenfor planomradet og videre fram til
Mpgllendalsvegen ved Grennevikseren.

. For opparbeiding av byrom skal kommunen ha utarbeidet et samlet

kvalitetsprogram/forprosjekt for utforming av byrommene innenfor planomrédet.

. Opparbeiding av Mollendalsvegen skal skje ihht. en samlet plan for hele vegen

innenfor planomradet, utarbeidet av kommunen.

1.2. Rekkefolgekrav, forstielse av begrep

1.2.1.

Rekkefolgekrav der tiltaket alternativt kan vaere "sikret opparbeidet”, anses oppfylt
for angjeldende byggeomrade dersom tiltakshaver/grunneier har inngatt
utbyggingsavtale med Bergen kommune og oppfylt sine forpliktelser til
gjennomfering av rekkefolgetiltaket i henhold til avtalen.

! Dato endret ved byradets vedtak den 15.8.2013, jfr. saksnr. 201211236, planID 19410001.



1.3. Rekkefolgekrav, tiltak innenfor planomradet
1.3.1. Vegtiltak

Kravene her gjelder for vegtiltakene ihht. reguleringsplan, inkludert fortau og evt.

andre tiltak for gaende og syklende.

- Mpllendalsvegen, fra kryss med Mgllendalsbakken og fram til omrade TK?2, skal
vere opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse til tiltak ihht. pbl § 93,
bokstav a) og ¢) innenfor planomrédet. Alternativt kan tiltaket vere sikret
opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse, men det ma da vare opparbeidet for
tiltak ihht. pbl § 93 a) og c) innenfor planomrédet tillates tatt i bruk.

- Miljetilpasset veg i Mellendalsvegen, TK2, skal vare opparbeidet for det kan gis
igangsettingstillatelse til tiltak ihht. pbl. § 93, bokstav a) og ¢) innenfor planomrédet.
Alternativt kan tiltaket vare sikret opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse,
men det ma da vere opparbeidet for tiltak ihht pbl § 93 a) og ¢) innenfor omrade O1
tillates tatt i bruk.

- Nordre del av Mgllendalsvegen, TK3, skal vaere opparbeidet for det kan gis
igangsettingstillatelse til tiltak ihht. pbl § 93, bokstav a) og c) innenfor planomradet.
Alternativt kan tiltaket vere sikret opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse,
men det ma da vaere opparbeidet for tiltak ihht pbl § 93 a) og ¢) innenfor omradene
B3 og B4 tillates tatt i bruk.

- Mpgllendalsbakken innenfor planomradet skal vaere opparbeidet for det kan gis
igangsettingstillatelse til tiltak ihht. pbl § 93, bokstav a) og c) innenfor planomradet.
Alternativt kan tiltaket vaere sikret opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse,
men det ma da vaere opparbeidet for tiltak ihht pbl § 93 a) og ¢) i omrade B6 tillates
tatt i bruk..

- Kjeredelen av veg TK 4 skal vaere opparbeidet for tiltak ihht. pbl § 93, bokstav a) og
c¢) i omradene B1 og B2 tillates tatt i bruk.

1.3.2. Byrom
- Offentlig plass TT1 skal vare opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse til

tiltak ihht. pbl § 93, bokstav a) og c) innenfor planomrédet. Alternativt kan tiltaket
vere sikret opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse, men det ma da vare
opparbeidet for tiltak ihht pbl § 93 a) og ¢) innenfor omrade B1, B2, B3 og Ol
tillates tatt i bruk. Dersom bebyggelsen i omradene inntil plassen ikke er ferdigstilt,
kan opparbeidingen av et omrade pa 10 m ut fra byggelinjen pa den/de ubebygde
siden(e) avventes til bebyggelsen inntil plassen er ferdigstilt. Denne 10 m-sonen skal
likevel ferdigstilles senest 3 &r etter at plassen for ovrig er ferdig.

- Offentlig plass ut i Store Lungegardsvann, TT2, skal vare opparbeidet eller sikret
opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse til tiltak ihht pbl § 93, bokstav a)
og ¢) innenfor planomradet.

- Offentlig plass og gangveg TT3/01 skal vare planert og tilgjengelig for gangtrafikk
for tiltak ihht. pbl § 93, bokstav a) og ¢) i omrade Ol tillates tatt i bruk. Plass og
gangveg skal vaere ferdig opparbeidet senest nar bybanen settes i drift.

1.3.3. Gangveger
- Gangveg TG1, Strandpromenaden, skal vare opparbeidet for det kan gis

igangsettingstillatelse til tiltak ihht. pbl § 93, bokstav a) og c) innenfor planomréadet.
Alternativt kan tiltaket vare sikret opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse,
men den strekningen av gangvegen som grenser mot omrade B1 eller B3 ma vare
opparbeidet for tiltak ihht pbl § 93 a) og ¢) i disse omradene tillates tatt i bruk.



- Gangveg TG2, Elvepromenaden, skal vare opparbeidet for det kan gis
igangsettingstillatelse til tiltak ihht. pbl § 93, bokstav a) og ¢) innenfor planomrédet.
Alternativt kan tiltaket vere sikret opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse,
men den strekningen av gangvegen som grenser mot omrade B1 eller B2 ma vare
opparbeidet for tiltak ihht pbl § 93 a) og ¢) i disse omradene tillates tatt i bruk.
Elvekanten skal opparbeides senest samtidig med elvepromenaden.

- Gangveg TG 3, fram til Mollendalselven, skal vare opparbeidet for det kan gis
igangsettingstillatelse til tiltak ihht. pbl § 93, bokstav a) og ¢) innenfor planomradet.
Alternativt kan tiltaket vere sikret opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse,
men det méa da vere opparbeidet for tiltak ihht pbl § 93 a) og ¢) i omrade B2 tillates
tatt i bruk.

- Gangveg TG4 skal vere opparbeidet for bybanen settes i drift.

- Gangveg TGS skal vere opparbeidet for bybanen settes i drift.

- Gangbro over jernbanen og gangveg mellom broen og Meallendalsbakken, TG 6, skal
vare opparbeidet for tiltak ihht. pbl. § 93, bokstav a) og ¢) innenfor omrade B6
tillates tatt i bruk, evt. for bybanen settes i drift, dersom det skjer for utbygging i
omréde B6.

- Gangveg TG7 skal vare planert fer tiltak ihht. pbl § 93, bokstav a) og ¢) i omrade
O1 tillates tatt i bruk. Gangvegen skal vare ferdig opparbeidet senest nar bybanen
settes i drift.

- Gang-/sykkeltilbud innenfor TK 4 skal vare opparbeidet for det kan gis
igangsettingstillatelse til tiltak ihht. pbl § 93, bokstav a) og ¢) innenfor planomradet.
Alternativt kan tiltaket vere sikret opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse,
men det ma da vere opparbeidet for tiltak ihht. pbl § 93 a) og ¢) i planomradet
tillates tatt i bruk.

1.3.4. Qvrige rekkefplgebestemmelser

- For det apnes for tilgang til Mgllendalselven skal det vare gjennomfort
masseutskifting/opparbeiding av elvebunnen. Samtidig med opparbeiding av
elvebunnen skal det gjennomfores utfylling i elven utenfor omrade B1, som vist i
reguleringskartet. Mur/elvekant langs Mellendalselven skal opparbeides senest
samtidig med opparbeiding av elvebunnen.

- Flomsikring skal opparbeides samtidig med etablering av elvepromenaden.

- Felles lekeareal, jfr. pkt. 3.2, skal vaere opparbeidet for nye boliger tillates tatt i bruk.

- Tiltak for & sikre mot biltrafikkstey, jfr. pkt. 2.9, skal vare gjennomfort for tiltak
ihht. pbl. § 93, bokstav a) og ¢) innenfor planomradet tillates tatt i bruk.

1.4. Rekkefolgekrav, tiltak utenfor planomridet
1.4.1. Vegtiltak

Kravene her gjelder for vegtiltakene ihht. reguleringsplan, inkludert fortau eller

andre tiltak for gdende og syklende.

- Mpgllendalsvegen pa strekningen fra Solheimsgaten fram til planomradet skal vaere
opparbeidet for det kan gis igangsettingstiflatelse til tiltak ihht. pbl § 93, bokstav a)
og c) innenfor planomréadet. Alternativt kan tiltaket vere sikret opparbeidet for det
gis igangsettingstillatelse, men det ma da vaere opparbeidet for tiltak ihht. pbl § 93 a)
og ¢) innenfor planomrédet tillates tatt i bruk. Det kan midlertidig aksepteres at det
kun er opparbeidet en 2 m bred gangsone pé strekninger der det i dag mangler
fortau, som skal vare reservert for myke trafikanter



- Trafikksikringstiltak ved kryss mellom Flgenstien og Mollendalsvegen skal vare
opparbeidet for tiltak ihht. pbl. § 93, bokstav a) og c) innenfor planomrédet tillates
tatt 1 bruk.

- Kalfarvegen mellom Mpllendalsvegen og Kalvedalsvegen skal vare envegsregulert
for tiltak ihht. pbl. § 93, bokstav a) og ¢) innenfor planomradet tillates tatt i bruk.

- Mpgllendalsbakken fra planomradet og opp til Haukelandsvegen skal vare
opparbeidet eller sikret opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse til tiltak
ihht. pbl § 93, bokstav a) og c¢) innenfor planomradet.

1.4.2. Byrom og friomrader

- Friomradet pd Gronnevikseren, inkludert strandpromenade og ballplass, skal vaere
opparbeidet eller sikret opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse til tiltak
ihht. pbl § 93, bokstav a) og ¢) innenfor planomradet. Ballplassen skal likevel vaere
opparbeidet senest for tiltak ihht. pbl. § 93, bokstav a) og ¢) i det siste av omradene
B1, B2, B3, B4 eller B6 som bygges ut tillates tatt i bruk.

- Elvepromenaden fra planomradet og videre opp til fossen/kanalutlopet i
Mogllendalsbakken skal veere opparbeidet eller sikret opparbeidet for det kan gis
igangsettingstillatelse til tiltak ihht. pbl. § 93, bokstav a) og c¢) innenfor planomrédet.

1.4.3. Gangveger
- Gangbro over Mgllendalselven, i forlengelsen av gangveg TG3, og gangveg videre

pa vestsiden fram til Mellendalsvegen skal vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
for det kan gis igangsettingstillatelse til tiltak ihht. pbl. § 93, bokstav a) og c¢)
innenfor planomradet.

1.5. Utbyggingsavtale
Gjennomfering og finansiering av rekkefolgebestemmelsene forutsettes gjort med
grunnlag i utbyggingsavtale mellom Bergen kommunen og tiltakshaver/grunneier.

1.6. Anleggsperioden
Ved innsending av seknad om rammetillatelse skal det foreligge en plan for
anleggsperioden, der det redegjores for handtering av forurenset grunn, og for tiltak for
4 hindre forurensning til vann og vassdrag.

1.7. Kulturminner

1.7.1. Pa bakgrunn av arkeologiske forundersokelser kan det vare et potensial for funn av
automatiske fredete kulturminner innenfor omradet. Arkeologisk observater skal
folge arbeidet innenfor de omrddene som er utpekt som interessante.
Kulturminnemyndigheten skal kontaktes for n&ermere avgjorelse av omfanget av
overvaking for graving tillates.

1.7.2. Det m4 vises generell aktsomhet ved arbeid i grunnen. Dersom funn eller
konstruksjoner av automatisk fredete kulturminner kommer frem i forbindelse med
gravearbeid, mé arbeidet stanses og kulturminnemyndigheten gis tilbakemelding for
nermere gransking pa stedet.



§2
BYGGEOMRADER, FELLESBESTEMMELSER

2.1. Utforming av bebyggelse
2.1.1. Ny bebyggelse skal ha hegy arkitektonisk kvalitet, tilpasset en bymessig utvikling.
2.1.2. Bygningene skal behandles fasademessig pé alle frittstdende sider.
2.1.3. Garasjeanlegg skal ikke eksponeres ut i fasade.
2.1.4. Ved eventuell etappevis utbygging av et omrade skal det sikres en god avslutning av

hvert utbyggingstrinn.

2.2. Parkering
2.2.1. Parkering skal opparbeides i henhold til oversikten nedenfor. Kravene for

bilparkering er absoluttkrav, og kravene for sykkel er minimumskrav. Dersom det
gjennomfores tiltak som kan bidra til redusert bilbehov kan det tillates reduksjon i
kravene for bilparkering. Av antall beregnede plasser skal minst 5 % vare utformet
og reservert for bevegelseshemmede. Disse plassene skal ha gunstigst mulig
gangavstand og gangtrasé.

Enhet Bil Sykkel

Bolig 100 m?> BRA 1 2
Forretning/dagligvarehandel 1000 m? BRA 5 6
Kontor 1000 m*> BRA 3 7
Restaurant/pub 1000 m*> BRA 0 2
Mosjonslokaler 1000 m? BRA 1 4
Hotell Gjesterom 0,3 0,2
Gatekjokken Arsverk 0 0,2
Universitet/hggskole Student 0,01 0,3
Universitet/hagskole Arsverk 0,1
Kino/teater/kirke/forsamlingslokale | Sitteplass 0 0,2

22.2.

223.

224.

2.25.
2.2.6.

22.7.
2.28.

For omride O1 kan det tillates at det anlegges permanente parkeringsplasser i tillegg
til det som er angitt i pkt. 2.2.1, men begrenset slik at det blir maks. 25 plasser totalt.
Det kan ogsa tillates inntil 15 midlertidige plasser i tillegg til dette, som skal fjernes
nar det er etablert et godt kollektivtilbud i omradet®. Med godt kollektivtilbud menes
bybane, eller et busstilbud i Mgllendalsvegen med frekvens min. hvert 15. min i
rushtid.

Parkering for ny bebyggelse skal skje i parkeringsanlegg under bakken eller under
bebyggelsen.

For omréde O1 kan parkeringen midlertidig anlegges i nordestre del av eiendommen
163/14, med adkomst via TT3/O1. Denne midlertidige plasseringen skal fjernes
senest nar bybane er etablert inntil omradet, og plassene skal da plasseres under
bakken/bebyggelsen’.

For beboere og ansatte ber sykkelparkering vare under tak.

Adkomst til parkeringsanlegg skal skje der det er vist pé kartet. Mindre justeringer
kan tillates. Nedkjoring til garasje skal skje innenfor bygningskroppen.

Det tillates korttidsparkering ifbm. naringsbebyggelse, som angitt pd plankartet.
Eiendommer som ikke kan skaffe tilstrekkelig parkeringsdekning innenfor egen
eiendom, mé dokumentere tilgang pa parkeringsmuligheter og tilstrekkelig kapasitet i
rimelig nerhet.

? Endret ved byridets vedtak den 15.8.2013, jfr. saksnr. 201211236, planID 19410001.



2.2.9. Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader ut mot omrader med offentlig ferdsel.

2.3. Grunnforhold
2.3.1. Omradet nedenfor Mgllendalsvegen er utfylt, og bestar delvis av forurensede masser.
All utbygging i dette omradet skal fundamenteres ved peling til fjell. Ved inngrep i
grunnen skal eksisterende masser ivaretas ihht. bestemmelser om forurensede masser.
2.3.2. Ved sgknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvorvidt det er fare for gass og
radon fra grunnen, og for hvordan dette eventuelt handteres ved utbygging.

2.4. Overvannshandtering
Lokal overvannshéndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av
tiltak. Det skal redegjores for behandling av alt overvann, bdde takvann, overflatevann
og drensvann, ved sgknad om rammetillatelse.

2.5. Flomvern
2.5.1. Det skal etableres tiltak mot flom langs Mellendalselven. Utforming av flomtiltakene
gjores etter en samlet vurdering for hele elvestrekningen i Mollendal.

2.6. Bebyggelsens hoyde over havet
For all ny bebyggelse gjelder at gulvniva i forste etasje i bygget skal ligge pa minimum
kote + 2,5 m.

2.7. Byggegrenser
2.7.1. Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensen der det er vist pé kartet.
2.7.2. For omradene B4, O1 og B6 kan byggegrensen mot gst vurderes flyttet noe nermere
jernbanelinjen. En eventuell flytting av byggegrensen skal godkjennes av
Jembaneverket.

2.8. Byggehoyde og grad av utnytting
2.8.1. All parkering inngér i angitte utnyttingsgrader, med mindre annet er angitt for det
enkelte omrade.
2.8.2. Byggehgyde er angitt pa plankartet.

2.9. Stoy og luftforurensning
2.9.1. Det tillates i utgangspunktet ikke stoyfolsom bebyggelse i omrader der stgynivéet
overskrider grenseverdiene i “Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging”, T-1442. Det kan likevel tillates stoyfolsom bebyggelse i omrader
som har utenders staynivd mellom 55 Lgen 0g 65 Lygen, dersom folgende forutsetninger
er oppfylt:
- Bygningene mé ha en konstruksjon som sikrer maksimalt innvendig steyniva pa 30
dBA.
- Bebyggelsen méa ha maks. 55 Lgen pa stille side, og minst halvparten og
minimum ett av soverommene ma plasseres pé den stille siden.
2.9.2. For boliger skal det sikres at forurensningsnivaet ikke overskrider gjeldende
grenseverdier.

2.10. Renovasjon
Avfallshandtering skal ikke oppta areal pa bakkeniva, men skal integreres i
bebyggelsen. Anlegg for avfallshandtering for nye utbyggingsomrader ber anlegges som
fellesanlegg.



2.11. Energi
Det skal tilrettelegges for bebyggelse med lavt energiforbruk, og for energiforsyning fra
miljevennlige energikilder. Det skal redegjores for valg av energilesning ved seknad om
rammetillatelse. Ny utbygging skal tilknyttes fjernvarme.

2.12. Universell tilgjengelighet
2.12.1. Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn for planlegging, seknad
om tiltak og opparbeiding av bygg og anlegg, inkludert adkomst og uteomrader.
2.12.2. Alle nye boenheter skal utformes etter prinsippene om universell utforming.

2.13. Rammeplan for avlep
Innenfor planomréadet kan det ikke gis tillatelse til tiltak som nevnt i pbl § 93 a) og c) for
det foreligger en godkjent rammeplan for vannforsynings- /overvanns- og
spillvannssystemet, samt uttak for brannslokking.

§3
ANNET KOMBINERT BYGGEFORMAL, BOLIG/NARING

3.1. Fellesbestemmelser

3.1.1. Ferste etasje i omrade B1, B2, B3 og B4 skal ha romhgyde pa min. 4 m.

3.1.2. Bygninger med fasader mot Mollendalsvegen og offentlig byrom TT1 skal ha
publikumsrettede funksjoner i den delen av forste etasje som vender mot
vegen/byrommet. Inngang til virksomhetene skal vere fra byrommet/vegen.

3.1.3. Mot offentlig plass og gate skal bebyggelsen plasseres i forméalsgrensen, med mindre
annet er fastsatt i illustrasjonsplan, pa plankartet eller i bestemmelsene.

3.1.4. Det kan tillates mindre avvik fra fasadelinjen mot offentlig plass TT1 dersom dette
inngar i en samlet utforming av plass og bebyggelse, og klimatiske forhold er del av
begrunnelsen.

3.1.5. Markiser eller installasjoner i1 forbindelse med salg og servering langs fasadene mot
offentlige byrom eller gater mé vere underordnet og tilpasset bygningens
arkitektoniske utforming.

3.1.6. Boligenes inngangsparti ber vaere fra offentlig trafikkomrade eller byrom.

3.1.7. Det skal tilrettelegges for variasjon i boligsterrelser. Nye leiligheter skal ikke vaere
mindre enn 25 m? + bodareal. Maksimum 20 % av bygningens bruksareal tillates
benyttet til ett- og toromsleiligheter.

3.2. Krav til felles uteoppholdsareal
3.2.1. For boliger skal det avsettes areal for lek og opphold med folgende sterrelse:

- 25 m? felles uteoppholdsareal pr. 100 m? boligareal.

- Minimum 50 % av felles uteoppholdsareal skal ligge pa bakkeplan i direkte
tilknytning til bygget.

- Maksimum 25 % av felles uteoppholdsareal kan ligge pa tak. Arealene skal
opparbeides ha gode kvaliteter for rekreasjon, og vare godt sikret.

- Inntil 25 % av felles uteoppholdsareal kan innga i sterre offentlig park som ligger
maksimum 150 m i gangavstand fra boligene. Parkareal ma vere ferdig opparbeidet
eller sikret opparbeidet for brukstillatelse til bolig kan gis.



3.2.2. Utearealene skal tilfredsstille folgende kvalitetskrav:

- Arealene skal tilrettelegges for rekreasjon og lek.

- Det skal vere trafikksikker adkomst til uteoppholdsarealene.

- Arealene skal ha gode solforhold og vare klimatisk skjermet. Minimum 50 % av
felles uteoppholdsareal p& bakkeplan skal ha sollys ki. 15.00, ved jevndegn.
Solforhold skal dokumenteres ved illustrasjoner og tallfestet storrelse pa areal som
folger kravet.

- Arealene skal vare egnet for opphold og ha universell utforming og
tilgjengelighet. Terreng brattere enn 1: 3, samt restareal som ikke er egnet til
opphold skal ikke regnes med.

- Arealene skal vaere skjermet for stoy og ha et steyniva under 55 dBA.

3.2.3. Kravene til uteoppholdsareal gér foran tillatt utnyttelsesgrad og boligtype.

3.3. Omrade Bl

3.3.1. Omradet kan benyttes til bolig, forretning, kontor, allmennyttige formél, servering og
herberger, med tilhorende parkering.

3.3.2. Maksimum utnytting av omradet er %-BRA=250 %.

3.3.3. Bebyggeisen i omradet skal utformes slik at den ivaretar siktlinje fra TK4 og gjennom
omradene B2 og B1.

3.3.4. Adkomst til parkering under bebyggelsen skal skje gjennom parkeringsanlegg 1
omrade B2. Denne adkomsten gjelder kun for personbiler, og skal ha 2 m fri heyde.
Hvis omrade B1 bygges ut for omradde B2 kan adkomsten midlertidig legges pa
bakken i omrade B2, eller pa den vestlige delen av plass TT1.

3.4. Omrade B2

3.4.1. Omradet kan benyttes til bolig, forretning, kontor, allmennyttige formal, servering og
herberger, med tilherende parkering.

3.4.2. Maksimum utnytting av omradet er %-BRA=250 %.

3.4.3. Adkomst til parkering for ny bebyggelse i omrade B1 skal skje gjennom
parkeringsanlegg for omrade B2. Denne adkomsten gjelder kun for personbiler, og
skal ha 2 m fri heyde. Hvis omrdde B1 bygges ut for omrade B2 kan adkomsten til
B1 midlertidig skje over omrade B2. I anleggsperioden for omrdde B2 méd adkomsten
til B1 skje over plass TT1.

3.5. Omrade B3
3.5.1. Omradet kan benyttes til bolig, forretning, kontor, allmennyttige formal, servering og
herberger, med tilhgrende parkering.
3.5.2. Maksimum utnytting av omradet er %-BRA=250%.

3.6. Omride B4

3.6.1. Omradet kan benyttes til bolig, forretning, kontor, offentlige eller allmennyttige
formaél, servering og herberger, med tilhgrende parkering.

3.6.2. Maksimum utnytting for omrédet er %-BRA=250% dersom omrédet benyttes til
bolig, forretning, kontor, servering eller herberge. Dersom det benyttes til offentlige
formal er maks. %-BRA=300%.

3.6.3. Mot omrade TT3/01 og mot Mellendalsvegen skal nye bygninger i hovedsak ligge i
formélsgrensen. Mot gvrige sider kan bygningene plasseres i formélsgrensen.

3.6.4. Det tillates anlegg for parkering under terreng eller bebyggelse 1 hele den delen av
tomten der det ligger terrengmessig til rette for det. Deler av parkeringsanlegget kan
tilknyttes parkeringsanlegg pd omradene O1 og TT3/01.



3.6.5. Adkomst til eksisterende virksomhet kan skje via omrade TT3/O1. Ved ny utbygging
1 omradet skal adkomst til omradet skje direkte fra Mollendalsvegen.
3.6.6. Det tillates midlertidig parkering innenfor eiendommen 163/14, jfr. pkt. 2.2.4.

3.7. Omrade BS
3.7.1. I omrédet tillates det ikke oppfert ny bebyggelse. Eksisterende bygninger skal
benyttes til bolig, forretning, kontor, allmennyttige formal, servering og herberger,
med tilherende parkering.
3.7.2. Maksimum utnytting av omradet er %-BRA=230%.

3.8. Omride B6
3.8.1. Omradet kan benyttes til bolig, forretning, kontor, allmennyttige formal, servering og
herberger, med tilherende parkering.
3.8.2. Maksimum utnytting av omrédet er %-BRA=250%.
3.8.3. Ved ny utbygging pa eiendommen skal eksisterende adkomstveg endres slik at den
krysser i plan med fortauet.
3.8.4. Det skal sikres adkomst til gangbro over jernbanen og videre til Mgllendalsbakken.

3.9. Omrade B7
3.9.1. I omréadet tillates det ikke oppfert ny bebyggelse. Eksisterende bygninger skal
benyttes til bolig, forretning, kontor, allmennyttige formél, servering og herberger,
med tilhorende parkering.

§4
BYGGEOMRADER, OFFENTLIG SKOLE, O1

4.1. Formal
Omréde O1 skal benyttes til byggeomrade for offentlige formal, ny kunsthagskole.

4.2. Grad av utnytting
Maksimalt bruksareal for omrade O1 er BRA = 19 000 m>.
- Areal i rom med hoyde 4,9 m eller mer méles ikke med tenkte plan for hver 3,0 m hoyde.
- Parkeringsareal inngar ikke i beregningsgrunnlaget.

4.3. Hoyder®
Maks. byggeheayde, angitt i m.o.h., er vist pa plankartet. Der hgyden er vist med maks.
hoyde 27,5 — 30,0 m kan inntil 40 % av arealet ha en heyde pa inntil 30 m, for tekniske
anlegg m.v.

4.4. Plassering
4.4.1. Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Det tillates
kjelleretasje utenfor de angitte byggegrensene. Deler av byggets plan 1 tillates lagt
under bakkeniva pad TT3/01.
4.4.2. Det tillates etablert tekniske installasjoner i serostre del av omréadet, mellom
byggegrensen og TG7. Installasjonene skal ha maks. heyde + 13,6 m.o.h., og skal ha
min. 6 m avstand til TG5>, De skal spkes integrert i bygg og landskap.

® Endret ved byradets vedtak den 15.8.2013, jfr. saksnr. 201211236, planID 19410001.



4.5. Parkering
4.5.1. Parkering skal anordnes i henhold til kravet i pkt. 2.2.
4.5.2. Parkering skal anordnes under bebyggelsen, eller fullstendig under terreng under
TT3/01 og den del av B4 som utgjer gbnr. 163/14.
4.5.3. Det tillates 2 parkeringsplasser for orienterings- og bevegelseshemmede og 4 vanlige
parkeringsplasser pa terreng ved adkomsten fra Mellendalsvegen via omrdde TT3/01
i nordvestre del av planen®.

4.6. Avkjorsel

4.6.1. Omradet O1 skal ha avkjersel som vist med piler pa plankartet.

4.6.2. Hovedinnkjerselen er fra Mollendalsvegen i nord. Innkjerselen og gardsromsbredden
skal dimensjoneres for lastebil (L).

4.6.3. Det tillates begrenset avkjorsel til varelevering og tekniske anlegg fra
Mollendalsvegen via TG7.

4.6.4. TT3/01 tillates som kjorbar adkomst for begrenset varelevering og tilgang pa
bygningen ved vedlikehold og lignende.

4.7. Kunstallmenningen

4.7.1. Den nordvestlige delen av omrade O1 skal vare en offentlig tilgjengelig plass, og skal
ogsa vare hovedadkomst til Kunsthegskolen®. Plassen utformes slik at den har god
sammenheng med miljeprioritert gjennomkjering TK2 og offentlig plass TT1.

4.7.2. Det skal sikres fotgjengerforbindelse fra B5 og nordover langs Mgllendalsvegen (TK 1
og TK2), som erstatning for vanlig fortau pa gstsiden av Mgllendalsvegen.

4.7.3. Steinmuren og trer langs Mellendalsvegen har kulturhistorisk verdi og bygger opp
om det visuelle veglopet. Storst mulig del av muren og traerne skal sekes ivaretatt ved
opparbeidelse av plassen.

4.7.4. Eksisterende trer innenfor omradet skal sgkes ivaretatt sa langt det er mulig.

4.8. Riving av eksisterende bygg
Eksisterende bygg pé eiendommen tillates ikke revet for det foreligger startbevilgning for
kunsthegskoleprosjektet fra Stortinget. Ved sgknad om rivingstillatelse skal det
framlegges en redegjorelse for hndtering av miljefarlig avfall i rivningsprosessen.

§5
KOMBINERTE FORMAL

5.1. Kombinert formal offentlig torg/offentlig skole, TT3/01

5.1.1. Omradet over bakken skal benyttes dpen offentlig plass/allmenning, med mulighet
for etablering av holdeplass for framtidig bybane. Det skal vare gangforbindelse
med universell utforming fra framtidig holdeplass og ned til Mallendalsvegen og
omrade TT1. Det skal vere fri sikt gjennom omrédet og mot TT1.

5.1.2. Omradet under bakken kan benyttes til parkering og andre driftsarealer som del av
kunsthegskolen i omrade O1. Det tillates ogsa bygg for kunsthegskolen over
bakken i omradet, innenfor byggegrense vist i plankartet. Adkomst til arealene
under bakken skal skje via omrade 01.

5.1.3. Omradet kan benyttes som adkomst til eksisterende virksomhet i omrade B4.
Omradet kan ogsa brukes som midlertidig kjereadkomst til parkering for omrade O1.

* Endret ved byradets vedtak den 15.8.2013, jfr. saksnr. 201211236, planID 19410001.



5.1.4. Det tillates midlertidig parkering pa bakken i den estlige delen av omrédet, jfr. pkt.
224,

5.2. Kombinert formal, felles parkering/jernbane
Omrade regulert til kombinert omrade jernbane/felles uteareal skal benyttes som
jernbane, med overbygg som skal benyttes til parkering for omrade B7. Bruken av
overbygget skal ikke medfere ulemper for bruken av jernbanen.

§o6
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

6.1. Fellesbestemmelser for trafikkomrader og byrom

6.1.1. Offentlige trafikkomrader skal gis en bymessig utforming og utfores i varige
materialer. Mablering av gater og byrom skal ha hay arkitektonisk standard, og skal
ses i sammenheng for hele planomradet.

6.1.2. Opparbeiding av offentlige veger skal skje med bakgrunn i detaljerte tekniske planer
godkjent av kommunens vegmyndighet.

6.1.3. Det tillates ikke satt opp gjerder eller lignende i grensen mellom offentlige
trafikkomrader/byrom og private fellesarealer.

6.1.4. Det ber tilrettelegges for lgsninger der overvann handteres oppa bakken, som et
element 1 byrommene.

6.2. Mpgllendalsvegen
6.2.1. Innenfor omrade TK?2 skal vegen opparbeides miljotilpasset gate, slik at vegen
framstdr som en del av et samlet plassrom mellom Kunsthegskolen i omride O1 og
offentlig plass TT1.
6.2.2. Traer langs Mollendalsvegens vestside skal bevares. Ogsé treerne pa estsiden av vegen
skal bevares i storst mulig grad.

6.3. Offentlig plass TT1 og TT2

6.3.1. Den offentlige plassen skal utformes med hey standard, som skal gjenspeile plassens
bruk som metested og sentralt byrom, og sammenhengen med kunsthagskolen i
omrade O1. Utformingen skal godkjennes av kommunens Gronn etat.
Mogllendalsvegen skal integreres i plassen pa strekningen som vist pa kartet,
trafikkdre med byromsbruk, TK2.

6.3.2. Det tillates etablering av en paviljong pa omrade TT1. Paviljongen ber inngé som en
del av funksjonene i byrommet, primzrt med mulighet for flerbruk. Bygningen kan
ha en byggehoyde pa inntil kote + 8, og et areal pa inntil 80 m2,

6.3.3. Opparbeidelse skal skje ihht. et samlet kvalitetsprogram/forprosjekt, der
sammenhengen med strandpromenaden, Mellendalsvegen og Kunstallmenningen er
vist.

6.3.4. Det tillates ikke faste overbygg over plassen. For bebyggelsen inntil plassen kan det
tillates at boliger fér altaner med fremspring pé inntil 0,8 m ut over plassen, dersom
det tilpasses byggets arkitektoniske uttrykk.

6.3.5. Markiser, installasjoner og innretninger i tilknytning til salg og servering langs
fasadene mé vare underordnet og tilpasset bygningens arkitektoniske uttrykk, og de
ma ikke vere til hinder for allmenn ferdsel og bruk av plassen.

6.3.6. Det skal vare trinnfri adkomst fra plassen og inn i tilgrensende bebyggelse.



6.3.7. Dersom omréde B1 bygges ut etter omrade B2 kan adkomst til eksisterende
neringsvirksomhet i BI midlertidig skje i den vestlige delen av den offentlige
plassen.

6.3.8. Utbygging av plass TT2 skal gjeres slik at det ikke gjores vesentlige inngrep i
bunnsedimentene 1 vannet.

6.3.9. Varelevering/flyttebiler til bebyggelsen tillates pa plassen.

6.4. Elve- og strandpromenade
6.4.1. Gangvegene skal opparbeides med hoy standard, i samsvar med en samlet plan for
hele strekningen innenfor planomradet. Opparbeidingen kan skje etappevis. Det
tillates ikke etablert gjerde/vegg eller lignende mellom gangvegen og tilgrensende
felles lekeareal/boligomrade.

6.5. Jernbane
Omradet skal benyttes til jernbane.

6.6. Gangveg TGS
6.6.1. Det skal etableres sikring mellom gangvegen og jernbanelinjen. Sikringstiltakene
skal utfores i samsvar med Jernbaneverkets tekniske regelverk, og skal godkjennes
av Jernbaneverket for gjennomforing.
6.6.2. Gangvegen kan ikke etableres for tilgrensende jernbanespor evt. er satt ut av drift.

6.7. Gangveg TG6
6.7.1. Gangbroen over jernbanen skal sikres 1 samsvar med Jernbaneverkets tekniske
regelverk. Tiltakene skal godkjennes av Jernbaneverket for gjennomfering.
6.7.2. Ved opparbeiding av vegen skal det sikres at det ikke skjer inngrep 1 sikringssonen
rundt gravhaugen pa gbnr. 163/69.

6.8. Gangveg TG7®
6.8.1. Det tillates begrenset kjoring pd gangvegen, for tilgang til tekniske anlegg og
varelevering i omride O1.

§7
FRIOMRADER

7.1. Friomrader
7.1.1. Innenfor friomrddene pé land tillates mindre inngrep som ledd i tilrettelegging for
friluftsliv og kontakt med sjoen.
7.1.2. Innenfor friomrade i sjo, omrdde FSV2, tillates inngrep som ledd i opprydding av
forurensning, etablering av ny elvebunn med terskler og nye elvekanter.

§8
SPESIALOMRADER

8.1. Frisiktsone
I frisiktsonene skal det til en hver tid vere fri sikt 0,5 m over tilstotende vegers plan.

* Endret ved byradets vedtak den 15.8.2013, jfr. saksnr. 201211236, planID 19410001.



