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Radmannen sitt framlegg til vedtak:

«Framlegg til Omraderegulering Valestrand sentrum, plannummer 12532011003, med fgresegner,
planskildring og plankart dagsett 24.02.2017, samt tilhgyrande vedlegg, vertlagt ut til h@yring og
offentleg ettersyni medhald av plan- og bygningslova § 12-10».

Plan- og kommunalteknisk utval - 026/17

PL - behandling:
Leiar planavdelinga vartil stadesi mgtetved utvalet si handsaming.

Leiar planavdelinga gjorde oppmerksam pa ein feili planfgresegnene, pkt. 1.55. Forslagtil ny
formulering: "Fardet kan gjevast brukslgyve pa BKBO5 og o_BUO1 skal busshaldeplass mellom BKB05
og o_BUO1 ha mellombels brukslgyve eller vere ferdigstilt. Kravet er avgrensatil innkgyring,
venteareal forbuss og passasjerar, og utkgyring. "

Siren Tyssebotn, FRP, bad pavegnerav FRP og AP om slik protokolltilfgrsel: Ein bed administrasjonen
utgreie fglgande punkt og korne attende med skrifleg svar fgr saka kjemtil handsamingi
formannskapsmgtet.

Rekkefglgekravsom gjeldt fleire delfelt eller eigarar bgrfad samme formulering
som f@resegn 1.38der det star at: «skal vera ferdigstilt eller sikra opparbeidd, fgr det
kan gjevast nye brukslgyve». Korleis skal fordelingsngkkelen veere ved slike
rekkefplgekrav for delfeltaitil dgmes 1.39? Det ligg stor forskjelli gkonomieni
bygningsmassen pa dei ulike delfelta og korleis skal dette takast omsyntil i fordelinga
av rekkefglgekrava? Vil storleik pa tiltak hanoko a seiaforkor mykje eineigedom
skal dekke i rekkefglgekrava? Kan det veere mogleg med ei lgysing som gjer at
kommunen administrerer rekkefglgekravaslik atikkje utbyggarar vert sitjande og
«vente» pakvanaboenfgretarseg?

- For fleire rekkefglgekrav ligg det noko som kan minne om «skjulte krav». Fgresegnl.39
kan til dpmes medfg@re at Statens Vegvesen palegg tiltakshavarar a bekoste fortau mot
fylkesveg. Kan dette medfgre at det vert ei skeivfordeling av «rekkefglgekrav» som fgrer
til at moment papeikai punkt overkjemtil syne? Vil ein darisikere at det tiltakshavarar
pa desse delfeltavertsitjande ogvente pa at naboen startar opp og tek rekkefglgekrava
slik at dei sjglve slepp?

- Fgresegn 1.52 kan medfgre at Statens Vegvesen paleggtiltakshavar d utbedre
kryss, og dermed heile veg ned mot Meieriet.

Korleis skal ein sikre seg mot eit slikt «skjult» rekkefglgekrav? Vilkommunen kunne
ga inn og dekke slike tilleggskrav som kjem utover rekkefglgekrava?

- Det bgr tillatast utbygging jfr. feresegn 1.43 dersom ein kan dokumentere at bygger
dimensjonert fordambrot ved Kringastemma, det samme gjeldt vedr. 1.42om
flaumfgrebyggjande tiltak.

Fylkeskommunen som vegeigar bgr korne med midlartil trafikksikringstiltaka som ligg
inneiplanen. Mellom annaVagenessvingen, rundkgyring og ein del fortau.



Ostergy Kommune bgrsnarastga i dialog med Fylkeskommunen og syte for at slike
midlarvert omsgkt og framskaffa snarast. Om naudsynt ma det skrivast avtale om
forskotteringdersom det drgyer med afa midlarfra fylkeskommunen.

For omrade ved BKB 03. Pil foravkjgrsle til SGTi plankarter plassertslik atdetserut som
om det vert vanskeleg a gjennomfgre. Dette er pagrunn av hggdeforskjellanesomeri
omradet. Korleis kan dette Igysast i planen?

Dette er viktige spgrsmal afa avklara fgr saka skal opp til endeleg handsaming, ogein
meinerdeterviktigakvalitetssikre desse spgrsmala og proble ma pa ein sd god mate som rad."

Siren Tyssebotn, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP slike framlegg om endringar: "Tilkomst til gnr.
135/bnr. 25 og 28 ma koplast samaninnsaman med ny avkjgrslevegiVagenessvingen til gnr.
135/bnr. 97 med fleire."

Punkt1.55 i planfgresegnene vertendratil: "Fgrdet kan gjevast brukslgyve pa BKBO5 og o_BUO1 skal
busshaldeplass mellom BKBO5 og o BUO1 ha mellombels brukslgyve eller vere ferdigstilt. Kraveter
avgrensatil innkgyring, venteareal for buss og passasjerar, og utkgyring."

Grunngjeving: Danielsen ungdomsskule gar med utbyggingsplanar og heldti desse dagar pa med
oppstartav dette arbeidet. Fordei hastardet med a kome i gang. Slik fgresegnaerformulerti
radmannensittframlegg, vil dette medfgre kraftig forseinking for dette byggeprosjektet dersom
denne teksten vert stdande. Radmannensitt framlegg er: "F@rdet kan gjevast Igyve til tiltak pa
BKBO5 og o_BUOL1 skal busshaldeplass mellom BKBO5 og o_BUO1 ha mellombels brukslgyve eller vere
ferdigstilt. Kravet eravgrensatil innkgyring, venteareal for buss og passasjerar og utkgyring. Det vil
seie atdet ikkje kan startast pa noko som utbyggingsprosjekt fgr dette arbeidet eravslutta. Me
meinerdenne teksten erungdig streng, da Statens vegvesen sitt krav (s. 213) er at: Busslgysingi
tilknyting til skulane mavere etablert fgr ny skule i omradet BKB05 gjevast midlertidig brukslgyve
ellerferdigattest. Me meineratdersomteksten vertkorrigertslik som fgreslege i framlegget, stettar
me Statens vegvesensitt krav, og bidregtil at Danielsen skule kan tatil med utbygging snarare slik
deiynskjer. Einlegg ogtil at elevtal paskulenvil veredet same som dagenstal, 90 elevar, etterat
utbyggingerferdig.

"Felt BBBO2 far kotehggd +35 jamfgrfgresegna punkt 2.31. Storleiken pafelt BBBO2 vertlik areal pa
parsellengnr.137/bnr. 14."

"For felt BSO4 vert fgresegna punkt 2.37, siste setning, endrafra: minimum 30av parkeringsplassane
skal vera offentlege, til minst 50% av parkeringsplassane skal vera offentlege."

"Parkeringsnormi punkt 1.32 vertendra til 1,0 pr. bustadeininglangs miljggata."

"Omradetlangs medferjekai ma utvidastslik at garverimuseet og servicebygg for gjestari
smabathamn kan plasserastder."

"Detvert ikkje lagttil rette for gangveg fra Asabrekkaviagnr. 137/bnr. 72, 200, 20 og 14 til SGT."

"Gnr. 137/bnr. 25, 76 og 77 vertlagt inn med same farge og med same fgremal som omradet



"Rulledalen" parkering/skuleomrade."
"BYA forfelt BS03 og BS10 vert setttil 90%." Grunngjeving: Tilstgytandefelt som er BS02 er fgreslatt
til 90%. Samstundes er BS10 fgreslatt til 100%. Dersom ein set alle felta med same BYA, vil ein fa ei

meirheilskapeleg og fgreseieleg arealregulering foromradet.

"Detkan byggjast bustaderifgrsteetasje i felt BKB02, jfr. fgrese gn punkt 2.94."

Det vart halde pause i drgftingane frakl. 13.55 - kl. 14.10 med gruppemgte for AP/MDG/SP og KRF

Lars Fjeldstad, SP, gjorde slikt framlegg: "Omradet BkO6vert regulert til offentleg tenesteyting.
Grunngjeving: Framtidigtomt for barnehage."

Det vart halde pause i drgftingane frakl. 14.45 - kl. 14.50 med gruppemgte for AP og FRP

AVR@YSTING

Lars Fjeldstad sittframlegg fall med 4 rgyster (2AP,2FRP) mot 3 rgyster (1SP,1KRF,1MDG)

Endra tilkomst til gnr. 135/bnr.25/28

AP/FRPsittframlegg - tilrdadd med 6 rgyster (2AP,2FRP1IMDG, 1SP) mot 1 rgyst (1KRF)
Felt BBBO2 - kotehggd +35 - tilrdadd med 5 rgyster (2FRP,2AP,1SP) mot 2 rgyster
(1MDG, 1KRF)

BYA 90 % for felt BSO3 og BS10 - samrgystestilradd

Det vart halde pause i drgftingane frakl. 14.55 - kl. 15.00 med gruppemgte for AP og FRP

gnr. 137/bnr. 25, 76 og 77 - endra feremal -
AP/FRPsittframlegg - samrgystes tilradd

Gangveg frd Asabrekka



AP/FRPsittframlegg - tilradd med 4 rgyster (2AP/2FRP) mot 3rgyster (1MDG,1SP, 1KRF)
Utviding langs ferjekai
AP/FRPsittframlegg - tilrddd med 4 rgyster (2AP,2FRP) mot 3 rgyster (1MDG, 1SP,1KRF)

Parkeringsnorm langs miljiggata

AP/FRPsittframlegg - tilrddd med 4 rgyster (2AP,2FRP) mot 3 rgyster (1MDG, 1SP,1KRF)
Fgresegn punkt 2.37
AP/FRPsittframlegg - tilrddd med 6 rgyster (2AP,2FRP,1MDG, 1SP) mot 1 rgyst (1KRF)

Punkt2.95 og 2.94 endring

AP/FRPsittframlegg - tilrddd med 5 r@yster (2AP,2FRP,1MDG) mot 2 rgyster (1KRF,1SP)
Punkt 1.55 endring

AP/FRPsittframlegg - samrgystestilradd

Protokolltilfgrsel fra AP/FRP

Det vart ikkje gitt protokolltilfgrsel. Utvalet slutta segi staden samrgystes til a oversenda spgrsmala
til radmannen forsvar fgr formannskapsmgtet.

AVR@YSTING - endeleg
Radmannensitt framlegg
medtilradde endringar- samrgystes tilradd

Det vart halde pause i drgftingane frakl. 15.20 - kl. 15.30.

Sak 041/17 vart handsamai lukka mgte etter sak 026/17.

Etter sak 041/17 vart detteke opp nye framleggisak 026/17.

Siren Tyssebotn, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP slikt framlegg: 1. "Avkjgrsel fra SGT ma leggjast
sa langt nord somrad ermot avkjgrselidag." og 2. "SGT jfr. 3.13 vert avsluttaved nordre del av
BKB02."




AVR@YSTING

Ta framlegga opp til avrgysting - samrgystesvedteke

Framlegg 1 - tilrddd med 4 rgyster (2AP,2FRP) mot 3 rgyster (1KRF,1MDG, 1SP)
Framlegg2 - tilradd med 4 rgyster ((2AP,2FRP) mot 3 rgyster (1KRF,1MDG,1SP)
PL - vedtak:

Tilradingtil vedtak:

«Framlegg til Omraderegulering Valestrand sentrum, plannummer 12532011003, med fgresegner,
planskildring og plankart dagsett 24.02.2017, samt tilhgyrande vedlegg, og med slike endringar
som tilradd i mgtet, vert lagt ut til hgyring og offentleg ettersyni medhald av plan- og bygningslova
§ 12-10.

Formannskapet - 020/17

FS - behandling:
Leiarfor planavdelingavartil stades ved utvaletsi handsaming.

Fglgjande dokument vart ettersend til mgtet:

- svar fra radmannen paspgrsmal fra AP og FRP kring rekkefglgjekrav ogfinansiering/realisering av
omradeplanen

Gildskap

Rita Tveiten, AP, bad omvurderingav sin gildskap i sakasom grunneigarav bergrte eigedomar og
som tante til ein grunneigar - hotok ikkje deli mgtet ved avgjerd om gildskap - 8
medlemmer/varamedlemmertil stades.

Kjersti Vevatne, V, tok opp spgrsmal om foreslatte rekkefglgjekrav vil harelevansih.t. vurderingav
gildskap.

Ordfgraren fekk tilslutnad til at formannskapet vurderer gildskap for Rita Tveiten for dei omrada der



ho eller nevgen har eigarinteresser.
Avrgysting - gildskap

Rita Tveiten, AP, vart samrgystes kjend ugild ved handsaming av framlegg som vedrgrerhenne som
grunneigarellersomtante til ein grunneigar.

Vedtaketvartgjorti med medhaldavfvl. § 6, 1. ledd, bokstava... En offentlig tienestemann er ugild
til G tilrettelegge grunnlageteller til  treffe avgjgrelseien forvaltningssak ndr han selver part i
saken.....og samelov§6., 2. ledd... likesd er han ugild ndrandre saeregne forhold foreligger som er
egnettil g svekke tilliten til hans upartiskhet, blant annet skallegges vekt pé om avgjgrelsen i saken
kan innebeaere seerlig fordel, tap eller ulempe for ham selv eller noen som han har naer personlig
tilknytning til ... .

Rita Tveiten, AP, komtilbaketil mgteti samband med rdadmannen si orientering fgr utvalet si
handsaming av saka - 9 medlemmer/varamedlemmertil stades.

Radmannen v/leiarforplanavdelinga gjekk gijennom svara pa spgrsmalasom vart stilte fra FRP og AP
i plan- ogkommunalteknisk utval 08.03.17. | h.t. spgrsmal om det kan koma motsegn som fglgje av
fe@reslatte endringar, vart det seerleg papeika atinnteikna veglgysingar er aksepterte av Statens
vegvesen,ogendringaridesse kanfgratil motsegn. Endringari forslagtil tiltak/krav for flomsikring
kan gi motsegn fra NVE.

Utvaletsluttasegtil 3 handsamadeiendringsframlegga der Rita Tveiten, AP, vart kjend ugild fgrst, og
ho tokikkje deli mgtet ved handsaminga av desse - 8 medlemmer/varamedlemmertil stades.

Leiarfor planavdelinga gjorde merksam pafeil i feresegnene da parkeringsnorm for eigedomarlangs
miljggatavartsetttil 1,0 ved andre gongs handsamingav planen. Dette vil bli rettaopp f@ér ny
hagyring.

AlfT. Mortensen, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP slikt framlegg: "Felt BBBO2 far kotehggd +35
jamfgrfgresegna punkt 2.31. Storleiken pafelt BBBO2 vert lik areal pa parsellen gnr. 137/bnr. 14."

AVR@YSTING
Radmannensitt framlegg - 5 rgyster (1KRF,2MDG, 1SP,1V)
Alf T. Mortensen sitt framlegg - 3 rgyster (1FRP,1AP,1H)

AIfT. Mortensen, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP sliktframlegg: "Det vertikkje lagt til rette for




gangveg fra Asabrekkaviagnr. 137/bnr. 72, 200, 20 og 14 til SGT."

AVR@YSTING
Radmannensitt framlegg - 6 rgyster (1KRF,2MDG, 1H,1SP,1V)
Alf T. Mortensenssitt framlegg - 2 rpyster (1FRP,1AP)

AIfT. Mortensen, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP slikt framlegg: "Parkeringsnormi punkt 1.32
vertendratil 1,0 pr. bustadeining langs miljggata."

AVR@YSTING
Alf T. Mortensenssittframlegg - samrgystes

AlfT. Mortensen, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP slikt framlegg: "Det kan byggjast bustaderi
f@rste etasje i felt BKB0O2, jfr. fgresegn punkt 2.94."

AVR@YSTING
Radmannensitt framlegg - 6 rgyster (2MDG, 1KRF,1SP,1V,1KRF)
Alf T. Mortensen sitt framlegg - 2 rgyster (1AP, 1FRP)

AlfT. Mortensen, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP slikt framlegg: "1. Avkjgrsel fra SGT ma leggjast
sa langtnord somrad er mot avkjgrsel i dag. 2. SGT jfr. 3.13 vert avsluttaved nordre del av BKB02."

AVR@YSTING

Alf T. Mortensen sitt framlegg

Punkt1 - fallmed6 rgyster (1KRF,2MDG,1H,1SP,1V) mot 2 rgyster (1FRP,

1AP)

Punkt 2 - fallmed6 rgyster (1KRF,2MDG,1H,1SP,1V) mot 2 rgyster
(1FRP,1AP)

Det vart halde pause i drgftingane frakl. 16.50 - kl. 17.00. Rita Tveiten kom tilbaketil mgteti pausen
- 9 medlemmer/varamedlemmertil stades.

AIfT. Mortensen, FRP, gjorde pavegner av FRP og AP slikt framlegg: "Forfelt BS04 vert fgresegna
punkt 2.37,siste setning, endrafra: minimum 30 av parkeringsplassane skal vera offentlege, til minst




50% av parkeringsplassane skal vera offentlege."

AVR@YSTING
Radmannensitt framlegg - 1 rgyst (1KRF)
Alf T. Mortensenssitt framlegg - 8 rgyster (1FRP, 2AP, 2MDG, 1H,1SP,1V)

Rita Tveiten, AP, gjorde pavegnerav AP og FRP sliktframlegg: "Omradetlangs ferjekai ma utvidast
slik at garverimuseet og servicebygg for gjestehamn kan plasserast der."

AVR@YSTING
Radmannensittframlegg - 6 rgyster (1KRF,2MDG,1H,1Sp,1V)
Rita Tveitensitt framlegg - 3 rgyster (1FRP,2AP)

AIfT. Mortensen, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP sliktframlegg: "Gnr. 137/bnr. 25, 76 og 77 vert
lagt inn med same farge og med same fgremal som omradet "Rulledalen" parkering skule."

AVR@YSTING
Radmannensitt framlegg - 5 rgyster (1KRF,1MDG,1H,1SP,1V)
Alf T. Mortensenssitt framlegg - 4 rgyster (1FRP,1MDG,2AP)

AlfT. Mortensen, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP slikt framlegg: "BYA forfelt BSO3 og BS10 vert
setttil 90%. Grunngjeving: Tilstgytande felt som er BS02 er fgreslatt til 90%. Samstundes er BS10
fgreslatttil 100%. Dersom ein setalle feltamed same BYA, vil ein fa ei meir heilskapeleg og
fereseielegarealreguleringforomradet."

AVR@YSTING
Radmannensitt framlegg - O rgyster
Alf T. Mortensensitt framlegg - samrgystes

Johannes Haugland, SP, gjorde slikt framlegg: "Omradet BKO6 vert regulert til offentleg tenesteyting
ellerbustadfgremal."”

AVR@YSTING
Johannes Hauglandssittframlegg - samrgystes
PROTOKOLLTILF@RSEL

Kjersti Vevatne, V, fekk hgve til a gje slik protokolltilfgrsel: "Plassering av barnehage i og ved




Valestrand blirda komatilbake til narval av tomt for barneskule eravgjort."

AIfT. Mortensen, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP sliktframlegg: "Tilkomst til gnr. 135/bnr. 25 og
28 ma koplastsaman med ny avkj@rslevegiVagenessvingen til gnr. 135/bnr. 97 med fleire."

AVR@YSTING
Radmannensittframlegg - 6 rgyster (1KRF,2MDG,1H,1SP,1V)
AIf T. Mortensen sittframlegg - 3 rgyster (1FRP,2AP)

Kjersti Vevatne, V, gjorde slikt framlegg: "F@resegn 1.55 vert endrafra "brukslgyve" til "ferdigattest"”,
slik:

Fgr detkan gjevast ferdigattest pa BKBO5 og o_BUO1 skal busshaldeplass mellom BKBO5og o_BUO1
ha mellombels brukslgyve eller vere ferdigstilt. Kravet eravgrensatil innkgyring, venteareal for buss
og passasjerar, og utkgyring.

Grunngjeving:

InnspeletfraSVV erivareteke ved at dei harforeslatt kravom enten mellombels brukslgyve ELLER
ferdigattest. Pa grunnavsituasjonen Danielsen eri, med eit byggeprosjekti oppstart, saer detikkje
grunntil at kommunen skal vedtastrengare kravenn detSVV harforslag om. Etter planen skal ferdig
bygg sta klart til skulestart 2018."

AlfT. Mortensen, FRP, gjorde slikt framlegg (som tilrading fra PT-utvalet): "Punkt 1.55i
planfgresegnene vertendratil: "Fgrdet kan gjevast brukslgyve pa BKBO5 og o_BUO1 skal
busshaldeplass mellom BKO5 og o_BUO1 ha mellombels brukslgyve ellervere ferdigstilt. Kraveter
avgrensatilinnkgyring, venteareal for buss og passasjerar og utkgyring."

Det vart halde pause i drgftingane frakl. 18.45 - kl. 18.50 med gruppemgte for AP og FRP.

AVR@YSTING
Kjersti Vevatnesittframlegg - 5 rgyster (1KRF,1V,2MDG, 1H)
AIf T. Mortensen sitt framlegg - 4 rgyster (1FRP,2AP,1SP)

Kjersti Vevatne, V, gjorde slikt framlegg: Ny setningnr. 2 (kjeminn mellom dei to eksisterande
setningane).

"Ved nye tiltak skal godt samspel med dei kulturhistoriske verdiane vektleggast, bade nardetgjeld
materialval, utforming og lgysingar."

"Grunngjeving:



Dette far ikkje relle konsekvensar, men erei tydeleggjering av kvasom gjeld i omsynssona. Det
synleggjeratkommunen hareirolleia sikre kvaliteti prosjekta, fgr avklaring med regionalt mynde."

Det vart halde pause idrgftingane frakl. 18.55 - kl. 19.00 med gruppemgte for AP og FRP.

AVR@YSTING
Radmannensitt framlegg - 5rgyster (1FRP,2AP,1H,1SP)
Kjersti Vevatnesittframlegg - 4 rgyster (1KRF,1V,2MDG)

Torunn Asheim, AP, gjorde pavegnerav AP og FRP slikt framlegg: "Punkt 1.16 Inngangar og
hovudfasade pa byggsomligglangs miljggataskal vendainn motdenneifgrste etasje om denne vert
nytta til naering."

AVR@YSTING
Radmannensittframlegg - 1 rgyst (1KRF)
Torunn Asheimsittframlegg - 8 rgyster (1FRP,2AP,2MDG, 1H,1SP,1V)

Torunn Asheim, AP, gjorde slikt framlegg: "Fgresegnene endringi punkt 1.21: Det vert gjort same
unntak fra minimumskote for golvniva for dei gamle garveribygga (BKB07, BKB0O8, BKB09 og BKB14)
som detergjort for BKB10 (Revheimsgarveriet)."

AVR@YSTING

Torunn Asheimsitt framlegg - samrgystestilradd

AVR@YSTING - endeleg

Samlaplan medvedtekne endringar - samrgystestilradd

FS - vedtak:
Innstilling til heradsstyret:

«Framleggtil Omraderegulering Valestrand sentrum, plannummer 12532011003, med fgresegner,
planskildring og plankart dagsett 24.02.2017, samt tilhgyrande vedlegg, og med slike endringar
som tilradd i mgtet, vert lagt ut til hgyring og offentleg ettersyni medhald av plan- og bygningslova
§ 12-10».

Heradsstyret - 021/17

HS - behandling:
Leiarfor planavdelingavartil stades ved heradsstyret si handsaming.

Rita Tveiten, AP, bad omvurdering av gildskap for sitt vedkomande som eigar av bergrte eigedomar
og somtante til ein bergrt grunneigar - ho tok ikkje del i mgtet ved avgjerd om gildskap - Nina B.
Nyheim, AP, mgtte somvara- 27 medlemmer/varamedlemmertil stades.

Ordfgraren gjorde slikt framlegg: "Rita Tveiten vert kjend ugild i dei same 5 punktasom ved
formannskapet si handsaming."

Avrgysting gildskap



Ordfgrarensitt framlegg vart samrgystes vedteke.

Vedtaketvartgjorti med medhaldavfvl. § 6, 1. ledd, bokstav a... En offentlig tienestemann er ugild
til G tilrettelegge grunnlaget eller til G treffe avgjgrelsei en forvaltningssak nar han selver part i
saken.....og samelov§ 6., 2. ledd... likesd er han ugild ndrandre seeregne forhold foreligger som er
egnettil g svekke tilliten til hans upartiskhet, blant annet skallegges vekt pg om avgjgrelsen i saken
kan innebeaere seerlig fordel, tap eller ulempe for ham selv eller noen som han har naer personlig
tilknytning til ... .

AlfT. Mortensen, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP sliktframlegg: 1. "Felt BBB02 far kotehggd +35
jamf@rfgresegna punkt 2.31. Storleiken pafelt BBBO2 vertlik areal pa parsellen gnr. 137/bnr. 14."

2. "Det vertikkje lagt til rette for gangveg fra Asabrekkaviagnr. 137/bnr. 72, 200, 20 og 14 til SGT."
3. "Parkeringsnormipunkt 1.32 vertendratil 1,0 pr. bustad langs miljpgata."
4. "Det kan byggjast bustaderifgrste etasje i felt BKBO2, jfr. fgresegn punkt2.94."

5. 1. "Avkjgrsel fra SGT ma leggjast salangt nord som rad er motavkjgrselidag. 2. SGT jfr.3.13 vert
avsluttaved nordre del av BKB02."

AVR@YSTING

Punkt1 - vedteke med 18 rgyster (6FRP, 8AP, 3H, 1uavh.)
Formannskapetsittframlegg 9 rgyster (1V,2MDG, 4KRF,2SP)

Punkt 2 - vedteke med 16 rgyster (6FRP,8AP,2H) mot
Formannskapetsittframlegg 11 rgyster(1V,luavh.,1H,4KRF,2SP,2MDG)
Punkt3 - vedteke samrgystes

Punkt4 - vedteke med 18 rgyster (6FRP,8AP,3H,1uavh.)
Formannskapetsittframlegg - 9 rgyster (1V,2MDG,4KRF,2SP)

Punkt5 - vedteke med 14 rgyster (6FRP, 8AP)
Formannskapetsittframlegg 13 rgyster (1V,2MDG,2SP,1uavh.,3H,4KRF)

Rita Tveiten, AP, komtilbaketil mgtet no - Nina B. Nyheim, AP, gjekk fra mgtet - 27
medlemmer/varamedlemmertil stades.

Formannskapetsitt framlegg: "Forfelt BSO4vertfgresegna punkt 2.37,siste setning, endrafra:

minimum 30 av parkeringsplassane skal vera offentlege, til minst 50% av parkeringsplassane skal vera

offentlege."

Det vart halde pause i drgftingane fra kl. 19.30 - kl. 19.45 med gruppemgte for FRP og AP og fra kl.

19.45 - kl. 19.50.

AVR@YSTING

Formannskapetsittframlegg - vedteke med 22 rgyster (8AP,6FRP,3H,1luavh.,2SP,1MDG)
mot 5 rgyster (4KRF,1MDG)

AlfT. Mortensen, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP slikt framlegg: "Omradetlangs ferjekaima
utvidastslik at garverimuseet og servicebygg for gjestehamn kan plasserast der."




AVR@YSTING

Alf T. Mortensenssitt framlegg - vedteke med 15 rgyster (6FRP,8AP,1H)
Formannskapetsittframlegg 12 rgyster 4KRF,2MDG, 1V, 1luavh.,2H,2SP)
AIf T. Mortensen, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP sliktframlegg: "Gnr. 137/bnr. 25, 76 og 77 vert
lagt inn med same farge og med same fgremal som omradet "Rulledalen" parkering skule."
AVR@YSTING

Alf T. Mortensensitt framlegg - vedteke med 14 rgyster (6FRP, 8AP)
Formannskapetsittframlegg 13 rgyster (4KRF, 3H,1V,1uavh.,2SP,2MDG)

Formannskapetsitt framlegg: "BYA forfelt BSO3 og BS10 vert sett til 90%. Grunngjeving: Tilstgytande
feltsomer BSO2 erfgreslatt til 90%. Samstundes er BS10 fgreslatt til 100%. Dersom ein setalle felta
med same BYA, vil ein fd ei meir heilskapeleg og fgreseieleg arealregulering foromradet."
AVR@YSTING

Formannskapetsittframlegg - vedteke samrgystes

Johannes Haugland, SP, gjorde slikt framlegg: "Omradet BKO6 vert regulert til offentleg
tenesteyting/bustadfgremal."

Det vart halde pause i drgftingane frakl. 20.10 - kl. 20.20 med gruppemgte for H,V og uavh.

AVR@YSTING
Johannes Haugland sittframlegg - vedteke med 22 rgyster (2SP,2MDG,8AP,6FRP,4KRF)
Radmannensitt framlegg 5 rgyster(1V,1luavh.,3H)

Kjersti Vevatne, V, fekk hgve til a gje slik protokolltilfgrsel: "Plassering av barnehage i ogved
Valestrand blir a komaattende til nar val av tomt for barneskule eravgjort."

AIfT. Mortensen, FRP, gjorde pavegnerav FRP og AP slikt framlegg: "Tilkomst til gnr. 135/bnr. 25 og
28 ma koplast saman med ny avkjgrslevegi Vagenessvingentil gnr. 135/bnr. 97 med fleire."
AVR@YSTING

Alf T. Mortensen sitt framlegg - vedteke med 14 rgyster (6FRP,8AP)
Formannskapetsittframlegg - 13 rgyster (4KRF,1V,2MDG,2SP,3H,1uavh.)

Johannes Bysheim, AP, gjorde pavegnerav AP og FRP slikt framlegg: "Punkt 1.55i planfgresegnene
vertendratil: "Fgr det kan gjevast brukslgyve pa BKBO5 og o_BUO1 skal busshaldeplass mellom BK0O5
og o_BUO1 ha mellombels brukslgyve ellervere ferdigstilt. Kravet eravgrensatil innkgyring,
venteareal forbuss og passasjerar og utkgyring."

Det vart halde pause i drgftingane fra kl. 20.50 - kl. 20.55 med gruppemgte for KRF, V og SP og for
FRP.

Fra kl.20.55 - kl. 21.25 var det ny pause med gruppemgte for AP og FRP og for
KRF/H/uavh./SP/MDG/V.

AVR@YSTING

Johannes Bysheimsittframlegg- vedteke med 14 rgyster (8AP,6FRP)
Formannskapetsittframlegg 13 rgyster (4KRF,1V,1uavh.,3H,2SP,2MDG)




Kjersti Vevatne, V, gjorde slikt framlegg: Ny setning nr. 2 (mellom dei to eksisterande setningane):

"Ved nye tiltak skal godt samspel med dei kulturhistoriske verdianevektleggast, t.d. nardet gjeld
materialval, utforming og lgysingar"

Grunngjeving:
For deiandre omsynssonene for kulturmiljg er det naerare sagt kva omsynet gjeld. Dette manglari

pkt.7.9.

AVR@YSTING

Formannskapetsittframlegg - vedteke med 18 rgyster (8AP,6FRP,3H,1SP)

Kjersti Vevatnesittframlegg - 9 rgyster (4KRF,1V,1SP,2MDG, 1uavh.)

Formannskapet sitt framlegg: "Punkt 1.16 Inngangar og hovudfasade pa bygg som ligg langs miljggata
skalvendainn mot denneifgrste etasje om denne vert nyttatil naring."

AVR@YSTING

Framleggetvart samrgystes vedteke.

Formannskapetsitt framlegg: "Fgresegnene endringi punkt 1.21: Det vert gjort same unntak fra
minimumskote forgolvnivafor dei gamle garveribygga (BKB07, BKBO8, BKB09 og BKB14) somdeter
gjort for BKB10 (Revheimsgarveriet)."

AVR@YSTING

Framleggetvart samrgystes vedteke.

Johannes Haugland, SP, gjorde pavegnerav SP og MDG slikt framlegg: "Tursti rundt
Valestrandsvatnet fglgjer vasskanten fra der den kryssar Valestrandselva og til Haldorvika."
AVR@YSTING

Formannskapetsitt framlegg - vedteke med 18 rgyster (8AP,6FRP,3H,luavh.)
Johannes Haugland sittframlegg 9 rgyster (2SP,2MDG, 1V,4KRF)

AVR@YSTING - endeleg
Samlaplan medvedtekne endringar - samrgystesvedteken

HS - vedtak:

«Framlegg til Omraderegulering Valestrand sentrum, plannummer 12532011003, med fgresegner,
planskildring og plankart dagsett 24.02.2017, samt tilhgyrande vedlegg og med dei endringar som
er vedtekne i mgtet 29.03.17, vertlagt ut til hgyring og offentleg ettersyni medhald av plan- og
bygningslova § 12-10».

Saksopplysningar:
Saksopplysningar:

Ostergy kommune ertiltakshavar og planframlegg er utarbeida av Seksjon forplan. Fgresegnene er
saman med plankartetjuridisk bindande for framtidig arealbruk, planskildring er retningsgjevande for



framtidig sakshandsamingjf. Pbl. § 12-4.

Planomradet ervel 935 daa stort og omfattar sentrale delarav Valestrand sentrum med tilgrensande
bustadfelt og strandsone. Planforslaget eri hovudsakitrad med kommuneplanensin arealdel.
Feremalet med planeneraleggjatil rette foreit meirdefinert sentrumsomrade med forretning,
kontor, naering og bustadar fora kunne bygge opp eit tettare oglevande sentrum.

Planforslaget legg opp til at sentrale delarav fylkesvegen vert bygd opp til ei «Miljggate» med fokus
pa mjuke trafikantar og uformelle mgteplassar. Planen opnarforatny og eksisterande
bygningsmasse mellom annakan nyttast til forretning, kontor, bevertning, overnatting og bustad i
deisentrumsnaere omrada. Fora fa til ei positiv utvikling av sentrum som ein mgtestad, og byggje
oppom eitlevande sentrumsmiljg, erdet sett krav til at det skal ikkje verabustad pa gateplan pa
sentrumsfgremal. Ved d blande funksjonari omradeti og rundtsentrum oppnarein meirfleksibilitet
i planen ogein kan oppnaat aktivitetenigaterogbygg spreiersegitid utoverdggnet.

Planprogram foromraderegulering av Valestrand sentrum var pa hgyring og offentleg ettersyn 27.06
- 22.08.2011, ogvart vedteke i mgte 28.09.2011, FS-sak 118/11. Framleggtil plan har vore pa hgyring
og offentleg ettersyn to gonger; sommaren 2014 og sommaren 2016.

Vedfgrste gongs hgyring og offentleg ettersyn framja Hordaland fylkeskommue motsegn til planen.
Fylkeskommunen er nggd med endringanesomvar gjort etterfgrste gangs hgyring og har trekt si
motsegn.

Trafikksikre I@ysingar ogveghar vore ei ressurskrevjande oppgavei planarbeidet. Ved andre gongs
hegyring og offentleg ettersyn fremjaVegvesenet motsegn. Med utgangspunkti motsegnafremjaav
Vegvesenet har Ostergy kommunevore i dialogmgte med vegvesenet og fylkesmannen for a
klarlegge og lgyse punktai planen som varvurdert som utilfredsstillande. | vidare samarbeid med
Statens vegvesen haradministrasjonen justert planenslik at motsegnspunkt no skal vere Igyste.
Grunna mellom annanaudsynte justeringari planen knytt til motsegnafra Vegvesenet ma framlegg
til plan ut pa hgyring og offentleg ettersyn fgr den kan leggast fram forendeleg vedtak.

Utover motsegn fra Vegvesenet kom detinn 21 merknaderved andre gongs hgyring og offentleg
ettersyniperioden 01.07 - 26.08.2016. Det er ogsa gjort nokre justeringari planen pabakgrunnav
merknadane.

Endringane ergjort greie for underog i merknadsskjema med radmannen sine kommentarar (vedlagt
i saka).

Den formelle delenav planener:

Plankarti malestokk 1:2000 AO datert 24.02.2017
Fgresegnerdatert 24.02.2017
Planskildring datert 24.02.2017



Planen erstattar fglgjande reguleringsplanar:

Plannr504 55 - Fjeeregarveriet, Reigstadasen. Vedteken 19.06.1991

Plannr504_66 —RV Parsell Kringastemma-Valestrand. Vedteken 06.11.2002

Plannr504_47 - @vre Eide.Vedteken 31.01.1991

Plannr504 2 —Vardalen. Vedteken 05.10.1976

Plannr504 56 -Valestrandsfossen Sentrum. Vedteken 23.03.1994

PlanID 504 - Valestrandsfossen sentrum — reguleringsendring Fossen senter. Vedteken
15.02.2002

Det har ikkje kome merknadar pa opphevingav desse reguleringsplanane. Ved vedtak avomradeplan
for Valestrand vil ein diforinnstille pa a oppheve reguleringsplanane som ernemntover.

VISJION

Malet med planen era sikre ei heilskapleg oglangsiktig utvikling av Valestrand som tettstad, som
sentrum og som eitgodt bu og naermiljg forinnbyggarane og brukarane av staden. | arbeidet med
planen hareinforsgkt a oppnagod fleksibiltet som kan bidratil utvikling oginvestering og legge til
rette for a etablera nye og styrka eksisterande sentrumsfunksjonar. Det har ogsavore eit mal for
arbeidetabygge opp underog legge til rette foreit tydelegsentrumiValestrand.

Staden har fleire store garveribygg som erviktige kulturminne, men somilengre tid harvore utsett
for forfall. Det harvore gnskelegafinne gode lgysingar for bruk av desse.

TrafikksituajoneniValestrand er uoversiktleg og pregaav at det er eit knutepunkt for kollektivtrafikk
og mange pendlarar. Bakgrunnen forplanen har mellom annavore a sikre ei trafikkavvikling som kan
fungere foreitsentrumi utvikling og pa mjuke traffikantar sine premissar.

SKILDRING AV PLANFORSLAG

Planen opnarfora sikre Valestrandsvatnet og omradet opp til Bullaeigedomen som eit viktig
landskapsrom og som eit viktigomrade forrekreasjoni naertilknyting til sentrum. Det er lagt til
rette for etablering avturvegrundtvatnet med gangbruoverinn-og utlgp, i tilleggtil at deter lagt
inn parkomrade og torg funksjoniomradet pa nordvestsidaavvatnet(o_ST02, o_GPO01 og 02). Det er
lagt til rette for etablering av gjestehamn i Valestrandsvagen pa utsida av eksisterande

ferjekai (o_VSO04). | nytt framleggharein opnafor at Karlagarveriet (i daglokaliserti situasjon BKO1)
kan flyttast til omradet for ferjekaien, felt BKB0O6, og fungere somtil dgmes s@rvisbygg for
gjestehamnaellerturistkontor. Saman med tilrettelegging for utviklingsmoglegheiterfor Eideshuset
(BS07), Revheimsgarveriet (BKB10) og resten av garverimiljget pa nordsida av vagen (BKB07-11) vil
dette kunne vere med pa a aktiviseraomradet mellom garverimiljget og Valestrandsvatnet slik at
situasjonen star fram som attraktiv for opphald og knyte saman omradetforgarveriatil sentrum.
Omradetsin karaktersom asfaltert og gratt trafikk- oginfrastrukturomrade vilkunne brytast ned.
Ferjekaien vertvidarefgrt, men delvis utvida pafylling, for a sikre nok areal til mangvrering av buss,
kollektivhaldeplass og gangareal for mjuke trafikantar. Lokalisering av smabathamn vert somi dag.

Sentrum og narmiljg i Valestrand

Det hariplanarbeidetvore viktig aleggjatil rette for kvalitetari og rundt ei sentrumskjerne. Delarav
omradetrundtValestrandsvatnet, seerleg mot utlgpet, hareit stort potensiale men framstari dag



som mindre attraktive. Tilrettelegging av park, leikeareal og formelle/uformelle mgteplassar har difor
vore viktigsaman med moglegheitene forein turveg rundt vatnet. Dette erviktige grep for d knyte
saman situasjonane, forsterke inntrykket avat omradet er ein kvalitet for Valestrand og for a gje eit
lagterskeltilbod for fysisk aktivitet. Giennomfgring av desse tiltaka vil vere med pd d auke kvalitetane
i sentrum, bygge opp under utviklinga avstaden ogvil gje eitsentrumsneert rekreasjonsomrade for
bading, leik, smaprat, turgaing og mykje meir. Atsituasjonen ergodt synlegfordeifleste omradenei
tettstaden ogbuomradarundtaukar denne kvaliteten dd opplevingaav ein levande stad med
aktivitetvil verte forsterka.

Det erinnarbeidatilkomstlangs sjgen (BAS02) for gdande fra sentrum og ut til garverimiljget (BKBO7-
11 og BUNO1). | dag ma ein ga over hggda langs fylkesvegen og dette aukar avstanden og tilgjengetil
garverimiljget og sjg- og strandsona. Det er ogsa opnafor at ein kan etablerabryggekant paframsida
av garveribygningane (BAS03) som ogsa vil gjere sjgkanten meirtilgjengeleg.

Vidare erdettenktat eilgysing fortilkomst ut til bade - og rekreasjonsomradet fra garverimiljget ma
ga opp fra BKBO7 via vegenved B13. Deter da lagt inn grenkorridor for a sikre tilkomst til
badeomradet (GT01). Deter vurdert a sikratilkomstlangs sjg, men denne lgysinga harein gatt bort
ifrada det vertvanskelegafatil utan at detfar konsekvensarfor batslipp og bruken avomradet pa
B16.

Det erogsa innarbeidagangveglangs sjgen langs gjestehamna (o_VS03) ogferjekaienviao_SGGpa
utsidaav BS14 og vidare framtil den kommunale kaien som eravsett til offentleg torg (o_ST01).
Omradeterinytt planframlegg utvidaslik atdetvil vere moglegatilrettelegga med beplantning,
bord, benkar, lyssetting og andre elementsom kan oppmuntre til opphald. Omrade foro_ST01 kan
bli eitsvaerttriveleg rekreasjonsomrade for dei som bur og brukar omradet.

Ogsa tilkomst til naustomradet og rekreasjonsomradet (VAAO1) pa s@rsida ersikramed gangveg ned.
Samlameinereinateinno har lagttil rette for tiltak som vi gjere strandsonai Valestrandi storgrad
tilgjengelegforinnbyggarar og besgkande.

Miljpgata

Hovudfgremalet med planen harvore a leggjatil rette foreitlevande sentrumiValestrand. Planen
leggopptil dette ved a etablera ei sentrumsgate med tydeleg sentrumspreg. Bygningane somer
langs miljggata kan nyttast til kontor,forretning, bustad, bevertning med meir. Dette foragje
sentrum einvariasjon avtilbod og brukargrupperogspreiing av aktivitet utover dggnet. Dette kan
vere med pa 3 utviklaeitlevande sentrum for tettstaden. Det er sett krav til at bustadeiningane ikkje
kan etablerast pa gateplan, slikatein opprettheld opnefasadarogeitsentrumspreg. Forasikra
uteopphaldareal for bustadeininganei dette omradet erdet sett krav til minimum 4 m2 terrasse pr
bueining. I tillegg vil bustadeigarane hatilgangtil offentlege areal i neeromradet som park, torg,
turvegarog leikeareal. Samlasettlegg planen opp til at sentrum skal verte ein stad med mange
funksjonarforulike brukargrupper. Dette kan vere med pa a bygge opp under Valestrand sentrum
som einstad dereinikkje berre utfgrer arend, men somogverteinstad forformelle oguformelle
mgter.

Bustad

Planforslaget opnarfornytt bustadomrade i Heia (B14) (ca. 20 daa) og vidarefgrerfra
kommuneplanen bustadomrade nedanfor Rundhovde (BKS06)(ca. 23 daa). Ettersom Rundhovde er
sapass sentrumsnaert erdetsett krav om hgg utnyttingog omradeplanenlegg opp til at
detaljregulering avomrade skal vere konsentrert smahusbebyggelse. Det er krav om detaljregulering
for begge desse felta. Det erogsa sett av eitfeltfordetaljreguleringi omrade under Bulladasen (B12)
samt eitfeltiVardalen (B37). Deteritillegg opnafora byggje bustadhus pa enkelttomterinnanfor
nokre av dei eksisterande bustadfelta.

I sentrumsfgremal og kombinerte fgremal rundt sentrum ogi garverimiljget opnar planforslaget ogsa
for etablering av bustadeiningar. Planforslaget legg opp til at etableringav ei blandingav



bustadtypar, bade einebustadar, konsentrert smahusbebyggelse og leilegheiter. Varierte bustadtypar
gjerat ein opparbeidareit breidttilbod av bustadtypar, forulike aldersgrupperogbehov, tett pa
sentrum.

Offentleg og privat tenesteyting / Skule og utdanning

OmradetforValestrand barneskule vari utgangspunktet sett av til detlajreguleringmen eriframlegg
til plan detaljregulert. Dette er pa bakgrunn av at endeleglokalisering av barneskule foromradet
Valestrand-Hauge prddikkje eravklart. Ein hari omradeplanenvaltadetaljregulereomradetslik at
nar planen ervedteken kan kommunen gjennomfgre naudsynte tiltak for ei sikker trafikkavvikling i
tilknytningtil skulane. Det er fgreslatt ei ny Igysing med ei ny avkgyring for bussar og bilar med eige
busshaldeplass somssikrarei betre trafikkavvikling for bussar og personbilarforlevering og hentingav
skulebarn. Det erogsa prosjektert parkeringspassarforskulen i dette omradet. Detvil tafleire arfgr
ein har nyttskulebygg pa plass og kommunen trengei tilfredsstillande |gysing inntil ny Igysing kjem
pa plass.Barnasom skal bruka skulentreng nok areal og tilfredsstillande trafikksikre Igysingari sin
kvardag. Det er gjort mindre justeringari planframlegg foromradettil Danielsen private
ungdomsskule ogtanklinikken.Det erlagt til rette foreit stgrre undervisningsbygg pa arealet som
Danielsen private ungdomsskule og tannklinikken disponereri dag. Intensjonen er a kunne leggje til
rette for fortsett skuledrift og at dei skal ha tilgangtil gode undervisningsbygg. Omradet eravsett
med grense for «planlagt bebyggelse». Intensjonen eratomradet kan opparbeidast med eit meir
urbant bygningsvolum. Einserforsegat den nye strukturen skal romme naudsynte kontor-,
undervisnings-, administrativefasilitetar og samstundes fa rom forein gymsal deter behov for.
Omradeteriplanensettsomkombinerte fgremal slik at detitilleggelleriframtida kan etablerast
kontorog tenesteyting her. Utoverdette erdet opnafortenesteytingi sentrumsfgremal.
Naering/kontor/forretning

Det vertlagttil rette for kontor/forretningi sentrumsfgremal. | sentrumsfgremal er det krav om at
detskal vere forretning/kontor/fellesareal i gateplan. Planen legg saleis opp til at det skal kunne bli
eithandels- ogforretningsmiljg i det som er avsett til sentrumsfgremali Valestrand. Detverti tillegg
opna forat Karlagarveriet, rett vest for Lergy Fossen, kan nyttast til kontorbygg. Omrade avsett til
naering for Lergy Fossen omfattar ei mindre utviding motvesti hgve til reguleringsplan foromradet;
Fjeeregarveriet, Reigstad.

Kombinerte fgremal

Fleire avomrada har fatt kombinerte fgremal. Dette gjeld mellom anna det gamle garverimiljget vest
for Valestrand. Herer Revheimsgarveriet sett av til kontor og/eller bustad. Det gamle garverimiljpet
kan nyttasttil forretning, kontor, offentlegog /eller privat tenesteyting, bustad, forsamlingshus,
overnatting, bevertning og museum. Dette for asikre fleksibilitet i hgve til gnska framtidig bruk av
omradet. Likeeinsvonarein atei fleksibel bruk kan bidratil atinteressentarser gkonomiiasetje
omradetog bygningane i stand for ny bruk og aktiviteti omradet. Initiativet fra grunneigaroma
endraog nytta Revheimsgarveriet (BKB10) til kontor er svaert velkomment. Planen leggtil rette forat
prosjektet kan gjennomfgrast men utvikling av prosjektet ma skje i god dialog med
kulturminnemynde. Det eromsynsone pa heileomradet for garverimiljpet. Dette etter motsegn fra
FylkeskommuneniHordaland.

Parkering

Det erei malsetjingdavgrense behov for parkeringsplassar og bruk av eigen bil. Fora motivere til
dette erdetdiforlagt opp til at krav om antal parkeringsplassar kan fravikast dersom ein kan
dokumentere atein har behov forfeerre parkeringsplassar ved td felles bildelering eller liknande. Det
er lagtopp til framleis parkering pa sgrvest sidaav Valestrandsvatnet. Det ersettavareal som kan
nyttasttil parkering pasersidaav Valestrand skule. I tillegg er det sett krav om parkeringsareal i
underetasjen pafelt BS04. Dette erstattertidlegare parkeringsplassi Paddekraasom lagtil grunn ved



1.gangs handsamingav planen. Itilleggkjem parkering pa sentrumsfgremal. Dette vilauke
parkeringskapsiteten vesentleg naersentrum. Det er 0g sett rekkefglgjekrav til at parkeringsplass ved
Danielsen privatskule skal vere ferdigstilt fgr det kan gjevast ferdigattest pa denne eigedomen. P3
BKBO6 er detopnafor etableringav ein stgrre parkeringsplassi tilknyting til fylkesvegen mellomanna
for a kunne avlaste omradet rundt garverimiljget. Dette kan verte ei viktiglgysing fora fainn ny bruk
i garverimiljpet. Deterkrav om detaljregulering pa BKBO6 og parkering maevt. vurderasti samband
med planarbeidet for dette omradet nar det startar opp.

For alle eine- ogtomannsbustadererdetkrav om minimum biloppstillingsplass til 2 bilar pa eiga
tomt. | omrade med konsentrert smahusbebyggelse og blokker erdet krav om biloppstillingsplass for
minimum 1,5 bilar for kvar bustadeining patomta. For bustadblokk ( BBBO1) er det krav om at
parkering skal etablerastifyrste planetelleriunderetasje. Det er krav om parkeringfor 1,5 bilar pr
eining. | sentrum med bygningar sett av til kontor/forretning og bustad er det sett krav om at
parkeringsdekning skal vere dokumentert fgrigangsettingeller Igyve til bruksendring. Sja fgresegna
for full oversikt overkrav til parkering under «Parkeringsnorm» med presiseringar under fgresegn
knytttil ulike feremal.

Smabathamn og gjestehamn

Framleggtil planleggtil rette for ny gjestehamniomradetvedferjekaien (VS04). Hererdet kort
avstand til sentrumsfunksjonar og gjestehamnakan fungeresom eit flott rekreasjonsomrade ved
sjeen forbesgkande oginnbyggjarariValestrand. Omradet ertenkt oppfgrt som flytande
konstruksjon td. liknande Igysing dei harfattetablerti Nordheimsund. Deter opnafor eit sgrvisbyggi
tilknytning til gjestehamna pa BKB06. Det er lagt opp til at eksisterande smabathamn fortset med
same lokalisering men med moglegheit for atrekke denne litt lengerutfralandslik at detkan
etablerasteit bryggearealmellomland og den delen avsmabathamnasomdet er naudsynt a lase av
for almenta.

Ferjekai

Den uoversiktlege trafikksituasjonen med blanding av kollektivtrafikk, mjuke trafikantar og biltrafikk
er forspkt betra. Deter settav stgrre plass til kollektivhaldeplass og meirareal for betre sikring av
mjuke trafikantar. Deteri tillegg settavareal ned mot sjgen derintensjonen eratein kan opne opp
arealetned mot gjestehamn og skapaeitopphaldsrom med tilknyting til sjg for Valestrand td. med
store trapperned mot sjgflata, som kan nyttast til opphald.

Landbruk

Det erfa aktive gardsbruki omradet og planen leggtil rette for lite omdisponering av landbruksareali
omrader med aktiv drift. Innspel som utviding avidrettsanlegget og e ndring fra LNF til LNF-spreidd er
ikkje innarbeidaiplanen dadesse kjem svaert negativt uti KU (konsekvensutgreiing, KAP 4). Det er
settav omrade til bustaderi omrade med overflatedyrka mark vesti planomradet, Heia (B14). Dette
ervurderttil 3 vere ei naturleg utviding av eksisterande bustadomrade og vedteken reguleringsplan
pa Rundhovde. Landbruksverdien avomradet ervurderttil a vere liten. |l omrade forbuss og
parkeringitilknytning til skulen utgareitareal pavel 2 dekarslattemark. Dette are alet er ei
vidarefgring avreguleringsplan for Valdalen, 504 2 vedtekeni 1976. Dethar vore vurdert eit
alternativt areal fora Igyse trafikksituasjon for skulen lengrenord men denne Igysingaervurdert a
ha stgrre konsekvensarforlandbruk enn deninnarbeidalgysinga.

Grgntareal, natur og biologisk mangfald

| omradet rundtValestrandsvatnet erdet planlagt tiltak som gangveg, bru overinn- og utlgp og
parkareal pa eksisterande utfyllingfor d auke bruken avomradet rundt Valestrandsvatnet. Auka bruk
samt bygging av gangveg aust langs vatnet kan paverke leveomradet til mellom annaulike artarav
ande- og vadefuglar. Avbgtandetiltaki hgve til dette erat det er settav omrade til naturvernfgremal



derdet erregistrertraste/hekkeplass. Det er hellerikkje lov til & fjerna kantvegetasjonivatnet. |
Kringastemma erdetregistrertein raudlistaart (al). Det er ikkje lagt opp til tiltak i planomradet som
skal paverke denne. Naturmangfaldslova (NML) stiller krav til utgreiing av naturmangfald, jf. §§
8-12, ved offentleg forvaltning av fasteigedom, herunder arealplanlegging, jf. §7i NML. Ein kjenner
ikkje til artareller naturtypari omradetsomikkje erfanga opp av utgreiingane i planarbeidet, jf.
planskildringa. Nye bustadomrader farkrav om detaljregulering som skal ivaretagode
gréntstrukturari utbyggingsomrada.

Born og unge sine interesser

Det eri fgresegn sett rekkefglgjekrav til ferdigstilling av leikeplassar og minimumskrav i hgve til
utforming, innhald og storleik. Ved detaljregulering skal krav til leikeareal fglgje kommuneplanen sin
arealdel sine fgresegner. Vidare erdetsettavareal til leikeplass sentralti Valestrand rett ved sidan
av eksisterande ballbinge samt prosjektering av park (o_GP01) skal innarbeide areal til leik for ulike
aldersgrupper. Deterlagttil rette for gangvegar og vidarefgring av snarvegar somtil dgmes fra
vegenved Valestrandsvatnet til gijeldande bustadomraderinordvest (nedreEide). | Miljggataer det
lagt opp til nye bygg som vil fortette sentrum, men detersettav gangareal, torgareal ogvidarefgring
av snarvegtil Bulladsen. Det ersettavomrade til friluftsomrade og badeplass pa nordsidaavvagen
(VFS010g 02 og VBO1) med gangvegned (GTO1) fora sikre tilgjenge til sjp og badeareal.

Det erikkje sett kravom eige leikeareal for bustaderinnanfor sentrumsfgremal og kombinerte
fgremal. Herer det vurdert at leikeareal (o_BLKO3), park (o_GP01) og torg (o_ST01-03) kan dekke
dette behovet dersom det vert utfgrt med gode kvalitetar. Vidare er detikkje hgve til 3 parkere pa
gatetun ( SGT) og dette arealet kan ogsa tilretteleggast forleik og aktivitet. Det erstilt kravom at
torg skal ha ei tiltalande utforming med varige kvalitetar. Samlasett vurderer radmannen likevel at
dette skal kunneivaretabehov forleikeareal for bustaderisentrum sjglvom ein hargjort om arealet
for ballbingetil parkering. Kvalitet forareal avsetttil leik, park ogtorg vert sveert viktig fora sikre
gode bu- og naermiljg for dei som skal bu og besgke Valestrand sentrum.

Kulturminne

Det erlagt innomsynssone rundt Bullahuset og Bullaeigedomen for a sikre dette omradet mot tiltak
som kan ha negativinnverknad paomradetsomviktigkulturminne og miljg. Deterogsalagtinn
omsynssoner pagarverimiljgetivestogover «Eldsteskulen» BS13 og «Eideshuset» BSO7. Begge
bygga ermarkerti plankartet med «Bygg, kulturminne m.m som skaltakast vare pé». Garverimiljget
vesti planomradetersettavtil kombinertfgremal forretning, kontor, offentleg- og privat
tenesteyting, bustad, forsamlingshus, overnatting, bevertingog museum. Det er gnskje om aktiviteti
bygga fora hindre ytterlegare forfall og knyte omradet saman med sentrum. Det ersett krav til at
nye tiltak skal avklarast med kulturminnemynde jf punkt 7.8i fgresegna.
KarlagarverietrettvestforLergy Fossen eravsett til feremal kontor. Bygget harlokalhistorisk verdi
menindustriomradetiaustdominereromradet og Karlagarverieti daghar ingen tilknytningtil
garverimiljpet detein gongvareindel av eller miljget pa nordsida avvagen. Bygget eridag nytta til
garverimuseum eller oppbevaring av museumsgjenstandar, men ettersom det ergamalt og forfalle er
deti dagikkje lovlegforopphald, mellom annagrunnabrannsikkerheitibygget. Bygget er ogsalite
tilgjengelegforeitevt. publikumslik situasjonen eridag. Slik bygningen framstarharden

litenverdi som kulturminne og deterhellerikkje ressursartil divaretabyggetsom eit kulturminne
ellersetjadetistand og driftadetsom museum. Felt BKB0O6 pa ferjekaia harfgresegnersomgjerat
ein kan flytte Karlagarveriet hittil ny bruk dersom dette er gnskjeleg jf feresegn 2.104.

Overvatn, vatn og avlaup

I nye byggjeomradererdetkravtil utarbeidingav VA-rammeplan for reguleringsomradet. Temai VA-
rammeplan erhovudprinsipp forvassforsyning og avlgp, slgkkevatn og overvatn. Det ersett krav til
handsamingav overflatevatnitrad medgjeldande VA-norm. Ved sgknad om Igyve til tiltak skal



handtering avovervatnvere skildraog dokumentert.
Strandsona

Strandsonai Valestrand framstarsom lite tilgjengeleg grunnatopografi og at det har vore ein lang
tradisjonforsjgrettanaering. Detgjerat deter lite strandsone att som ertilgjengelegforallmenn
ferdsel og friluftsliv. Planen setav bade- og friluftsomrade i heile omradet vestforgarverimiljget for
a sikre at det skal vere moglega kome til sj@ i Valestrand.

Generelterdetikkje opnafornye byggjetiltaki omrade som egnarsegtil ferdsel og friluftsliv men
deter opnafor vedlikehald ogrestaurering av naust og bygningar. | omradetsomgjeld detgamle
garverimiljget erdet opnafor utnytting av eksisterande bygningskroppar, men pa areal avsett til
bryggefronterdetsettkrav til at detikkje skal etablerast fysiske stengsel eller paandre matar
privatiserandetiltak. Intensjonen er at det skal vere mogleg a ferdast herforalmenta og at det skal
vere einferdselsveg heile vegeninntil Valestrand sentrum. For a sikre eit samband mellom sentrum
og garverimiljgeterdetregulertinnlgysing forgangveg (o_BAS020g o BASO03). Desse er knytt
saman med gangveg paland gjennom felt BUNO1 og det gamle garveriomrade. I tillegg erdetlagtein
kaifront framom garveribygningane som skal veraopne for ferdsel og opphald. Dette viltilfgre ein
kvalitet ogveraeitbindeledd mellom garverimiljget og sentrum. Vidare frdo_BASO2er detsettav
gangareal mellom ferjekai(o_S01) og gjestehamn (o_VS03) vidare forbi BS14 (o_SGG) bort til
offentlegtorgpa o_STO1. Byggjegrensamotsjg@ er settlik fgremalsgrensafordet enkelte fgremal.
Folkehelse

Generelthardenne planen stort fokus pa a betre tilhgva for mjuke trafikkantar, tilrettelegga fora
bevegasegutan bil og auka aktivitet forulike aldersgrupper og med ulik fgrligheti Valestrand. Deter
settav areal til turvegar, snarvegar og gang- og sykkelvegarfor a leggje til rette for meirgaande og
syklande. Det harogsa vore viktig a sikre areal med potensielt gode kvalitetar for kvardagsrekreasjon
gjiennomtorg, leikeareal, park, badeplassar, tilgang til sj@, osb. Gangveg, park, leikeareal og
badeplass rundtValestrandsvatnetvil vera eit lagterskeltilbod for dei fleste brukargruppene.
Gangvegarog snarvegarer sikrajuridisk giennom avsetting av areal i plankartet.

Det ereitviktig folkehelsetiltak a etablere omrade derfolki alle brukargrupper kan vere mellom
anna fora fgrebyggje einsemd. | oppstartav planarbeidet vart det trekt fram at deter ein mangel pa
uformelle mgte- og opphaldsstaderisentrum. Det erdiforforsgkt a etablere fleireomrade somvil
fungere som uformelle opphaldsplassar.

Det eravsettareal til sykkelparkering i miljggata, samt at parkeringsnormen krev p-plassar til
sykkelihgve til feremal. Det er ogsa sett krav om garderobe/dusjfor ulike arbeidsplassar. De tte vil
betre tilhgvatil dei som vil giennomfgre arbeidsreisene sine med sykkel.

Vidare erdetsettav areal til parkering ved startpunktforturvegar/turstiarsomtil dgmes SPAOS,
SPAQ9 og SPA10. Deter fgresegn om at deti omrade BKBO7 ( del av garveriomradet) skal etablerast
parkeringsareal mottilkomstvegivest. Det skal etablerast 6 plassar som skal vere open parkering for
alle. Dette for a sikre areal til parkering for bade- og friluftsomrada VFS01, VFS02 og VBO1. Generelt
opnar planforslaget forat mange ulike brukargrupper kan halagterskeltilbod for a vere aktive.
Risiko og sarbarheit (ROS)

Det erkome mange innspel i planprosessen om utfordringari hgve til trafikktryggleiken. Dette gjeld
saerlegi omradetvedferjekaien ogikrysset mellom fylke sveg og kommunal vegved Fossen senter
samt ved Valestrand skule. Ved Valestrand skule er det prosjektert og sett av areal til av- og pa
stigning samtventeareal forelevar som skal med skulebussen. Dette skal ivareta trafikktryggleiken
for skuleelevane.

Kryssetved Fossen senterfra kommunal cvegoginn pafylkesvegerein trafikkfarleg situasjonidag



som ma lgysast. Utfordringane er knytt til stigning, sikt og plassering av avkjgrsler og parkerig for
naert kryss til fylkesveg. Det erviktig at det vert giennomfgrt tiltak som hindrar parkering og
utkgyring her. Det er diforsett rekkefglgjekrav til giennomfering av torg i nordausti samband med
spknad om Igyve til tiltak pa bygget BS14. Dette ersveert viktig a fa gjennomfgrt tiltak ettersom dette
er skuleveg og mange elevarbevegarseggjennom omradet dagleg.

Dei stgrste risikomomentai Valestrand er knytt til Kringastemma og Valestrandsvassdraget. Herer
deteinrisiko fordambrot og flaum somgjerat detsnarlegvil verte iverksett sikringstiltak av stemma
og utbetringavterskeleniutlgpet av Valestrandsvatnet. Planlagtetiltak er d utvide kapasiteteni
utlgpetved asprenge vekk massar. | planen erdet diforknytt rekkefglgjekrav til at Kringastemma og
flaumfgrebyggandetiltaki Valestrandsvatnet skal vere gjennomfgrt fgr det kan opnast for byggingi
omradetrundtValestrandsvatnet.

Der erog usikkerheitsfaktorarknytt til risiko ved vidarefgring av den eksisterande bygningskroppen
over utlgpettil Valestrandsvatneti hgve til ventaklimaendringar og havnivastigning. Eksisterande
bygningskropp harliten klaring til vatnet pa dagar med hggvassfgring. Deter usikkertkva
konsekvensardetkanfai periodar med ekstremnedbgrsdggn kombinert med stormflo. Det er difor
knytt rekkefglgekrav til utgreiing og gjennomfgring av eventuelle naudsynte avbgtande tiltak fgrein
kan gje Igyve til tiltak pa byggetivest. Utgreiing skal giennomfgrast av kvalifisert fagperson og deter
krav til sidemannskontroll.

Det erogsa knytt flaumfare til Rundhovdebekken. Difor er det knytt krav til at det skal vere
gjiennomfgrt flaumsikring der Rundhovdebekken kryssar fylkesvegen fgrein kan gaigang med tiltaki
nyttbustadomrade.

Det ernokre mindre omrade somdet er knytt fare for steinsprang ellerskred til. Desseersyntsom
omsynsoneriplankartet og fgresegnaskildrar kvatype skred medintervall faresona erknytt opp til.
Det erelles knyttrisiko til enkelte av trafikkomrada. Ved ferjekaien vert dette utbetraved alage eit
stgrre feltforbusstopp og gangareal. Ved kryss til Vardalen er detlagtinn rundkgyring og t-kryss ved
Eideshuset. Detteerfora senke fart pa biltrafikk og fora fa ein meiroversiktleg trafikksituasjoni
desse kryssa. Rundkjgringa og t-krysset markerer ogsainngangtil sentrum og miljggata.

Krav om detaljregulering

Fire bustadfelt BKS06,B12, B14 og B37 pa til saman 43 daa er avsett med krav om detaljregulering.

RADMANNEN S| VURDERING

Radmannen meineratein no har eitgjennomarbeida framleggtil plan. Innkomne merknadaretter
andre gangs hgyring og offentleg ettersyn er gjennomgatt, vurderte og pa bakgrunn av vurderingane
tilrddd oginnarbeidaellerikkjetilrddd. Det er samandragav alle merknadane med radmannensine
vurderingarivedlagte merknadsskjema.

VIKTIGE ENDRINGARETTER 2.GANGS HANDSAMING

Det 13g fgre varsel om motsegn fra Statens Vegvesen pafleire punkt. Desse var mellom anna:

1. Avkgyrseltil BS13 ma visast med stengesymbol ( ved Eldsteskulen- rddmannen sin kommentar)

2. «Knekket»iVagenessvingen marettastuti plankartet

3. Fortauetved BS06 ma endrasttil riktig fgremal for fortau( Fortau ved Coop-radmannensin
kommentar).

4, KvafgremaletSGTinneber maavklarasti planen. Dersom detinneber parkeringvil detteikkje
bli akseptert ( Torg ved BKB02, BKBO3 og BBB02- radmannen sin kommentar).

5. Dagens busstopp paaustsidaav fv567 ma regulerastvekk ( fra Valestrand skule mot Hauge —



radmannen sinkommentar).

6. Det ma settastavareal rundbrua ved Valestrandsfossen til rekkverk med fgremal « anna

veggrunn»,

Feresegn om godkjenning av byggeplan og giennomfgringsavtale mainnarbeidast.

8. Rekkefglgjekravom opparbeiding av busshaldeplass ved mellombels brukslgyve eller
ferdigattest for BKBO5 ( Danielsen ungdomsskule/tannlege —radmannen sin kommentar).

9. Svingbevegelsarforbuss paferjekaiamavisast med sporingskurvar.

10. Det ma visastsporingskurverforrundkgyringafora sjaat denne erdimensjonert forstgrre
keyretoy

11. Det ma visastsporingskurverfor bussen sine svingbevegelsari busshaldeplasslgysingaved
skulane. Det ma ogsa setjastav meirventeareal.

~

| planframleggetsomnoligg fere erdetvist sporingskurver derdeternaudsynt. Det er gjort
endringari plankart som stengesymbolforavkgyrsel, busstoppet erregulert vekk og detersettav
areal rundt brua ved Valestrandsfossen. Vidare er det gjortendringari fgresegner som skal vere
tilstrekkelege foratein skal unnga ny motsegnidenne hgyringa.

Gjennomfgring avveg og byggegrense til veg

Eit viktig punkt Statens vegvesen papeikai dialogmgtevarat deti planframleggvaravsettforlite
areal til anlegg og riggomrade langs vegane i planen som ville medfgre at giennomfgring av
vegutbetringikkje ville vere mogleg. #anlegg og rigg er ei sikringssonei plankartet som gir
Vegvesenet heimel til naudsynt anleggsareali samband med gjennomfgring av vegtiltak for
iverksetjing av reguleringsplan. Pa bakgrunn av dette har kommunen vore ngdt til 3 sette av omrade
bade langs fylkesveg og kommunalvegtil #anlegg og riggomrdde som er hovudarsak til at planen ma
ut pa ny hgyring. Anlegg ogriggomrade er mellombelse omrade. Nargjennomfgrte tiltak paveger
ferdigstillt skal omrada opparbeidast/tilbakefgrastitrad med underliggande arealfgremal (td.
bustad).Jamfgrfgresegn 8.3 skal arealet gjevast ei tiltalande utforming. Ei alternativ Igysingi planen
til #anlegg og riggomrdde kunne vore asetje av tilsvarande areal til annavegfgremal. Detteer
vurdert a vere uheldig ettersom arealet daikkje kan nyttast til annafgremal etter giennomfgrt tiltak
paveg.

Vidare hadde Statens vegvesen merknadertil nokre av byggjegrensene motfylkesveg . Dette gjaldt
mellom annaforubebygd omrade td. BKS06. Det er no justert byggjegrense mot fylkesveg pa BKS06
til 15 m og andre stadersom td B13, B17, B18 og B38.

Vegvesenetvarusikkerom Igysinganesomvarvalti planenvartilfredsstillande i hgve til gjeldande
vegnormalar. P4 bakgrunn av dette har kommunen fatt utarbeida sporingskurver for a dokumentere
at td. buss har nok areal til 8 mangvererpdeintenleg paferjekaia, at determoglegforbussara
kayre ut i «kyss og kgyr» situasjonen ved skulen bade mot Hauge og mot sentrum og mangvrering for
stgrre kgyrety ved rundkj@ring. Dei nemnte situasjonane harfatt klarsignal fra Vegvesenet om at dei
er tilfredsstillande |gyst.

Fossensenter(merknad nr 15 i merknadsskjema)

Ved 2.gangs handsamingav planen fekk rddmannenioppgave agai dialog med eigarane av Fossen
senterfora finne tenlegelgysingar for denne situasjonen. Pa bakgrunn av vedtaket har
administrasjonenvore i mgter og hatt dialog pa epost og telefon undervegsiarbeidet fram il
3.gongs handsaming. Utfordringar og moglege lgysingar harvore drgftaved fleire hgve ogframlegg
til planeri storgrad eitresultatav denne dialogen.

I nytt framleggtil plan er bygningskroppen over utlgpet til Valestrandsvatnet (Fossen) regulertinn att
med fgremalsgrense i fasadeliv. Derer usikkerheitsfaktorar knytt til risiko ved vidarefgringav den



eksisterande bygningskroppen over utlgpet til Valestrandsvatneti hgve til venta klimaendringar og
havnivastigning. Eksisterande bygningskropp harliten klaring til vatnet pa dagar med hgg vassfgring.
Radmannen erusikker pa kva konsekvensar detkanfai periodar med ekstremnedbgrsdggn
kombinert med stormflo. Det er difor knytt rekkefglgekrav til utgreiing og gjennomfgring av
eventuelle naudsynte avbgtande tiltak fgr ein kan gje Igyve til tiltak pa byggetivest. Utgreiing skal
gjiennomfgrast av kvalifisert fagperson og det erkrav til sidemannskontroll, jf §1.44. Gangvegener
flyttatil utsidaav bygningskroppen. Begge bygningane har fatt feremal «sentrum» med feltnamn
BS14. Fgresegn knytttil BS14 avgrensar bruken av arealettil forretning, kontor, bustad og privat og
offentlegtenesteyting jamfar feresegn. Fgresegnersom gjeld sentrumsfgremal gjeld no ogsa for
BS14 samt fgresegnene som gjeld «bygningar som vender seg mot miliggata» (§2.34 og §2.36). Etter
gnskje oginnspel fra byggeigarerdetlagttil rette forat kaien (o_STO1) pa sj@sidaav Fossen senter
kan utvidast. Dette vil gi meirareal til rekreasjonsfgremal pasjgsidai Valestrand, samt arealutviding
gir meirplassslik atdet vert mogleg ad etablere fleire parkeringsplassari omradet. Parkering harvore
sveaertutfordrande afinne tilfredsstillande |gysing pai dette omradet oger eit stort behov for
brukarane av offentleg kai og brukarane av bygningane i omradet, hovudsakleg Fossen senter (BS14)
og Meieriet (BS01). Det erknytt usikkerheittil utviding av kaieni hgve til mangvrering av stgrre batar
i samband med bruken avden kommunale kaien. Administrasjonen vil nytta hgyringsperiodentil afa
kvalitetssikra at utvidinga av kaienikkjevil vere til hinder for naudsynt bruk avomradet som
offentlegkai.

Nytt omrade for parkering ersettav til ladbare kgyrety og HC jf. §3.8. Arealetfortorg o_STO1 skal
opparbeidast medtil demes bord ogandre gatemgblar, planter og lyssetting slikat omradet kan
verte eithyggelegareal foralleiValestrand atai bruk. Utvidinga av kaien og gangvegen pautsidaav
bygningen vil ogsa kunne verte ein perfekt stad for fritidsfiske for store og sma. Det er sett krav til
utforming og opparbeiding samt rekkefglge farIgyvetil bruk av 3.etg pa bygg overutlgp pa BS14.

For a sikre trafikktryggleik, tilfredsstillande utforming av kryss etter vegnormalen og tilstrekkeleg
areal til mjuke traffikantarlangs BS14 erarealet pa oppsidaav bygningen regulert til torg. Detvar pa
bakgrunnav ny prosjektertvegikkje moglegafatil ei av-og pakgyringtil kommunal veg direktefra
inngangtil dagenslegekontoriandre hggda pa bygningen. Grunnaendrastigningstilhgve pa
kommunal veg opp mot krysset til fylkesvegen (miljggata) vertinn- og utkjgyringtil o_ST01, og
tilkomst til parkeringsplassar, tilkomstforambulanse, offentleg kai og varelevering snevrainntil ei
avkjgrsle nedst ved BSO1.

Trafikksituasjoneni krysset mellom fylkesveg, kommunal veg og k@yring og parkering pa areal avsett
til gangareal eralvorleg. Registreringar hja vegvesenet synerat det har vore fleire alvorlege
hendingaridenne situasjonen. Allereie ved handsaming av reguleringsendring i 2002 (504
reguleringsendring Fossen senter, sja merknadsskjema punkt nr15) hadde Vegvesenet merknad til at
einmatte sikre at dette arealetikkjevart nytta til parkering ogeinvar positivtil at planenvar
utformaslik at ikkje dette arealet varkjgrbart. | planskildringatil same planen star det: « Varelevering
skjeri dag utanforinngangen tildaglegvarebutikken og ein fgreset at den kan haldast oppe slik den
eridag, sdlenge eksisterande verksemd eri drift. Dersom lokala vert leigd ut til anna verksemd, bgr
ein vurdere G flytte vareleveringa til trafikkomrddet sgraust for bygget. | framtida kan omrddet verte
reint gangareal, noko som gjer det mogleg G opparbeide omrdadet pa ein meir tiltalande mate enn i
dag forbddedei handlande og framtidige bebuarar».

| arbeidet med omradeplanen, samtiarbeidet med Temaplan for trafikksikring for Ostergy
kommune, ersituasjonen papeika som sveaert problematisk. Representantar for FAUved Valestrand
skule hari mgte med kommunenseinast22.02.17 gitt uttrykk forat dei er sveert uroa fordenne
situasjonen ogtryggleiken til skuleborn som bevegar seg giennom dette omradet kvar dag. Dei
gnskjersegumiddelbare tiltak fora betre situasjonen. For a sikre gjennomfgring av naudsynte
trafikksikringstiltak er det difor knytt fgresegn med rekkjefglgekrav opp mot sgknad om tiltak pa
BS14 knytttil etablering og utforming av arealet avsett til torg for & hindre bilkgyring og parkeringi
dennessitusjonen.

For a sikre at bruken av bygningen skal kunne oppgraderast og oppfylle kravibyggteknisk forskrifter



detopna fortakoppbyggfor heis ogsafor felt BS14. Dette sikrarat krav om tilkomst kan Igysast
innanfor gjeldande byggjehggder.

For at ambulanse ogtaxi skal ha tilkomsttil inngangi2.hggda derlegekontoret erlokaliserter det
settinnfgresegn som opnarfor naudsynttilpassingtil dette pdo_STO01, jf §3.1.

Avsettareal BS15 er teke inn fora mogleggjere eit tilbygg som sikrartilkomsttil denne delen av
bygningen med heis ogtrapperogsamtidig mogleggjer overbygd tilkomst forambualansei 2. hggda
og eigod lgysing for overbygd sykkelparkering.

Byggeigar har kome med gnske om a tai bruk tredje hgdga pa bygningen overutlgpettil vatnet.
Dette inneberat byggehggd majusterast 1,5 m opp fra eksisterande mgnehggd. Den negative
konsekvensen av dette vert ytterlegareredusert sikt ut til sigen ogfor innseglinga enn dagens
situasjon. Radmannen vurdererlikevel at det kan vere hensiktsmessig a opne for dette fora fa til eit
Igftfor bygningen ogfa opnaopp fasaden med meirvindauge pa byggetsom ligg over utlgpet. Fora
sikre at utviklingav omradetrundt Fossen senterfarein tilfredsstillandekvaliteter detsett krav til
utforming og opparbeiding av parkering (o_SPA02) ogtorg (o_ST01) fgrein kan gje Igyve til bruk av 3.
hggda. Det erogsa sett krav til kvalitetssikring av at konstruksjon pa bygget over utlgpettoler
pakjenningav kombinasjon av flaum og stormflo for a sikre atikkje liv, helse og materielleverdiar
vert utsett for risiko. Detersett fgresegntil davgrensabruken pa o_SPAO2 forladbare kgyrety og HC
i trad medinnspel fra byggeigar.

Rekkefglgjekrav

Fleire avrekkefglgjekrava ervurdert naudsynte avomsyn til trafikktryggleiken. Statens vegvesen har
kome med motsegn til manglande rekkefglgjekrav for giennomfgring av opparbeiding av
busshaldeplass ved mellombels brukslgyve eller ferdigattest for BKBO5 (omradet der Danielsen ligg).
Ein har diforvalta ha eifgresegn som stettarkravet til vegvesenet pa dette punktet. Samstundes ser
vi at detogsa ernaturlega knytte dette kravettil det andre skuleomrade paandre sidaavvegen.
Kravet om opparbeiding av busshaldeplass (o_SKV) gjeld ogsaforo_BUO1.

Radmannen harvurdert rekkefglgjefgresegn 1.38 pa nytt. Til andre gangs hgyring varkravet at
rundkgyring ved BS04 skal vere ferdigstilt fgr det kan gjevast nye brukslgyver pa BS02, BS03, BS04 og
BS05. Radmannen var uroa for at fgresegna kunne fgre til stor belastning for den tiltakshavaren som
ville fgrstigang medan andre tiltakshavararikkje matte bidra. Dette erno Igystved atdet i
feresegnaeropnafor at rundkgyringamavere etablert ellersikraopparbeidd fgr det kan gjevast nye
brukslgyver. Ved a opne for at det ma vere «sikra opparbeidd» kan ein giennom utbyggingsavtalar
fordele kostnader med a gjennomfgre denne rekkefglgjefgresegna —ogsa overtid. Dette har fgrt til
at einhar teke inn nye fgresegnersom gjeld utbyggingsavtale, sja fgresegn §1.68 og §1.69
Omgjering av parkering til leik

Det kominnspel omatomrade f SPAOQ2 er nyttatil leikeareali dag. | framleggetsomnoliggfgre er
arealfgremal endratil leik f_BLK15.

@konomi

Radmannen meineratplanenslik denliggfgre leggtil rette forei sentrumsutvikling som styrker
Valestrand som tettstad. Planen opnarogleggtil rette for utvikling og lokalisering av handel og
tenesterogvil skapaeitsentrum derikkje berre folk utfgrer erend men 6g oppheld seg. I tillegg
skapar sentrumsnaere bustadar kortveg mellom bustad og ulike tilbod, oglegg med det opp til ei
langsiktig og berekraftig utvikling av Valestrand.

Radmannenvurdereratein har funne gode |gysingar og naudsynte kompromiss for ei framtidig
utviklingav Valestrand sentrum. Planen er utforma med stor fleksibilitet som skal gjere det mogleg a



fa til ganske mykje til tross for at kostnadarved gjennomfgring kan verte betydelege.

Gjennomfgring av planen vil ngdvendigvis medfgre kostnadarforkommunen. [ fgrste omgang er
dette knytttil ervervavdetsom erregulerttil offentleg grunn, med unntak avdetsom gjeld
fylkesveg. Gjennomfg@ring av naudsynte trafikksikringstiltak i tilknytning til kommunal veg og eigedom
er ogsa kritisk. Kommunen bgr samstundes starte arbeidet med afa prioritert giennomfgring av tiltak
pa fylkesvegeller delfinansiering av tiltak.

Det kan ogsa verte avgjerande for giennomfgring av planen at kommunen nyttar sine ressursarfor a
gjennomfgre tiltak som investererifelleskapetsine areal ogbidrartil oppbygging av Valestrand som
ein attraktiv stad. For 4 bidra til ei rask realisering av planen bgr kommunen fgrst vurdere ressursar
til detaljprosjektering av rundkjgring, miljggata, offentleg parkering pa o_SPA06, o_GPO01 (park) og
offentlege torg. Dette erviktigefellesareal for bustadar og neeringsverksemderiValestrand sentrum.
Pa bakgrunn av detaljprosjektering kan det gjennomfgrast kostnadskalkyler som vert viktige for
vidare realisering ogarbeidet med utbyggingsavtalar. Kommunen ma ogsa rekne med at arbeidet
med utbyggingsavtalarforgjennomfgring av planen vert krevjande i hgve til ressursar.

Konklusjon

Radmannen visertil saksutgreiing samt vurderingar og kommentararivedlagte merknadsskjema og
rar til 4 leggja planframleggtil omrdderegulering av Valestrand sentrum ut pa hgyring og offentleg
ettersyn.



