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Arealdelen av kommuneplanen er
utarbeiddmedheimeli plan-ogbygnings-
lova§ 11-5.

Føresegneneer saman med plankartet
juridisk bindandefor framtidig arealbruk,
jamførplanogbygningslova§ 11-6.

Denformelledelenavplanener:

Plankartdatert 16.juni2014.

Føresegnerog retningsliner,datert
16. juni 2014.

Føresegnene inneheld både generelle
føringar som gjeld for fleire arealbruks-
formål og særskilte føresegnerknytt til
det enkelte arealbruksformålet. Føre-
segneneer rettslegbindandeogdeier vist
medgrøntekstramme.

Retningslinenetil kvart formål følgjerfort-
løpandeetter føresegnene.Dei gjev ikkje
direkte heimel for vedtak,men er likevel
viktige ved at dei presiserer kommune-
styret sin politikk og ynskjemål for
utviklinga i planperioden. Innhaldet skal

leggast til grunn for arealplanleggingog
byggesakshandsaming.

Ny plan går ved eventuell motstrid
framfor eldre plan for same areal, med
mindre annaer fastsett i den nye planen,
jamfør plan- og bygningslova§ 1-5, 2.
ledd. Dette vil sei at arealdelen av
kommuneplanen ved motstrid gjeld
framfor tidlegare vedtekne planar, så
lengedet ikkjegåreksplisittfram avdesse
føresegneneat den eldre planenframleis
skalgjelde.

O��FO�����I�G��

Arealdelenav kommuneplanenskal fast-
setje hovudtrekka for korleis areala skal
brukastog vernast,og kva viktige omsyn
som må vurderast ved disponering av
areala og korleis areala samla sett skal
disponerastfor å nå måla for samfunns-
utviklinga.

Ein arealdel omfattar arealkart, føre-
segner og ein planomtale med konse-
kvensutgreiing,jamfør § 4–2 andre ledd.
Jamfør§ 1–5, som viser til at ein vedtatt

plan skal leggast til grunn for vidare
planleggingogforvaltningmv.,ogtil § 11–
6 om at arealdelenav kommuneplanener
bindandefor framtidigarealbruk.

Konsekvensutgreiingskal gje ei særskild
vurdering og skildring av verknadene
planenhar for miljøogsamfunn.

Reguleringsplaner eit arealplankartmed
tilhøyrandeføresegnersomfastleggbruk,
fleirbruk og vern i bestemte område, og
som gjev grunnlag for avklaring av kva
byggje- og anleggstiltak som kan
gjennomførast i planområdet. Større
byggje-oganleggstiltakutløyseralltid krav
om reguleringpslan,jf. pbl § 12-1.Kravom
reguleringsplan går elles fram av
føresegnene.Det er kravom planskildring
og risiko og sårbaranalyse(ROS-analyse)
for alle reguleringsplanar,jf. plan- og
bygningslova§§4-2og4-3.

Reguleringsplan kan utarbeidast som
områdereguleringellerdetaljregulering.

Områdereguleringer primært ei planform
som vert utarbeidd av kommunen etter
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krav i kommuneplanensin arealdel,eller
der kommunenetter tilhøvafinn at det er
naudsyntå utarbeide slik reguleringsplan
for eit område for å ivareta verneomsyn
eller for å leggetil rette og setje rammer
for vidare planlegging, utvikling og
bygging.

Detaljreguleringvert nytta for å følgjeopp
og konkretisere overordna arealdisp-
onering i kommuneplanen sin arealdel
eller områderegulering.Både private og
offentlege aktørar kan utarbeide
detaljregulering.

Utbyggingsavtaleer ein avtale mellom
kommunenog grunneigareller utbyggjar
om utbygging av eit område, som har
grunnlag i kommunal planmynde etter
plan- og bygningslova og kommunal
arealplan.

Den funksjonelle strandsona er land-
område som står i direkte samspelmed
sjøennårdet gjeld

biologiskmangfald,friluftsliv, landskapog
kulturmiljø. Dette er kommunen si

vurdering av kva som er den mest
verdifulle strandsona og grenselina er
nytta som avgrensing for framtidige
byggeområdeog spreiddutbyggingi LNF-
område.

Einebustad, tomannsbustad og andre
bustadtypar vert definert i rettleiaren
”grad av utnytting” frå Kommunal- og
moderniseringsdepartementet(T-1459).

Fritidsbustader er bygningar nytta til
overnatting i samband med privat
fritidsbruk. Bygningar nytta til utleige-
/næring kjem inn under arealbruks-
formåletLNF-spreiddnæring.

Nauster eit uthus i strandsonasom vert
nytta til oppbevaringav reiskapar,utstyr,
småbåtarog anna. Naust skal ikkje vere
innreia eller brukt til varig opphald som
bustadeller fritidsbustad.

Universellutforming vil seie at produkt,
byggverkoguteområdeskalutformastslik
at alle menneskeskalkunnenytte dei på
ein likestilt måte så langt råd er utan
spesielltilpassingellerhjelpemiddel.

MUA er minsteuteopphaldsareal.Arealet
skal vere godt eigna til opphald og
rekreasjon. MUA kan omfatte
kombinasjonav private område tilknytt
den einskildebustadeining(hage,balkong
og terrasse) og fellesareal for fleire
bustadeiningar. MUA kjem i tillegg til
leike- og friområde. Det vert vist
rettleiaren ”grad av utnytting” frå
Kommunal og moderniserings
departementet(T-1459).

BYAer det samesombygdareal,oger det
arealet som bygningen opptar av
terrenget. I bygd areal reknast overbygd
areal, utkraga bygningsdelar samt
konstruksjonarog bygningsdelarsomstikk
meir enn 1 m ut forbi vegglivogsåmed.
BYAsom definert i rettleiaren ”grad av
utnytting” frå Kommunal og
moderniseringsdepartementet. (T-1459)
vert lagt til grunn.

BRAer det samesom bruksareal,og gir
oversikt over det samla arealet for alle
plan i ein bygning.Bruksarealfor ein tomt
inkluderer også ope, overbygd areal og
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parkering.Det vert vist rettleiaren ”grad
av utnytting” frå Kommunal- og
moderniseringsdepartementet(T-1459).

Leikearealer arealsomer sett avtil leikog
skal opparbeidasttil leik for dei minste
borna, til dømes med fallunderlag og
leikeapparat.

Nødvendige tiltak i landbruket vert
definert som i rettleiar for Landbruk+, T-
1443:2005.

Næringsområde er område som skal
nyttast til formål som industri, handverk-
og lagerverksemd, kontor og hotell.
Næringsverksemdsom er nemnd som
eige formål i lova kjem ikkje under
næringsområde (t.d. kjøpesenter,
forretning,tenesteyting).

Vassdrager vatn, elvarog bekkarsomhar
årsikkervassføring.Årsikkervassføringvil
sei at vassdragetved middeltemperatur
over frysepunktet ikkje tørkar ut av
naturlegeårsakeroftare enn kvart tiande
år i gjennomsnitt.

Dyrka jord er fulldyrka jord, overflate-
dyrka jord og gjødslabeite (jf. rundskriv
M-412003frå LMD).Vedvurderingav om
eit areal er dyrka eller dyrkbart, bør ein
legge definisjonane som vert brukt i
samband med økonomisk kartverk til
grunn:

Fulldyrka jord: Areal som er dyrka til
vanlegpløyedjupn,og som kan nyttast til
årsvekstareller til eng som kan fornyast
vedpløying.

Overflatedyrkajord: Areal som er rydda
og jamna i overflata, slik at maskinell
haustinger mogleg.

Innmarksbeite: Areal som årleg vert
gjødslaog brukt sombeite,mensomikkje
kanhaustastmaskinelt.

Dyrkbarjord: Jordsom kan fulldyrkast til
lettbrukt eller mindrelettbrukt jord. Forat
arealskalkunnaklassifiserastsomdyrkbar
jord må det kunna gje rimeleg og sikker
grasavling.

���� �OVV���

KULTURMINNELOVA

Undersøkingsplikta etter § 9 i
kulturminnelova skal oppfyllast i alle
byggeområde,også i sjøen. Ved søknad
om småbåthamnerskal saka sendast til
kulturminnemynde for vurdering. Dette
gjeld både marine kulturminne og
sjøbruksmiljø.

HAMNE- O� �ARVA��LOVA

Tiltak som bygging,graving, utfylling og
andre tiltak som kan påverketryggleiken
eller framkomsttilhøvai sjøområdakrev
løyvefrå kommunen,jf. havnl.§ 27, første
ledd.

JORDLOVA

Frådelingav landbrukseigedommå hand-
samastetter jordlova § 12, også i LNF-
område der spreidde bustader,
næringsbygningar, fritidsbustader og
nauster tillate. Dersombygningar,under
dette bygningar knytt til landbruket, er
foreslått plassert på dyrka mark, skal
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plasseringahandsamastsom søknadom
omdisponeringetter jordlova§ 9.

MINERALLOVA

Massetaki næringsområdefell inn under
reglane i minerallova dersom massane
skal seljast på den opne marknaden.
Steinbrot, gruver og massetak med
tilhøyrandeknuseverkogsorteringsanlegg
er unnatekefrå byggjesakshandsaming(jf.
Byggjesaksforskrifta).Dette gjeld uttak
som er i samsvar med gjeldande
reguleringsplan og som er gjeve
driftskonsesjon etter reglane i
minerallova.
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Heimel:pbl § 11-9nr 1

Arealsett av til byggoganlegg(pbl1.1.1.
§ 11-7 nr 1) ogsamferdsleanleggog
teknisk infrastruktur (pbl § 11-7 nr
2), skal inngå i ein reguleringsplan
før tiltak som krev søknadog løyve
etter pbl §§20-1er tillate.

Unntakfrå plankravet:
A)Tiltaketter § 20-1bokstavb-j, samtm
B) Mindre utbyggingstiltak- maks 4 bu-
einingar i eksisterandebyggeområdefor
bustad.Unntaketgjeld ikkjebyggeområde
i omsynsonermerkaH810

For areal merka S-1 kombinert1.1.2.
byggeformål, skal det ligge føre
områderegulering før detalj-
regulering eller byggesøknadkan
godkjennast.

�����������������1.2.

Heimel:Pbl§ 11-9nr. 2.

Utbyggingsavtalarskal utformast i1.2.1.
samsvar med til ei kvar tid
gjeldanderetningslinerfor bruk av
utbyggingsavtalari Modalen kom-
mune.

���� ��� �������������1.3.

Heimel:Pbl§§11-9nr. 3 og30-6.

Det er ikkjekravom vegtilkomsttil1.3.1.
hytter i kommunen.Detkankrevjast
tilknytingsplikt til offentleg vatn og
avlaupfor hytter.

Avkøyrsler til private vegar skal1.3.2.
tilfredsstille dei same tekniskekrav
til utforming som er sett for av-
køyrslertil offentlegevegar.

���������������1.4.

Heimel:Pbl§ 11-9,nr. 5, jf. § 1-8,3. ledd.

Forarealsett av til byggog anlegg1.4.1.
etter pbl § 11-7 nr. 1, skal
infrastruktur for veg,vatn, overvatn
og avlaup sjåast i samanhengmed
eksisterandeog framtidig utbygging
i området, slik at det vert etablert
gode,heilskaplegeløysingar.
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Heimel:pbl § 11-9nr. 5

Det er i plankartet sett ei1.5.1.
byggjegrense mot sjøen som
erstattar den generelle byggje-
forbodssonapå 100 meter. Der det
er fastsett byggjegrensemot sjø
over tidlegare regulerte område,
gjeld denne framfor regulerings-
planen. Der denne grensa ikkje er
sett av i plankartet gjeld bygge-
forbodet100mfrå strandlina.

Unntakfrå byggeforbodeti strandsona:
A) Tiltak i LNF-områdesomav omsyn

til funksjonell landbruksdrift eller
fiskerimåplasserasti strandsona.

B) Etablering av naust innanfor
føresegnsområdamerka med ‘N’ i
plankartet.

C) Område sett av til arealformål
samferdsleanleggog tekniskinfra-
struktur, med tilhøyrande under-
formål, og område sett av til
arealformålsmåbåthamn.

D) S-1,Sentrumsformål.

Byggjegrensemot Vassdrag:1.5.2.

For Modalsvassdraget,hovudløpet
frå brua ved Straume/ Nåmdal til
utløpet ved Mo/ Otterstad er det
forbod mot å setja i gangbyggje-
eller anleggstiltaketter §§ 20-1og
20-2, frådelingtil slike tiltak, samt
tiltak som er til vesentlegulempe
for gjennomføring av vassbruks-
planen. Forbodet gjeld for heile
strekningatil 10 m frå strandlina
målt i horisontalplanet ved
middelsflaumvasstand.

For område merka S-1 gjeld ei
byggegrense på 10m frå
Kvernhuselvi.

Det kan etter søknad gjerast
unntak for stadbundennæringnår
det gjeldnæringsrettatiltak.

Anna avstand kan fastsetjast i
reguleringsplan

Måla om universellutforming skal1.5.3.
leggast til grunn for regulerings-
planar slik det går fram av
retningslinenei gjeldande regional
plan for universell utforming.
Fellesarealog offentleg areal,under
dette gangveg/fortau,skal så langt
sommogleghauniversellutforming.

Vednyebyggetiltakgjeldfølgjande1.5.4.
kravtil personbilparkering:

Tiltak Min. krav

Hus, inntil 4 bu-
einingar

2 per eining

Hus,5 eller fleire bu-
einingar

1,5per eining

Hybel/hybelhus* 0,5per hybel

Hytte m/vegtilkomst 1 per hytte

Hytte u/vegtilkomst** 0 per hytte

Naust 0 per naust

Forretning/kontor/-
service

1 per 30m2 BRA

Industri/verkstad 1 per 100m2BRA

Lager 1 per 300 m²
BRA
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Forsamling/servering 1 per 30m2 BRA

Overnatting 0,5per soverom

Barnehage 1 per5 barn

Barne/ungdomsskule 1 per årsverk

Tiltak Min. krav

Omsorgsbustader 1 per bueinig

Sjukeheim 1 per årsverkog
0,3 per senge-
plass

* Gjeldbådenår hybelener utleigedelav
ordinær bustadog når den er del av eige
hybelhus.

** Gjeld hytter langs den delen av
Mofjorden som ikkje har vegtilkomst.Ein
føreset her at fleire hytteeigararvil nytte
båt.

Parkeringsplassog garasje skal1.5.5.
plasserastog utformast slik at bil
kansnupåeigengrunn.

�������� � ����� �� ����������1.6.
������

Heimel:pbl § 11-9nr. 6

Det er ikkje tillate å ankra opp1.6.1.
flytande konstruksjonar som hus-
båtarog lekterarutan løyvefrå kom-
munen.

Vedutarbeidingav reguleringsplan1.6.2.
skal det leggjast vekt på terreng-
tilpassing av tiltaka, slik at ein i
størstmogleggradunngårskjeringar
og fyllingar. Det skal vere ein mest
mogleg samanhengande grønt-
struktur.

Nye tiltak skal innordne seg og1.6.3.
tilpassast eksisterande bygg på
eigedomen.

����� ��� ������������1.7.
������ �� �����������

Heimel:pbl § 11-9nr. 7

Verneverdigeenkeltbygningar,kul-1.7.1.
turmiljø og andrekulturminneskali
størst mogleg grad takast vare på
som bruksressursar og setjast i
stand.

Ved utarbeiding av regulerings-1.7.2.
planarog ved søknadom tiltak, skal
eventuelle kulturminne og kultur-
miljø skildrast, og det skal synast
korleis ein har søkt å ta omsyn til
desse.
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Heimel:pbl § 11-9nr. 8

Ved utarbeiding av regulerings-1.8.1.
planar skal risikoen for skred
vurderast, jf. ROS-vurderinga.
Naudsynte risikoreduserandetiltak
for å få risikoen ned på eit
akseptabeltnivåskalplanleggjastog
sikrastgjennomrekkefølgjekrav.

Vedutarbeidingav reguleringsplan1.8.2.
for byggfor varig opphald,skaldet
sikrast tilstrekkeleg handtering av
overvatn,slikat byggoganleggikkje
tek skadevedekstremnedbør.

Ved utarbeiding av område-1.8.3.
reguleringsplanfor område S-1skal
det utarbeidastein stadanalysesom
skal fastsetteprinsippfor utforming
av området for å sikre kvalitet og
attraktivitet for sentrumsområdet.

Vedutarbeidingav reguleringsplan1.8.4.
for områdaS-1og B-1 skal risikoen
for flaum vurderast, jf. ROS-

analysen. Naudsynte risiko-
reduserandetiltak for å få risikoen
ned på eit akseptabelt nivå skal
planleggjast og sikrast gjennom
rekkefølgjekrav.

Planlegging og utbygging skal1.8.5.
utførast slik at byggog anleggikkje
tek skadeav høg vasstandi sjøen.
(2,5–3meter).

��������� �������������

1. Desseretningslinenegjeldfor område
for byggoganlegg(pbl§ 11-7nr 1) og
LNF-område der spreidd bustad og
næringsbygger tillate (pbl § 11-7nr 5
b)

2. Alle tiltak som kjem inn under
arealdelenskal både ved etablering
ogavviklingleggjavekt på å ta omsyn
til natur-ogkulturlandskapet.

3. Vedlokaliseringogutformingav tiltak
på einskildtomter, skal det takast
omsyn til naturelement som har
estetiskverdi.

4. Ved planleggingog prosjekteringav
nyebyggverkskaldet takastomsyntil
dei eksisterande kulturminna i
kommunen. Nye tiltak skal lokali-
serastog utformast med god estetisk
kvalitet, slik at verneverdigeobjekt
ikkjevert råka.

5. Nye bygg og anleggskal lokaliserast
og formast slik at ein unngåruheldig
eksponeringi landskapet.

6. I områdesom har ein klar tomte- og
byggestruktur, skal nye bygningar
innarbeidasti eksisterandebygnad.
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� �����2.1.

Formålet gjeld byggjeområdesett2.1.1.
av til bustader med tilhøyrande
tekniskanlegg,garasje,uthus,vegar,
parkeringogannafellesareal, jf. pbl
§ 11-7.nr. 1.

I område avsett til eksisterande2.1.2.
byggjeområde for bustad kan
fortetting ved einskild tomter skje
utan krav til regulering,jf pbl § 11-
10nr 1 påføljandevilkår:

Søknad kan gjelde for inntil 4
bueiningar

Det skal utarbeidastutomhusplan
som viser at mellom anna krav til
parkeringoguteopphaldsarealvert
teke i vare både for eksisterande
ognyebueiningar.

Forholdtil transportnett herunder
trygg skuleveg,og anna lovverk
etter kommunen si vurdering er
ivareteke.
Heimel:pbl 11-7nr.1
I eksisterandebustadområdekan2.1.3.

løyve til mindre tiltak på bygd
eigedom gjevast utan krav til
regulering.
Heimelpbl § 11-10nr 1.

I område avsett til eksisterande2.1.4.
byggjeområdefor bustad kan det
gjevastløyvetil oppføringavgarasje
på inntil 50m2.
Heimelpbl § 11-10nr 1.

Det kan gjevast løyve til2.1.5.
tilleggsarealopptil 200 m² etter pbl
§ 20-1 bokstav m) utan krav om
reguleringsplan,dersomdette ikkje
er til hinderfor framtidigregulering.
Heimel:Pbl§ 11-10nr. 1.

������������� ��� ������������

1. Leikeplassarbør i størst mogleg
gradplasserastogutformastslikat
dei er eigna for leik og opphald

heile året, kan nyttast av ulike
aldersgrupperog legg til rette for
samhandlingmellom born, unge
og vaksne.Leikeplassanebør vere
lett tilgjengelege,det vil sei at dei
bør plasserastsentralt i høve til
flest mogleg bustader og andre
grøntområde og at tilkomstvegar
børvereuniverseltutforma.

2. Tilleggsareal bør føyast saman
med hovudeigedomen. Tilleggs-
areal til eigedomar som er bygd
på, reknast som bygd eigedom i
sambandmed søknadom mindre
tiltak etter punkt2.1.3.
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������ ��� �������������2.2.

Formålet gjeld byggjeområdesett2.2.1.
av til fritidsbusetnad med til-
høyrande teknisk anlegg, garasje,
uthus, vegar, parkering og anna
fellesareal,jf. pbl § 11-7nr. 1.

Fritidsbustader skal ha ein2.2.2.
maksimal storleik på 100 m²
bruksareal(BRA),tomtene skalikkje
være større enn 1,5 dekar og bygd
areal(BYA)skalikkjeoverstige20 %.
Dersom parkeringa skjer inne på
tomten, skal parkeringsarealikkje
reknast med i BRA, men inngår
likevel i BYA.Maksimalgesimshøgd
er 6,0m. Maksimalmønehøgder 9,0
m. Høgdenevert målt frå planert
terreng. Det er ikkje tillate med
terrasse på over 30 m2. Terrassar
kan vera maksimalt 1 meter over
gjennomsnittleg planert terreng.
Oppsetjingavgjerdeer ikkje tillate.
Heimel:Pbl§ 11-9nr. 5.

� ������������ ��� �������������

1. Før handsaming av søknad om
byggeløyvekan kommunenkrevja
situasjonsplanfor utbyggingav eit
naturleg samanhengandefelt. Slik
plan skal syna kotehøgder, plas-
sering av bygningar, avkøyrsle,
parkering, og tilkomst/sti til
hyttene.

2. Nybyggskal tilpassastterreng og
nærliggandebygningarmedomsyn
på fargeval, utforming og
funksjonar

3. Ved byggearbeidskal det takast
omsyntil eksisterandevegetasjon,
terrengogbygnad.
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Formålet gjeld byggjeområdesett2.3.1.
av til sentrumsformål som
inkluderer forretning/kontor, tenes-
teyting og bustadar med naudsynt
(ute-)areal til bygnaden, med
tilhøyrande infrastruktur. jf. pbl §
11-7nr. 1.

Vedreguleringavområdetskalalle2.3.2.
bueiningarsikrast tilgjenge til areal
for utandørsopphaldi samsvarmed
følgjandekrav:

Minimum7 m2privatareal

Minimum25m2felles-/leikeareal

Kvalitetskravtil felles-/leikearel

Alle bueiningarskalha tilgjengetil
fellesområdemaksimum50 m frå
byggetsinhovudåtkomst.

Områda skal ligge på bakkeplan.
Alternativt kan inntil 50 % leggast
på opparbeidd dekke med god
terrengkontakt og god kontakt
medhovudinngang.

Areala skal ingen stader være
brattareenn1:3.

Heimel:§ 11-9,nr. 5

������ ��� ������������2.4.

Formålet gjeld byggjeområdesett2.4.1.
av til forretningsformål med
tilhøyrande infrastruktur. jf. pbl §
11-7nr. 1.

������������2.5.

Formålet gjeld område sett av til2.5.1.
privat eller offentleg tenesteyting
med tilhøyrandevegarog anlegg,jf.
pbl § 11-7nr. 1.

� ���������������2.6.

Formålet gjeld byggjeområdesett2.6.1.
av til råstoffutvinning med til-
høyrande vegar, bygningar og
anlegg,jf. pbl § 11-7nr. 1.

I område for råstoffutvinning må2.6.2.
det ligge føre godkjent regulerings-
plan med konsekvensutgreiingfør
eventuelle uttak kan starta, jf. pkt

1.1. Reguleringsplanenskalmellom
annasikrefølgjande:

Førein tek ut massanefrå områda
må ein ha høveleg tilkomstveg
fram til offentleg veg.
Kryssløysningatil offentlegvegskal
vere i samsvar med gjeldane
vegnormal

Etterbruken av områda skal i
hovudsak vere landbruk, med
mindre særlegeomsynseier noko
anna.

Uttaket skaltil ei kvartid ta omsyn
til landbruksdrifta i området, og
tilbakeføringskalskje snarastråd,
så lenge så det ikkje kjem i strid
med viktige driftsomsyn. Regu-
leringsplanarskal syne landskapet
etter avsluttauttak og ha plan for
rehabilitering.
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I områda er det forbod mot frå-
delingeller oppføringav byggsom
hindrar at området i framtida kan
bli nytta til massetak.
Heimel:§§ 11-9nr 3, 4, 6og 11-10
nr 2, 4

���������������2.7.

Formålet gjeld område sett av til2.7.1.
næringsverksemdmed tilhøyrande
tekniskeanlegg,vegar,parkeringog
anna fellesareal.Formåletomfattar
ikkje forretningsverksemd.Jf. pbl §
11-7nr. 1.

Næringsbyggskaletablerastslik at2.7.2.
dei gjev ein støyskjermandeeffekt
mot tilgrensande busetnad. Verk-
semder skal lokalisert slik at dei
respekterergrenseverdianefor støy
i retningsliner T-1442. Støy-
situasjonen og eventuelle avbøt-
ande tiltak skal dokumenterast i
sambandmed regulering eller ved
søknadom tiltak.
Heimel:Pbl§ 11-9nr. 6.

Verksemdersom handterer pote-2.7.3.
nsielt skadelegestoff for menneske
og natur eller på annan måte kan
representere ein risiko for
omgjevnadane,skallokaliserastvekk
frå grenseområdatil etablert eller
planlagdebustadområdeeller anna
følsambruk.
Heimel:Pbl§ 11-9nr. 6 og8

�������������2.8.

Formålet gjeld byggjeområdesett2.8.1.
av til idrettsanleggmed tilhøyrande
vegar,bygningarog anlegg,jf. pbl §
11-7nr. 1.

��������� �����������2.9.

Formålet gjeld byggeområdesett2.8.2.
av til sentrums- og bustadformål
med tilhøyrande vegar, parkering,
uterom oganlegg,jf. Pbl§11-7nr. 1.

3. ���������� �� �������

�������������
PB� 11-7 �� 2.

Formålet gjeld hovudinfrastruktur3.1.1.
somvegar,hamn,parkeringsplassar,
sykkelvegar, trasear for teknisk
infrastruktur.Jf.Pbl§11-7nr. 2.

4. �������������
PB� 11-7 �� 3.

Formålet gjeld område sett av til4.1.1.
grøntstruktur i bustadområde, fri-
områdeogpark,jf. pbl § 11-7nr. 3.
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������������� ��� �����-
��������

1. Park er sentrumsnære grønt-
områdeder ein kan etablere tiltak
for å sikreålmennferdsle.

2. Friområde er naturområde med
særlegverdi for ålmenta. Ein kan
leggetil rette medenkletiltak som
toalett etc.

5. ��� -������
PB� § 11-7 �� 5.

���- ������5.1.

Formålet gjeld landbruks-,natur-,5.1.1.
og friluftsområde med nødvendige
tiltak for landbruk og gardsbasert
næringsverksemdbasert på garden
sitt ressursgrunnlag.Heimel: Pbl §
11-7nr. 5 bokstava.

Tiltak for landbruketskal plasserast
slik at dei passarbest mogleginn i

kulturlandskapet,under dette inn-
passing til eksisterande bygnads-
miljø. Løyvetil oppføringav bustad
knytt til landbruket skal berre
tillatast når det vert dokumentertat
dette er naudsynt av omsyn til
tradisjonell landbruksdrift på
eigedomen,og det frå før ikkje er
meir ennei bueiningpå eigedomen.
Nye bustader skal plasserast i
tilknytingtil gardstunet.
Heimel:Pbl§ 11-11nr. 1.

Plassering av mellombelse5.1.2.
bygningar, konstruksjonar eller
anlegger ikkje tillate. Forbodetgjeld
ikkjemellombelsetiltak for landbruk
eller friluftsliv.
Heimel:Pbl§ 11-9nr. 6.

Byggje-eller anleggstiltaketter §§5.1.3.
20-1 og 20-2 og frådeling til slike
tiltak er ikkje tillate nærarevassdrag
enn25m.
Heimel:Pbl§11-11nr. 5.

5.1.4.

Naudsyntetiltak for fiskeog farleier
til sjøser tillate i strandsonalangs
sjøogvassdrag.
Heimel:Pbl§ 11-11nr. 4.

������������� ��� ���- ������

1. Det kan gjevast dispensasjonfor
mindre tiltak etter pbl § 20-2
bokstav a og tilleggsareal inntil
200 m² på eksisterandebustad-
eigedomarnår samlautbygginger
innaforgrensenefastsettunder:

Tiltaket skal heller ikkje vere til
vesentlegulempe for omsynabak
LNF-formåletog føremoneneskal
vereklart størreennulempene.

2. Tilleggsarealbør samanføyast med
hovudeigedomen. Tilleggsareal til
eigedomarsom er bygd på, reknast
som bygd eigedom i sambandmed
søknadom tiltak i samsvarmedpunkt
2 og3 i dette avsnittet.

3. Nye, store driftsbygningarbør få ei
plassering som harmonerer med
landskapet.
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��� -������� �������������5.2.

Formålet gjeld spreidd bustad-5.2.1.
bygging med tilhøyrande teknisk
anlegg, garasje, uthus, vegar,
parkering.
Heimel:§ 11-7nr. 5 punktb).

Områdefor spreiddbustadbygging5.2.2.
kan i planperiodenbyggjastut med
det tal bustader som er markert i
plankartetfor det einskildeareal.
Heimel:Pbl§ 11-11nr. 2.

Det skal ikkje byggjast på dyrka5.2.3.
eller dyrkbar jord eller på
samanhengande innmarksbeite.
Byggingmå ikkje føre til aukatrafikk
gjennom gardstun. Vegframføring
for nye tomter skalikkje leggjastpå
dyrka eller dyrkbar mark. Vegfram-
føringfor tomter somer etablert før
vedtakav denneplanen,skalberre i
unntakstilfelle kunne leggjast på
dyrkaellerdyrkbarmark.
Heimel:Pbl§ 11–11nr. 2.

Nye bustader skal vere eine-5.2.4.
bustader med ei bueining. Eitt
sekundærhusværemed maksimalt
65 m² bruksareal(BRA)kan tillatast.
Seksjoneringer ikkjetillate.
Heimel:Pbl§ 11-11nr 2.

På eksisterandebustadeigedomar5.2.5.
kan det gjevast løyve til mindre
tiltak etter pbl § 20-2 bokstava når
samla utbygging er innafor dei
grensenesom er fastsett ovanfor.
Det vert ikkje opna for nye bu-
einingar eller næringsbygg på
bustadeigedomen.Det kan gjevast
løyve til tilleggsarealinntil 200 m²
etter pbl § 20-1bokstavm.
Heimel:Pbl§ 11-11nr. 2.

Detskalikkjebyggjastpåarealsom5.2.6.
ligg eksponerti landskapeteller på
ein slik måte at landskapet vert
fragmentert eller tiltaket krev store
terrenginngrep. Dette gjeld også
tilhøyrande parkering, garasje,
uthus,vegm v.
Heimel:Pbl§ 11-9nr. 6.

Nye tiltak kan ikkje lokaliserasti5.2.7.
konflikt med freda kulturminne.Alle
søknader som gjeld spreidd
bustadbyggingskal difor sendasttil
Hordaland fylkeskommune for
vurdering av eksisterande kultur-
minneogpotensialefor funn avnye,
før det kangjevastløyve.
Heimel:Pbl§ 11-11nr. 2.

������������� ��� ���-�������

������

1. Nye tiltak bør ikkje vere til hinder
for ålmenn ferdsel og tilgang til
LNF-område,og bør ikkje stengje
for vidare mogleg utbygging i
området.

2. Tilleggsarealbør samanføyastmed
hovudeigedomen.Tilleggsarealtil
eigedomar som er bygd på,
reknast som bygd eigedom i
sambandmed søknadom mindre
tiltak etter punkt5.15.
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��� -������� �������������5.3.

Formålet gjeld spreidd fritids-5.2.8.
busetnad med tilhøyrande teknisk
anlegg,garasje,uthus, vegar,park-
ering.

Heimel:§ 11-7nr. 5 punktb).

Samla bruksareal (BRA) for5.2.9.
fritidsbustad, garasjeog uthus skal
ikkje oversige100 m², og tomtene
skalikkje vere større enn 1,5 dekar.
Bygdareal (BYA)skalikkje overstige
20 %.Dersomparkeringaskjer inne
på tomten, skalparkeringsarealikkje
reknast med i BRA, men inngår
likevel i BYA.Maksimalgesimshøgd
er 6,0m. Maksimalmønehøgder 9,0
m. Høgdenevert målt frå planert
terreng.
Heimel:Pbl§ 11-9nr. 5.

Områdefor spreidd fritids-5.2.10.
bustad kan i planperiodenbyggjast
ut med det tal fritidsbustadersom
er markert i plankartet for det
einskildeareal.
Heimel:Pbl§ 11-11nr. 2.

På eksisterandefritidseigedomar5.2.11.
kan det gjevast løyve til mindre
tiltak etter pbl § 20-2 bokstava
når samla utbygging er innafor
dei grensene som er fastsett
ovanfor.
Heimel:Pbl§ 11-11nr. 2.

��� -������� ������5.4.

Formålet gjeld spreidd nærings-5.4.1.
bygging med tilhøyrande tekniske
anlegg,vegarogparkering.
Heimel:§ 11-7nr. 5 punktb).

Detaljert utomhusplan skal5.4.2.
utarbeidastfør utbyggingav tiltak i
områda kan godkjennast. Planen
skal syne plasseringog hovudform
på bygningar, veg- og parkerings-
løysing, materialbruk, høgder på
terreng og bygg, grøntanlegg og
leidningstrasear. Profilar og
illustrasjonar skal syne volum og
bygningsform samt tilpassing til
terrengogomgjevnader.
Heimel:Pbl§ 11-9nr. 6.

Det kan førast opp bygningarog5.4.3.
anleggfor undervisning/konferanse,
overnatting og servering. Ved
plasseringav bygningar og anlegg
skal det leggjast særleg vekt på
omsynet til kulturlandskapog jord-
bruksdrift.
Heimel: Pbl §§ 11-11 nr. 2 og 11-9
nr. 6.

Nye tiltak kan ikkje lokaliserasti5.4.4.
konflikt med freda kulturminne.Alle
søknadersomgjeldspreiddnærings-
bygging skal difor sendast til
Hordaland fylkeskommune for
vurdering av eksisterande kultur-
minneogpotensialefor funn avnye,
før det kangjevastløyve.
Heimel:Pbl§ 11-11nr. 2.
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6. ���� �� ���� �� ��� ��

�������� ��� ���-
�������� ����������
P�� 11-7 �� 6.

���������������� � ��� ��6.1.
�������� ��� �����������

����������

Formålet er fleirbruksområdefor6.1.1.
natur, friluftsliv, ferdsle og fiske, jf.
pbl § 11-7nr. 6.

Tiltakeller inngrepsom er i konflikt
med natur, friluftsliv, ferdsle eller
fiske er ikkje tillate, under dette
flytebryggerogkaianlegg.
Heimel:Pbl§ 11-11nr. 3.

������6.2.

Føremåleter hovud-og bifarleier i6.2.1.
sjø, jf. pbl § 11-7 nr. 6. Lina som
viser farleiene er ein indikasjonpå
farvatnet si tyding som ferdsleåre,
og inga definert avgrensing av
farleia.

Tiltak som kan vere til hinder for6.2.2.
sjøtrafikker ikkjetillate.
Heimel:Pbl§ 11-11nr.3.

�������6.3.

Formåleter ferdsle i sjø, jf. pbl §6.3.1.
11-7nr. 6.

Tiltak som kan vere til hinder for6.3.2.
sjøtrafikker ikkjetillate.
Heimel:Pbl§ 11-11nr.3.

����������6.4.

Formålet er småbåthamn med6.4.1.
naudsyntparkering,tekniskeanlegg
ogservicebygg.
Heimel:Pbl§ 11-7nr. 6.

�����������6.5.

Formålet er fiskeområde med6.5.1.
passivt reiskap, eller låssetting.
Søknaderom tiltak/inngreppåeller i
nærleikenav felta, skalleggjastfram
for fiskeridirektørenfor uttale, før
vedtakvert fatta. Heimel:Pbl§ 11-7
nr. 6.

����������6.6.

Føremålet er gyteområde. Tiltak6.6.1.
som kan hindra gytesuksess,skal
ikkje tillatast på eller i nærleikenav
felta. Søknaderom tiltak/inngrep på
eller i nærleiken av felta, skal
leggjast fram for fiskeridirektøren
for uttale, før vedtak vert fatta.
Heimel:Pbl§ 11-7nr. 6.
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��������������6.7.

Føremålet er generelt frilufts-6.7.1.
områdei sjøog/eller i strandsona,jf.
pbl § 11-7nr. 6.

Tiltakeller inngrepsomer i konflikt6.7.2.
med natur- eller friluftsinteressene
er ikkjetillate.
Heimel:Pbl§ 11-11nr. 3.

7. ����������� PBL § 11-8

��������� (�300)7.1.

Faresoneskred markerer område7.1.1.
som kan vere utsett for snøskred,
steinsprang eller jordskred. Ved
utarbeiding av reguleringsplanog
vedsøknadom tiltak etter pbl §§20-
1 bokstava, b, d, g, j, k, l og m samt
20-2bokstavb og c, skaldet gjerast
ei vurdering av risiko for ras.
Vurderinga skal omfatta både
potensielt utløysingsområde og

utlaupsområdeog om naudsyntskal
det nyttast geologiskkompetanse.
Dersomdet vert avdekkarisiko, må
tilstrekkeleg sikkerheit mot ras
dokumenterastfør det kan gjevast
løyvetil tiltak.
Heimel: Pbl § 11-8 tredje ledd
bokstava.

����������������� (H700)7.2.

Sonavisersombandlagteområde;7.2.1.
a) område verna etter natur-
mangfaldslova,b) automatisk freda
kulturminne etter kulturminnelova
og c) områdesom er bandlagtfram
til vedtaketter pbl (reguleringsplan).
Heimel: Pbl § 11-8 tredje ledd
bokstavd.

������������������� (H800)7.3.

Sona markerer område som skal7.3.1.
gjennom felles reguleringsplanfør
tiltak etter planenkanrealiserast.
Heimel: Pbl § 11-8 tredje ledd
bokstave.

����������������� (H900)7.4.

Reguleringsplanari denne sona7.4.1.
skal framleis gjelde, så langt ikkje
annagårframavdesseføresegnene.
HeimelPbl§§1-5andreleddog11-8
tredje leddbokstavf.

����� ��� �������� �����

(�������������)

1. Omsyn landbruk (H510), gjeld
støylar i Modalen. Oppføring av
nye stølshusog sankehytterm.m.
er berre tillate i samband med
stadbundennæring og ved aktiv
stølsdriftogbeitebruk.

I stølsområdegjeldfølgjande:

Det kanberre førastopp enkle
bygningarinkludert bislag,på
inntil 35m2.

Nye bygningar i stølsområde
skal plasserasti samsvarmed
eksisterandebyggestruktur.

Dersom eldre eksisterande
grunnmurikkjevert endra,kan
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det byggjastny bygning i tre
oppågrunnmuren.

Stølsbygningari fjellet skal ha
ei enkel rektangulær hovud-
form med saltak og møne på
langs.

Langveggar skal ikkje vera
høgareenn2,2meter.

Terrassarvert ikkjetillate.

Tak bør tekkjast med torv.
Helletakkan nyttast der dette
er vanleg.

Vindaugeskalvera små og av
tradisjonelltype.

Liggjandeformat på vindaugs-
opningar bør unngåast. I
gavlveggarbør vindaugovera
symmetriskeom mønet.

2. Omsyn vassdrag (H560), gjeld
nedslagsfelta for dei vassdraga
Modalen kommune ikkje ønskjer
bygtut til småkraft.

3. Omsyn kulturminne (H570), gjeld
naustområdetpåMo, der det ikkje

skal gjerast endringar i bygnings-
massen eller –miljøet som vil
skade området sin karakter og
verdi.

8. ��������������
PB� §11-10

�����8.1.

Sona opnar for bygging av naust8.1.1.
(merkaN),ogbåtoppdrag.
Heimelpbl 11-7nr 1.

Naust skal vere bygg/uthus i ein8.1.2.
etasje med bruksareal (BRA)inntil
40 m², og skal byggjast enkelt-
ståande. Eventuelt loftsrom skal
ikkjehamålverdigareal.Kneveggpå
loft er ikkje tillate. Mønehøgdaskal
vere under 5 meter målt frå topp
ferdig golv. Vindaugsarealet si
dagslysflateskal ikkje overstige 3
prosent av bruksarealet (BRA).
Altan, utkraging eller terrassar er
ikkje tillate. Naustskalhasaltakmed

ein takvinkel mellom 35° og 45°.
Heimel:Pbl§ 11-9nr. 5.

Naust skal utformast i samsvar8.1.3.
med lokal byggeskikkmed variasjon
og oppdeling som ein finn i
tradisjonelle naustmiljø i regionen.
Heimel:Pbl§ 11-9nr. 6.

Utbyggingav naustområdeskal ta8.1.4.
omsyn til friluftsinteressene og
landskapet. Badeplassarog stiar/-
tilkomstvegar til sjøen skal ikkje
byggjast ned. Det skal setjast av
areal som sikrar passasje for
allmentai naustområda.
Heimel:Pbl§ 11-9nr. 6 og8.

Tal naust er i planperioden8.1.5.
avgrensasomfølgjer:

N-1:2 naust

N-2:1 naust

N-3:1 naust


