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VERKNADER AV PLANEN

Arealdelen av  kommuneplanen er
utarbeidd med heimel i plan- og bygnings-

lova § 11-5.

Fgresegnene er saman med plankartet
juridisk bindande for framtidig arealbruk,
jamfgr plan og bygningslova § 11-6.

Den formelle delen av planen er:

% Plankart datert 16.juni 2014.

@ Fgresegner og retningsliner, datert
16. juni 2014.

Fgresegnene inneheld bade generelle
fgringar som gjeld for fleire arealbruks-
formal og seerskilte fgresegner knytt til
det enkelte arealbruksformalet. Fgre-
segnene er rettsleg bindande og dei er vist
med grgn tekstramme.

Retningslinene til kvart formal fglgjer fort-
Ippande etter fgresegnene. Dei gjev ikkje
direkte heimel for vedtak, men er likevel
viktige ved at dei presiserer kommune-
styret sin politikk og ynskjemal for
utviklinga i planperioden. Innhaldet skal

leggast til grunn for arealplanlegging og
byggesakshandsaming.

Ny plan gar ved eventuell motstrid
framfor eldre plan for same areal, med
mindre anna er fastsett i den nye planen,
jamfgr plan- og bygningslova § 1-5, 2.
ledd. Dette vil sei at arealdelen av
kommuneplanen ved motstrid gjeld
framfor tidlegare vedtekne planar, sa
lenge det ikkje gar eksplisitt fram av desse
fgresegnene at den eldre planen framleis
skal gjelde.

ORDFORKLARINGAR

Arealdelen av kommuneplanen skal fast-
setje hovudtrekka for korleis areala skal
brukast og vernast, og kva viktige omsyn
som ma vurderast ved disponering av
areala og korleis areala samla sett skal
disponerast for @ na mala for samfunns-
utviklinga.

Ein arealdel omfattar arealkart, fg@re-
segner og ein planomtale med konse-
kvensutgreiing, jamfgr § 4-2 andre ledd.
Jamfgr § 1-5, som viser til at ein vedtatt

plan skal leggast til grunn for vidare
planlegging og forvaltning mv., og til § 11—
6 om at arealdelen av kommuneplanen er
bindande for framtidig arealbruk.

Konsekvensutgreiing skal gje ei sarskild
vurdering og skildring av verknadene
planen har for miljg og samfunn.

Reguleringsplan er eit arealplankart med
tilhgyrande fgresegner som fastlegg bruk,
fleirbruk og vern i bestemte omrade, og
som gjev grunnlag for avklaring av kva
byggje- og anleggstiltak som kan
gjennomfgrast i planomradet. Stgrre
byggje- og anleggstiltak utlgyser alltid krav
om reguleringpslan, jf. pbl § 12-1. Krav om
reguleringsplan gar elles fram av
feresegnene. Det er krav om planskildring
og risiko og sarbaranalyse (ROS-analyse)
for alle reguleringsplanar, jf. plan- og
bygningslova §§ 4-2 og 4-3.

Reguleringsplan kan utarbeidast som
omraderegulering eller detaljregulering.

Omraderegulering er primaert ei planform
som vert utarbeidd av kommunen etter
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krav i kommuneplanen sin arealdel, eller
der kommunen etter tilhgva finn at det er
naudsynt 3@ utarbeide slik reguleringsplan
for eit omrade for a ivareta verneomsyn
eller for 3 legge til rette og setje rammer
for vidare planlegging, utvikling og

bygging.

Detaljregulering vert nytta for a fglgje opp
og konkretisere overordna arealdisp-
onering i kommuneplanen sin arealdel
eller omraderegulering. Bade private og
offentlege  aktgrar  kan utarbeide

detaljregulering.

Utbyggingsavtale er ein avtale mellom
kommunen og grunneigar eller utbyggjar
om utbygging av eit omrade, som har
grunnlag i kommunal planmynde etter
plan- og bygningslova og kommunal
arealplan.

Den funksjonelle strandsona er land-
omrade som star i direkte samspel med
sjgen nar det gjeld

biologisk mangfald, friluftsliv, landskap og
kulturmiljp. Dette er kommunen si

vurdering av kva som er den mest
verdifulle strandsona og grenselina er
nytta som avgrensing for framtidige
byggeomrade og spreidd utbygging i LNF-
omrade.

Einebustad, tomannsbustad og andre
bustadtypar vert definert i rettleiaren
"grad av utnytting” fra Kommunal- og
moderniseringsdepartementet (T-1459).

Fritidsbustader er bygningar nytta til
overnatting i samband med privat
fritidsbruk. Bygningar nytta til utleige-
/neering  kjem inn under arealbruks-
formalet LNF-spreidd naering.

Naust er eit uthus i strandsona som vert
nytta til oppbevaring av reiskapar, utstyr,
smabatar og anna. Naust skal ikkje vere
innreia eller brukt til varig opphald som
bustad eller fritidsbustad.

Universell utforming vil seie at produkt,
byggverk og uteomrade skal utformast slik
at alle menneske skal kunne nytte dei pa
ein likestilt mate sa langt rad er utan
spesiell tilpassing eller hjelpemiddel.

MUA er minste uteopphaldsareal. Arealet
skal vere godt eigna til opphald og
rekreasjon. MUA kan omfatte
kombinasjon av private omrade tilknytt
den einskilde bustadeining (hage, balkong
og terrasse) og fellesareal for fleire
bustadeiningar. MUA kjem i tillegg til
leike- og friomrade. Det vert Vvist
rettleiaren “grad av utnytting” fra
Kommunal og moderniserings

departementet (T-1459).

BYA er det same som bygd areal, og er det
arealet som bygningen opptar av
terrenget. | bygd areal reknast overbygd
areal, utkraga bygningsdelar samt
konstruksjonar og bygningsdelar som stikk
meir enn 1 m ut forbi veggliv ogsa med.
BYA som definert i rettleiaren ”“grad av
utnytting” fra Kommunal og
moderniserings departementet. (T-1459)

vert lagt til grunn.

BRA er det same som bruksareal, og gir
oversikt over det samla arealet for alle
plan i ein bygning. Bruksareal for ein tomt
inkluderer ogsa ope, overbygd areal og
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parkering. Det vert vist rettleiaren "grad
av  utnytting” fra Kommunal- og

moderniseringsdepartementet (T-1459).

Leikeareal er areal som er sett av til leik og
skal opparbeidast til leik for dei minste
borna, til demes med fallunderlag og
leikeapparat.

Ngdvendige tiltak i landbruket vert
definert som i rettleiar for Landbruk +, T-
1443:2005.

Neaeringsomrade er omrade som skal
nyttast til formal som industri, handverk-
og lagerverksemd, kontor og hotell.
Nzringsverksemd som er nemnd som
eige formal i lova kjem ikkje under
naeringsomrade (t.d. kjppesenter,

forretning, tenesteyting).

Vassdrag er vatn, elvar og bekkar som har
arsikker vassfgring. Arsikker vassfgring vil
sei at vassdraget ved middeltemperatur
over frysepunktet ikkje tgrkar ut av
naturlege arsaker oftare enn kvart tiande
ar i giennomsnitt.

Dyrka jord er fulldyrka jord, overflate-
dyrka jord og gjgdsla beite (jf. rundskriv
M-412003 fra LMD). Ved vurdering av om
eit areal er dyrka eller dyrkbart, bgr ein
legge definisjonane som vert brukt i
samband med g@gkonomisk kartverk til
grunn:

Fulldyrka jord: Areal som er dyrka til
vanleg plgyedjupn, og som kan nyttast til
arsvekstar eller til eng som kan fornyast
ved plgying.

Overflatedyrka jord: Areal som er rydda
og jamna i overflata, slik at maskinell
hausting er mogleg.

Innmarksbeite: Areal som arleg vert
gjodsla og brukt som beite, men som ikkje
kan haustast maskinelt.

Dyrkbar jord: Jord som kan fulldyrkast til
lettbrukt eller mindre lettbrukt jord. For at
areal skal kunna klassifiserast som dyrkbar
jord ma det kunna gje rimeleg og sikker
grasavling.

ANNA LOVVERK

KULTURMINNELOVA

Undersgkingsplikta etter § 9 i
kulturminnelova skal oppfyllast i alle
byggeomrade, ogsa i sjgen. Ved sgknad
om smabathamner skal saka sendast til
kulturminnemynde for vurdering. Dette
gield bade marine kulturminne og
sjgbruksmiljg.

HAMNE- OG FARVASSLOVA

Tiltak som bygging, graving, utfylling og
andre tiltak som kan paverke tryggleiken
eller framkomsttilhgva i sjgomrada krev
Igyve fra kommunen, jf. havnl. § 27, fgrste
ledd.

JORDLOVA

Fradeling av landbrukseigedom ma hand-
samast etter jordlova § 12, ogsa i LNF-
bustader,

omrade der spreidde

nzaringsbygningar, fritidsbustader og
naust er tillate. Dersom bygningar, under
dette bygningar knytt til landbruket, er

foreslatt plassert pa dyrka mark, skal
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plasseringa handsamast som sgknad om
omdisponering etter jordlova § 9.

MINERALLOVA

Massetak i naringsomrade fell inn under
reglane i minerallova dersom massane
skal seljast pa den opne marknaden.
Steinbrot, gruver og massetak med
tilhgyrande knuseverk og sorteringsanlegg
er unnateke fra byggjesakshandsaming (jf.
Byggjesaksforskrifta). Dette gjeld uttak

som er i samsvar med gjeldande
reguleringsplan og som er gjeve
driftskonsesjon etter reglane i
minerallova.
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1. GENERELLE FORESEGNER

OG RETNINGSLINER
PBL§ 11-9

1.2. UTBYGGINGSAVTALAR

1.4. REKKEF@LGJEKRAV

1.1. KRAV OM REGULERINGSPLAN

Heimel: pbl § 11-9 nr 1

1.1.1. Areal sett av til bygg og anlegg (pbl
§ 11- 7 nr 1) og samferdsleanlegg og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-7 nr
2), skal inngd i ein reguleringsplan
for tiltak som krev sgknad og lgyve
etter pbl §§ 20-1 er tillate.

Unntak fra plankravet:

A) Tiltak etter § 20-1 bokstav b-j, samt m
B) Mindre utbyggingstiltak- maks 4 bu-
einingar i eksisterande byggeomrdde for
bustad. Unntaket gjeld ikkje byggeomrade
i omsynsoner merka H810

1.1.2. For areal merka S-1 kombinert
byggeformal, skal det ligge fgre
omraderegulering for detalj-
regulering eller byggesgknad kan
godkjennast.

Heimel: Pbl § 11-9 nr. 2.

1.2.1. Utbyggingsavtalar skal utformast i
samsvar med til ei kvar tid
gjeldande retningsliner for bruk av
utbyggingsavtalar i Modalen kom-
mune.

1.3. KRAV TIL INFRASTRUKTUR

Heimel: Pbl §§ 11-9 nr. 3 og 30-6.

1.3.1. Det er ikkje krav om vegtilkomst til
hytter i kommunen. Det kan krevjast
tilknytingsplikt til offentleg vatn og
avlaup for hytter.

1.3.2. Avkgyrsler til private vegar skal
tilfredsstille dei same tekniske krav
til utforming som er sett for av-
kgyrsler til offentlege vegar.

Heimel: Pbl § 11-9, nr. 5, jf. § 1-8, 3. ledd.

1.4.1. For areal sett av til bygg og anlegg

etter pbl § 11-7 nr. 1, skal
infrastruktur for veg, vatn, overvatn
og avlaup sjaast i samanheng med
eksisterande og framtidig utbygging
i omradet, slik at det vert etablert
gode, heilskaplege lgysingar.
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1.5. BYGGEGRENSAR 0G KRAV TIL

VOLUM OG FUNKSJON

1.5.1. Det er i

Heimel: pbl § 11-9 nr. 5

plankartet sett ei
byggjegrense mot sjgen som
erstattar den generelle byggje-
forbodssona pa 100 meter. Der det

er fastsett byggjegrense mot sj@
over tidlegare regulerte omrade,
gjeld denne framfor regulerings-
planen. Der denne grensa ikkje er
sett av i plankartet gjeld bygge-
forbodet 100m fra strandlina.

Unntak fra byggeforbodet i strandsona:

A) Tiltak i LNF-omrdde som av omsyn
til funksjonell landbruksdrift eller
fiskeri md plasserast i strandsona.

B) Etablering av naust innanfor

feresegnsomrdda merka med ‘N’ i

plankartet.

C) Omrdde sett av til arealformadl
samferdsleanlegg og teknisk infra-
struktur, med tilhgyrande under-
formdl, og omrdde sett av til

arealformdl smabdthamn.

D)
152,

9

S-1, Sentrumsformal.
Byggjegrense mot Vassdrag:

For Modalsvassdraget, hovudigpet
fra brua ved Straume/ Namdal til
utlgpet ved Mo/ Otterstad er det
forbod mot a setja i gang byggje-
eller anleggstiltak etter §§ 20-1 og
20-2, fradeling til slike tiltak, samt
tiltak som er til vesentleg ulempe
for gjennomfgring av vassbruks-
planen. Forbodet gjeld for heile
strekninga til 10 m fra strandlina
malt i horisontalplanet ved
middels flaumvasstand.

For omrade merka S-1 gjeld ei
byggegrense pa 10m fra
Kvernhuselvi.

Det kan etter sgknad gjerast
unntak for stadbunden naering nar
det gjeld naeringsretta tiltak.

Anna avstand kan fastsetjast i
reguleringsplan

1.5.3. Mala om universell utforming skal

leggast til grunn for regulerings-
planar slik det gar fram av
retningslinene i gjeldande regional
plan for universell utforming.
Fellesareal og offentleg areal, under
dette gangveg/fortau, skal sd langt

som mogleg ha universell utforming.

1.5.4. Ved nye byggetiltak gjeld fglgjande

krav til personbilparkering:

Tiltak Min. krav
Hus, inntil 4 bu- 2 pereining
einingar

Hus, 5 eller fleire bu-
einingar

1,5 per eining

Hybel/hybelhus*

0,5 per hybel

Hytte m/vegtilkomst 1 per hytte
Hytte u/vegtilkomst** 0 per hytte
Naust 0 per naust

Forretning/kontor/-
service

1 per 30m* BRA

Industri/verkstad

1 per 100m* BRA

Lager

1 per 300 m?
BRA
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Forsamling/servering 1 per 30m’ BRA

Overnatting 0,5 per soverom

1.6. ESTETIKK, MILJ@ OG MELLOMBELS
ANLEGG

1.7. OMSYN TIL EKSISTERANDE
BYGNAD OG KULTURMILJ@

Barnehage 1 per 5 barn

Barne/ungdomsskule 1 per arsverk

Tiltak Min. krav
Omsorgsbustader 1 per bueinig
Sjukeheim 1 per arsverk og

0,3 per senge-
plass
* Gjeld bade nar hybelen er utleigedel av
ordinaer bustad og nar den er del av eige
hybelhus.

** Gjeld hytter langs den delen av
Mofjorden som ikkje har vegtilkomst. Ein
fgreset her at fleire hytteeigarar vil nytte
bat.

1.5.5. Parkeringsplass og garasje skal
plasserast og utformast slik at bil
kan snu pa eigen grunn.

Heimel: pbl § 11-9 nr. 6

1.6.1. Det er ikkje tillate & ankra opp
flytande konstruksjonar som hus-
batar og lekterar utan lgyve fra kom-

munen.

1.6.2. Ved utarbeiding av reguleringsplan
skal det leggjast vekt pa terreng-
tilpassing av tiltaka, slik at ein i
st@grst mogleg grad unngar skjeringar
og fyllingar. Det skal vere ein mest
mogleg samanhengande grgnt-
struktur.

1.6.3. Nye tiltak skal innordne seg og
tilpassast eksisterande bygg pa
eigedomen.

Heimel: pbl § 11-9 nr. 7

1.7.1. Verneverdige enkeltbygningar, kul-
turmiljg og andre kulturminne skal i
stgrst mogleg grad takast vare pa
som bruksressursar og setjast i
stand.

1.7.2. Ved utarbeiding av regulerings-
planar og ved spknad om tiltak, skal
eventuelle kulturminne og kultur-
miljg skildrast, og det skal synast
korleis ein har sgkt a ta omsyn til
desse.
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1.8. TILHGVE SOM SKAL AVKLARAST I
VIDARE REGULERINGSARBEID

Heimel: pbl § 11-9nr. 8

1.8.1. Ved utarbeiding av regulerings-
planar skal risikoen for skred
vurderast, jf. ROS-vurderinga.

Naudsynte risikoreduserande tiltak

for & fa risikoen ned pa eit

akseptabelt niva skal planleggjast og
sikrast gjiennom rekkefglgjekrav.

1.8.2. Ved utarbeiding av reguleringsplan
for bygg for varig opphald, skal det
sikrast tilstrekkeleg handtering av
overvatn, slik at bygg og anlegg ikkje
tek skade ved ekstremnedbgr.

1.8.3. Ved utarbeiding av omrade-
reguleringsplan for omrade S-1 skal
det utarbeidast ein stadanalyse som
skal fastsette prinsipp for utforming
av omradet for & sikre kvalitet og
attraktivitet for sentrumsomradet.

1.8.4. Ved utarbeiding av reguleringsplan
for omrada S-1 og B-1 skal risikoen
for flaum vurderast, jf. ROS-

analysen. Naudsynte risiko-
reduserande tiltak for a fa risikoen
ned pa eit akseptabelt niva skal
planleggjast og sikrast gjennom

rekkefglgjekrav.

1.8.5. Planlegging og utbygging skal
utfgrast slik at bygg og anlegg ikkje
tek skade av hgg vasstand i sjgen.
(2,5-3 meter).

GENERELLE RETNINGSLINER

1. Desse retningslinene gjeld for omrade
for bygg og anlegg (pbl § 11-7 nr 1) og
LNF- omrade der spreidd bustad og
naeringsbygg er tillate (pbl § 11-7 nr 5
b)

2. Alle tiltak som kjem inn under
arealdelen skal bade ved etablering
og avvikling leggja vekt pa a ta omsyn
til natur- og kulturlandskapet.

3. Ved lokalisering og utforming av tiltak
pa einskildtomter, skal det takast
omsyn til naturelement som har
estetisk verdi.

4. Ved planlegging og prosjektering av
nye byggverk skal det takast omsyn til
dei eksisterande  kulturminna i
kommunen. Nye tiltak skal lokali-
serast og utformast med god estetisk
kvalitet, slik at verneverdige objekt
ikkje vert raka.

5. Nye bygg og anlegg skal lokaliserast
og formast slik at ein unngar uheldig
eksponering i landskapet.

6. | omrade som har ein klar tomte- og
byggestruktur, skal nye bygningar
innarbeidast i eksisterande bygnad.

10
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2. OMRADE FOR BYGG 0OG

ANLEGG.
PBL11.7NR 1

2.1. BUSTAD

2.1.1. Formalet gjeld byggjeomrade sett
av til bustader med tilhgyrande
teknisk anlegg, garasje, uthus, vegar,
parkering og anna fellesareal, jf. pbl
§11-7.nr. 1.

2.1.2. | omrade avsett til eksisterande
byggjeomrade for bustad kan
fortetting ved einskild tomter skje
utan krav til regulering, jf pbl § 11-
10 nr 1 pa fgljande vilkar:

@ Sgknad kan gjelde for inntil 4
bueiningar

© Det skal utarbeidast utomhusplan
som viser at mellom anna krav til
parkering og uteopphaldsareal vert
teke i vare bade for eksisterande
og nye bueiningar.

2/ Forhold til transportnett herunder
trygg skuleveg, og anna lovverk
etter kommunen si vurdering er
ivareteke.

Heimel: pbl 11-7 nr.1

2.1.3. | eksisterande bustadomrade kan
Igyve til mindre tiltak pa bygd
eigedom gjevast utan krav til
regulering.
Heimel pbl § 11-10 nr 1.

2.1.4. | omrade avsett til eksisterande
byggjeomrade for bustad kan det
gjevast lgyve til oppfgring av garasje
pa inntil 50 m2.

Heimel pbl § 11-10 nr 1.

2.1.5. Det kan gjevast Igyve il
tilleggsareal opptil 200 m? etter pbl
§ 20-1 bokstav m) utan krav om
reguleringsplan, dersom dette ikkje
er til hinder for framtidig regulering.
Heimel: Pbl § 11-10 nr. 1.

RETNINGSLINER TIL BUSTADOMRADE

1. Leikeplassar bgr i stgrst mogleg
grad plasserast og utformast slik at
dei er eigna for leik og opphald

2.

heile aret, kan nyttast av ulike
aldersgrupper og legg til rette for
samhandling mellom born, unge
og vaksne. Leikeplassane bgr vere
lett tilgjengelege, det vil sei at dei
bgr plasserast sentralt i hgve til
flest mogleg bustader og andre
grontomrade og at tilkomstvegar
bgr vere universelt utforma.

Tilleggsareal bgr fgyast saman
med hovudeigedomen. Tilleggs-
areal til eigedomar som er bygd
pa, reknast som bygd eigedom i
samband med sgknad om mindre
tiltak etter punkt 2.1.3.

11
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2.2. OMRADE FOR FRITIDSBUSTAD

RETNINGSLINER FOR FRITIDSBUSTAD

2.2.1. Formalet gjeld byggjeomrade sett
av til fritidsbusetnad med til-
hgyrande teknisk anlegg, garasje,
uthus, vegar, parkering og anna
fellesareal, jf. pbl § 11-7 nr. 1.

2.2.2. Fritidsbustader skal ha ein
maksimal storleik pa 100 m?2
bruksareal (BRA), tomtene skal ikkje
veere stgrre enn 1,5 dekar og bygd
areal (BYA) skal ikkje overstige 20 %.
Dersom parkeringa skjer inne pa
tomten, skal parkeringsareal ikkje
reknast med i BRA, men inngar
likevel i BYA. Maksimal gesimshggd
er 6,0 m. Maksimal mgnehggd er 9,0
m. Hggdene vert malt fra planert
terreng. Det er ikkje tillate med
terrasse pa over 30 m2. Terrassar
kan vera maksimalt 1 meter over
gjennomsnittleg planert terreng.
Oppsetjing av gjerde er ikkje tillate.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

1. Fgr handsaming av sgknad om

byggelpgyve kan kommunen krevja
situasjonsplan for utbygging av eit
naturleg samanhengande felt. Slik
plan skal syna kotehggder, plas-
sering av bygningar, avkgyrsle,
parkering, og tilkomst/sti il
hyttene.

Nybygg skal tilpassast terreng og
nzerliggande bygningar med omsyn
pa fargeval, utforming og
funksjonar

Ved byggearbeid skal det takast
omsyn til eksisterande vegetasjon,
terreng og bygnad.

12
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2.3. SENTRUMSOMRADE

2.3.1. Formalet gjeld byggjeomrade sett
av til sentrumsformal som
inkluderer forretning/kontor, tenes-
teyting og bustadar med naudsynt
(ute-)areal til bygnaden, med
tilhgyrande infrastruktur. jf. pbl §
i i A | e

2.3.2. Ved regulering av omradet skal alle
bueiningar sikrast tilgjenge til areal
for utandgrs opphald i samsvar med
felgjande krav:

® Minimum 7 m? privatareal
® Minimum 25 m? felles-/leikeareal

Kvalitetskrav til felles-/leikearel

@ Alle bueiningar skal ha tilgjenge til
fellesomrade maksimum 50 m fra
bygget sin hovudatkomst.

® Omrada skal ligge pd bakkeplan.
Alternativt kan inntil 50 % leggast
pa opparbeidd dekke med god
terrengkontakt og god kontakt
med hovudinngang.

@/ Areala skal ingen stader veere
brattare enn 1:3.
Heimel: § 11-9, nr. 5

2.4. OMRADE FOR FORRETNINGAR

2.4.1. Formalet gjeld byggjeomrade sett
av til forretningsformal med
tilhgyrande infrastruktur. jf. pbl §
11-7 nr. 1.

2.5. TENESTEYTING

2.5.1. Formalet gjeld omrade sett av til
privat eller offentleg tenesteyting
med tilhgyrande vegar og anlegg, jf.
pbl § 11-7 nr. 1.

2.6. RASTOFFUTVINNING

2.6.1. Formalet gjeld byggjeomrade sett
av til rastoffutvinning med til-
hgyrande vegar, bygningar og
anlegg, jf. pbl § 11-7 nr. 1.

2.6.2. | omrade for rastoffutvinning ma
det ligge fgre godkjent regulerings-
plan med konsekvensutgreiing fgr
eventuelle uttak kan starta, jf. pkt

1.1. Reguleringsplanen skal mellom
anna sikre fglgjande:

@/ Fgr ein tek ut massane fra omrada

ma ein ha hgveleg tilkomstveg
fram til offentleg veg.
Krysslgysninga til offentleg veg skal
vere i samsvar med gjeldane
vegnormal

@/ Etterbruken av omrada skal i

hovudsak vere landbruk, med
mindre sarlege omsyn seier noko
anna.

@/ Uttaket skal til ei kvar tid ta omsyn

til landbruksdrifta i omradet, og
tilbakefgring skal skje snarast rad,
sa lenge sa det ikkje kjem i strid
med viktige driftsomsyn. Regu-
leringsplanar skal syne landskapet
etter avslutta uttak og ha plan for
rehabilitering.
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@ | omrdda er det forbod mot fra-
deling eller oppfgring av bygg som
hindrar at omradet i framtida kan
bli nytta til massetak.

Heimel: §§ 11-9 nr 3, 4, 60g 11-10
nr2,4

2.7. NERINGSVERKSEMD

2.7.1. Formalet gjeld omrade sett av til
naringsverksemd med tilhgyrande
tekniske anlegg, vegar, parkering og
anna fellesareal. Formalet omfattar
ikkje forretningsverksemd. Jf. pbl §
11-7'nir.- 1.

2.7.2. Neeringsbygg skal etablerast slik at
dei gjev ein stgyskjermande effekt
mot tilgrensande busetnad. Verk-
semder skal lokalisert slik at dei
respekterer grenseverdiane for stgy
i retningsliner T-1442.  Stgy-
situasjonen og eventuelle avbgt-
ande tiltak skal dokumenterast i
samband med regulering eller ved
sgknad om tiltak.

Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6.

2.7.3. Verksemder som handterer pote-
nsielt skadelege stoff for menneske
og natur eller pd annan mate kan
representere ein risiko for
omgjevnadane, skal lokaliserast vekk
fra grenseomrada til etablert eller
planlagde bustadomrade eller anna
fglsam bruk.

Heimel: Pbl § 11-9nr. 6 0g 8

2.8. IDRETTSANLEGG

3. SAMFERDSLE OG TEKNISK

INFRASTRUKTUR
PBL 11-7 NR 2.

2.8.1. Formalet gjeld byggjeomrade sett
av til idrettsanlegg med tilhgyrande
vegar, bygningar og anlegg, jf. pbl §
11-7 nr. 1.

2.9. KOMBINERT BYGGEFORMAL

3.1.1. Formalet gjeld hovudinfrastruktur
som vegar, hamn, parkeringsplassar,
sykkelvegar, trasear for teknisk
infrastruktur. Jf. Pbl §11-7 nr. 2.

4. GRONTSTRUKTUR
PBL 11-7 NR 3.

2.8.2. Formalet gjeld byggeomrade sett
av til sentrums- og bustadformal
med tilhgyrande vegar, parkering,
uterom og anlegg, jf. Pbl §11-7 nr. 1.

4.1.1. Formalet gjeld omrade sett av til
grgntstruktur i bustadomrade, fri-
omrade og park, jf. pbl § 11-7 nr. 3.
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RETNINGSLINER FOR GRONT-
STRUKTUR

1. Park er sentrumsnzre grgnt-
omrade der ein kan etablere tiltak
for a sikre almenn ferdsle.

2. Friomrade er naturomrade med
sarleg verdi for almenta. Ein kan
legge til rette med enkle tiltak som
toalett etc.

5. LNF-OMRADE

PBL§ 11-7 NR 5.

5.1. LNF-OMRADE

5.1.1. Formalet gjeld landbruks-, natur-,

og friluftsomrade med ngdvendige
tiltak for landbruk og gardsbasert
nzeringsverksemd basert pa garden
sitt ressursgrunnlag. Heimel: Pbl §
11-7 nr. 5 bokstav a.

Tiltak for landbruket skal plasserast
slik at dei passar best mogleg inn i

kulturlandskapet, under dette inn-
passing til eksisterande bygnads-
miljg. Lagyve til oppfering av bustad
knytt til landbruket skal berre
tillatast nar det vert dokumentert at
dette er naudsynt av omsyn til
landbruksdrift pa
eigedomen, og det fra fgr ikkje er

tradisjonell

meir enn ei bueining pa eigedomen.
Nye bustader skal plasserast i
tilknyting til gardstunet.
Heimel: Pbl § 11-11 nr. 1.
5.1.2. Plassering av mellombelse
bygningar,  konstruksjonar eller
anlegg er ikkje tillate. Forbodet gjeld
ikkje mellombelse tiltak for landbruk
eller friluftsliv.

Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6.

5.1.3. Byggje- eller anleggstiltak etter §§
20-1 og 20-2 og fradeling til slike
tiltak er ikkje tillate nzerare vassdrag
enn 25m.

Heimel: Pbl §11-11 nr. 5.

5.1.4.

Naudsynte tiltak for fiske og farleier
til sjgs er tillate i strandsona langs
sj¢ og vassdrag.

Heimel: Pbl § 11-11 nr. 4.

RETNINGSLINER FOR LNF- OMRADE

1. Det kan gjevast dispensasjon for

mindre tiltak etter pbl § 20-2
bokstav a og tilleggsareal inntil
200 m? pa eksisterande bustad-
eigedomar nar samla utbygging er
innafor grensene fastsett under:

@/ Tiltaket skal heller ikkje vere til

vesentleg ulempe for omsyna bak
LNF-formalet og fgremonene skal
vere klart stgrre enn ulempene.

. Tilleggsareal bgr samanfgyast med

hovudeigedomen. Tilleggsareal il
eigedomar som er bygd pa, reknast
som bygd eigedom i samband med
spknad om tiltak i samsvar med punkt
2 og 3 i dette avsnittet.

Nye, store driftsbygningar bgr fa ei
plassering som harmonerer med
landskapet.
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5.2. LNF-SPREIDD BUSTADBYGGING

5.2.1. Formalet gjeld spreidd bustad-
bygging med tilhgyrande teknisk
anlegg, garasje, uthus, vegar,
parkering.

Heimel: § 11-7 nr. 5 punkt b).

5.2.2. Omrade for spreidd bustadbygging
kan i planperioden byggjast ut med
det tal bustader som er markert i
plankartet for det einskilde areal.
Heimel: Pbl § 11-11 nr. 2.

5.2.3. Det skal ikkje byggjast pa dyrka
eller dyrkbar jord eller pa
samanhengande innmarksbeite.

Bygging ma ikkje fgre til auka trafikk

gjennom gardstun. Vegframfgring

for nye tomter skal ikkje leggjast pa
dyrka eller dyrkbar mark. Vegfram-
fgring for tomter som er etablert fgr

vedtak av denne planen, skal berre i

unntakstilfelle kunne leggjast pa

dyrka eller dyrkbar mark.

Heimel: Pbl § 11-11 nr. 2.

5.2.4. Nye bustader skal vere eine-
bustader med ei bueining. Eitt
sekundaerhusveere med maksimalt
65 m? bruksareal (BRA) kan tillatast.
Seksjonering er ikkje tillate.

Heimel: Pbl § 11-11 nr 2.

5.2.5. P& eksisterande bustadeigedomar
kan det gjevast Igyve til mindre
tiltak etter pbl § 20-2 bokstav a nar
samla utbygging er innafor dei
grensene som er fastsett ovanfor.
Det vert ikkje opna for nye bu-
einingar eller neeringsbygg pa
bustadeigedomen. Det kan gjevast
Ipyve til tilleggsareal inntil 200 m?
etter pbl § 20-1 bokstav m.

Heimel: Pbl § 11-11 nr. 2.

5.2.6. Det skal ikkje byggjast pa areal som
ligg eksponert i landskapet eller pa
ein slik mate at landskapet vert
fragmentert eller tiltaket krev store
terrenginngrep. Dette gjeld ogsa
tilhgyrande
uthus, veg m v.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6.

parkering,  garasje,

5.2.7. Nye tiltak kan ikkje lokaliserast i
konflikt med freda kulturminne. Alle
spknader som gjeld spreidd
bustadbygging skal difor sendast til
Hordaland
vurdering av eksisterande kultur-

fylkeskommune  for

minne og potensiale for funn av nye,
for det kan gjevast Igyve.
Heimel: Pbl § 11-11 nr. 2.

RETNINGSLINER FOR LNF-SPREIDD
BUSTAD

1. Nye tiltak bgr ikkje vere til hinder
for almenn ferdsel og tilgang til
LNF-omrade, og bgr ikkje stengje
for vidare mogleg utbygging i
omradet.

2. Tilleggsareal bgr samanfgyast med
hovudeigedomen. Tilleggsareal til
eigedomar som er bygd p3,
reknast som bygd eigedom i
samband med sgknad om mindre
tiltak etter punkt 5.15.
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5.3. LNF-SPREIDD FRITIDSBUSTAD

5.2.8. Formalet gjeld spreidd fritids-
busetnad med tilhgyrande teknisk
anlegg, garasje, uthus, vegar, park-
ering.

Heimel: § 11-7 nr. 5 punkt b).

5.2.9. Samla  bruksareal (BRA) for
fritidsbustad, garasje og uthus skal
ikkje oversige 100 m?, og tomtene
skal ikkje vere stgrre enn 1,5 dekar.
Bygd areal (BYA) skal ikkje overstige
20 %. Dersom parkeringa skjer inne
pa tomten, skal parkeringsareal ikkje
reknast med i BRA, men inngar
likevel i BYA. Maksimal gesimshggd
er 6,0 m. Maksimal mgnehggd er 9,0
m. Hggdene vert malt fra planert
terreng.

Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

5.2.10. Omrade for spreidd fritids-
bustad kan i planperioden byggjast
ut med det tal fritidsbustader som
er markert i plankartet for det
einskilde areal.

Heimel: Pbl § 11-11 nr. 2.

5.2.11. Pa eksisterande fritidseigedomar
kan det gjevast Igyve til mindre
tiltak etter pbl § 20-2 bokstav a
nar samla utbygging er innafor
dei grensene som er fastsett
ovanfor.
Heimel: Pbl § 11-11 nr. 2.

5.4. LNF-SPREIDD NZARING

5.4.1. Formalet gjeld spreidd nazerings-
bygging med tilhgyrande tekniske
anlegg, vegar og parkering.

Heimel: § 11-7 nr. 5 punkt b).

5.4.2. Detaljert
utarbeidast fgr utbygging av tiltak i
omrada kan godkjennast. Planen

utomhusplan skal

skal syne plassering og hovudform
pa bygningar, veg- og parkerings-
Igysing, materialbruk, hggder pa
terreng og bygg, grgntanlegg og
leidningstrasear. Profilar og
illustrasjonar skal syne volum og
bygningsform samt tilpassing il
terreng og omgjevnader.

Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6.

5.4.3. Det kan fgrast opp bygningar og
anlegg for undervisning/konferanse,
overnatting og servering. Ved
plassering av bygningar og anlegg
skal det leggjast sarleg vekt pa
omsynet til kulturlandskap og jord-

bruksdrift.
Heimel: Pbl §§ 11-11 nr. 2 og 11-9
nr. 6.

5.4.4. Nye tiltak kan ikkje lokaliserast i
konflikt med freda kulturminne. Alle
spknader som gjeld spreidd naerings-
bygging skal difor sendast til
Hordaland
vurdering av eksisterande kultur-

fylkeskommune  for

minne og potensiale for funn av nye,
fgr det kan gjevast lgyve.
Heimel: Pbl § 11-11 nr. 2.
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6. BRUK OG VERN AV S]J@ 0G
VASSDRAG MED TIL-

HOYRANDE STRANDSONE
PBL 11-7 NR 6.

6.2.2. Tiltak som kan vere til hinder for
sjgtrafikk er ikkje tillate.
Heimel: Pbl § 11-11nr. 3.

6.3. FERDSLE

6.6. GYTEOMRADE

6.1. FLEIRBRUKSOMRADE I SJ@ 0G
VASSDRAG MED TILHOYRANDE
STRANDSONE

6.1.1. Formalet er fleirbruksomrade for
natur, friluftsliv, ferdsle og fiske, jf.
pbl § 11-7 nr. 6.

Tiltak eller inngrep som er i konflikt
med natur, friluftsliv, ferdsle eller
fiske er ikkje tillate, under dette
flytebrygger og kaianlegg.
Heimel: Pbl § 11-11 nr. 3.

6.2. FARLEI

6.3.1. Formalet er ferdsle i sjg, jf. pbl §
11-7 nr. 6.

6.3.2. Tiltak som kan vere til hinder for
sjgtrafikk er ikkje tillate.
Heimel: Pbl § 11-11nr. 3.

6.4. SMABATHAMN

6.4.1. Formalet er smabathamn med
naudsynt parkering, tekniske anlegg
og servicebygg.

Heimel: Pbl § 11-7 nr. 6.

6.5. FISKEOMRADE

6.2.1. Fgremalet er hovud- og bifarleier i
sjg, jf. pbl & 11-7 nr. 6. Lina som
viser farleiene er ein indikasjon pa
farvatnet si tyding som ferdsleare,
og inga definert avgrensing av
farleia.

6.5.1. Formalet er fiskeomrade med
passivt reiskap, eller I3ssetting.
Sgknader om tiltak/inngrep pa eller i
nzrleiken av felta, skal leggjast fram
for fiskeridirektgren for uttale, for
vedtak vert fatta. Heimel: Pbl § 11-7
nr. 6.

6.6.1. Fgremalet er gyteomrade. Tiltak
som kan hindra gytesuksess, skal
ikkje tillatast pa eller i naerleiken av
felta. Spknader om tiltak/inngrep pa
eller i narleiken av felta, skal
leggjast fram for fiskeridirektgren
for uttale, fgr vedtak vert fatta.
Heimel: Pbl § 11-7 nr. 6.
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6.7. FRILUFTSOMRADE

6.7.1. Fgremalet er generelt frilufts-
omrade i sjg og/eller i strandsona, jf.
pbl § 11-7 nr. 6.

6.7.2. Tiltak eller inngrep som er i konflikt
med natur- eller friluftsinteressene
er ikkje tillate.

Heimel: Pbl § 11-11 nr. 3.

utlaupsomrade og om naudsynt skal
det nyttast geologisk kompetanse.
Dersom det vert avdekka risiko, ma
tilstrekkeleg sikkerheit mot ras
dokumenterast fgr det kan gjevast
Ipyve til tiltak.

Heimel: Pbl § 11-8 tredje ledd
bokstav a.

7.2. BANDLEGGINGSSONER (H700)

7.4. DETALJERINGSSONER (H900)

7.4.1. Reguleringsplanar i denne sona
skal framleis gjelde, sa langt ikkje
anna gar fram av desse fgresegnene.
Heimel Pbl §§ 1-5 andreledd og 11-8
tredje ledd bokstav f.

SONER MED SZRSKILT OMSYN
(RETNINGSLINER)

7. OMSYNSSONER pBL§ 11-8

7.1. FARESONER (H300)

7.1.1. Faresone skred markerer omrade
som kan vere utsett for sngskred,
steinsprang eller jordskred. Ved
utarbeiding av reguleringsplan og
ved sgknad om tiltak etter pbl §§ 20-
1 bokstav a, b, d, g, j, k, | og m samt
20-2 bokstav b og c, skal det gjerast
ei vurdering av risiko for ras.
Vurderinga skal omfatta bade
potensielt  utlgysingsomrade og

7.2.1. Sona viser som bandlagte omrade;
a) omrade verna etter natur-
mangfaldslova, b) automatisk freda
kulturminne etter kulturminnelova
og c) omrade som er bandlagt fram
til vedtak etter pbl (reguleringsplan).
Heimel: Pbl § 11-8 tredje ledd
bokstav d.

7.3. GGENNOMF@RINGSSONER (H800)

7.3.1. Sona markerer omrade som skal
giennom felles reguleringsplan for
tiltak etter planen kan realiserast.
Heimel: Pbl § 11-8 tredje ledd
bokstav e.

1. Omsyn landbruk (H510), gjeld
stgylar i Modalen. Oppfgring av

nye stglshus og sankehytter m.m.
er berre tillate i samband med
stadbunden nzring og ved aktiv
stglsdrift og beitebruk.

| stglsomrade gjeld fglgjande:

®| Det kan berre fgrast opp enkle
bygningar inkludert bislag, pa
inntil 35 m2.

®| Nye bygningar i stglsomrade
skal plasserast i samsvar med
eksisterande byggestruktur.

® Dersom eldre eksisterande
grunnmur ikkje vert endra, kan
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2.

3

Omsyn

det byggjast ny bygning i tre
oppa grunnmuren.

Stglsbygningar i fjellet skal ha
ei enkel rektanguleer hovud-
form med saltak og mgne pa
langs.

Langveggar skal ikkje vera
hggare enn 2,2 meter.

Terrassar vert ikkje tillate.

Tak bgr tekkjast med torv.
Helletak kan nyttast der dette
er vanleg.

Vindauge skal vera sma og av
tradisjonell type.

Liggjande format pa vindaugs-
opningar bgr unngaast. |
gaviveggar bgr vindaugo vera

symmetriske om megnet.

vassdrag (H560), gjeld

nedslagsfelta for dei vassdraga

Modalen kommune ikkje @nskjer
bygt ut til smakraft.

Omsyn kulturminne (H570), gjeld

naustomradet pa Mo, der det ikkje

skal gjerast endringar i bygnings-
massen eller —miljget som il
skade omradet sin karakter og
verdi.

8. FORESEGNSSONER
PBL §11-10

8.1. NAUST

8.1.1. Sona opnar for bygging av naust
(merka N), og batoppdrag.
Heimel pbl 11-7 nr 1.

8.1.2. Naust skal vere bygg/uthus i ein

etasje med bruksareal (BRA) inntil

40 m?, og skal byggjast enkelt-

stdande. Eventuelt loftsrom skal
ikkje ha malverdig areal. Knevegg pa
loft er ikkje tillate. M@gnehggda skal
vere under 5 meter malt fra topp
ferdig golv. Vindaugsarealet si
dagslysflate skal ikkje overstige 3
(BRA).
Altan, utkraging eller terrassar er
ikkje tillate. Naust skal ha saltak med

prosent av bruksarealet

ein takvinkel mellom 35° og 45°.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

8.1.3. Naust skal utformast i samsvar
med lokal byggeskikk med variasjon
og oppdeling som ein finn i
tradisjonelle naustmiljg i regionen.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6.

8.1.4. Utbygging av naustomrade skal ta

omsyn til friluftsinteressene og
landskapet. Badeplassar og stiar/-
tilkomstvegar til sjgen skal ikkje
byggjast ned. Det skal setjast av
areal som sikrar passasje for
allmenta i naustomrada.

Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6 og 8.

8.1.5. Tal
avgrensa som fglgjer:

naust er i planperioden

@/ N-1: 2 naust
@ N-2:1 naust

@/ N-3:1 naust
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