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EIUT AS — DETALJREGULERING FOR SLETTEBAKKEN HOVEDGARD
VARSLEL OM OPPSTART AV PLANARBEID

Iht. plan- og bygningsloven § 12-8 varsles med dette oppstart av reguleringsplanarbeid for
Slettebakken hovedgard, gnr. 160 bnr. 938 m.fl.
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Oversiktskart som viser lokalisering av planomradet.

AL

Asplan Viak AS - Fabrikkgaten 3 - 5059 Bergen - Sentralbord: +47 417 99 417 asplanviak.no - org. 910 209 205



Forslagsstiller er Eiut AS. Utfarende konsulent er Asplan Viak AS. Oppstartsmate ble avholdt
hos Bergen kommune den 20.03.2013.

Eiendommen er lokalisert i Arstad bydel langs Vilhelm Bjerknesvei, sar for Tveitevannet og nord
for Fantoft studentby. Det er kort vei til bybanestopp, dagligvare, skole og barnehage.

Formal med planarbeidet:

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for utbygging av boliger p& deler av gnr. 160 bnr.
938 m.fl. Slettebakken hovedgard med hageanlegg og to uthus er vedtaksfredet. Utvikling av
omradet méa derfor skje i samspill med eksisterende bygninger og anlegg og ta hensyn til
vernestatus. Under reguleringsarbeidet vil det blant annet sees pa muligheter for videre utvikling
av eiendommen. Det vil bli laget en kulturminnedokumentasjon for hovedbygget med tilharende
anlegg, og en tilstandsvurdering av laven som befinner seg lengst ser ved adkomsten til
planomradet.

askeladden.no (riksantikvarens database) som viser hva som er omfattet av fredningsvedtaket.




Gjeldende planstatus

Kommuneplanens arealdel

| kommuneplanens arealdel (KPA) 2010 er planomradet i hovedsak avsatt til Bebyggelse og
anlegg. Langs Vilhelm Bjerknes veg i vest er det et omrade med gronnstruktur. Hensynssone
570_231 Bevaring kulturmiljg er buffersone rundt historiske veifar. Omradet er omfattet av
konsesjonsomrade for Fjernvarme Flesland — Sentrum (H410_2070).
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Utsnitt av kommuneplanens arealdel 2010.

Kommunedelplan
| kommunedelplan for Landas fra 1996 (Planid 9730000) er deler av planomradet markert som
V5- Boligomrader med vernebestemmelser vedr. bygningenes starrelse og form
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Utsnitt fra kommunedelplan for Landas.



| bestemmelsene til kommunedelplanen star det foglgende:

BESTEMMELSER FOR
"TTEBAKKEN GARD-OMRADET

(OMRADE V&)

§3 Bestemmedser vedrarende nyhygp p& omradet.

§1 Bestemmelsenes virkeomride. g3l Dt tillates kun balighygy eller tellesbygg ug
. fridsanlegg  ulknyttet bohgomrdder nnen

I.1 Disse bestemmelsene gielder omrddet som omede VS,

pd plankuriet er vist som bohigomrdde med

vernebestemmelser og koden V35, §3.2  Ewventuelle nybypg skal | heyde og dunensjon
fipusses cksisferends clidre bebyppelse stik at
1.2 Bestemmelsene gielder ved behandling av ny behypgelse ikke donunerer eller kommer
bygpesaker vedrarende cksisterendz og ny for ner den cldre bebyggelsen. Rester av

kulturlandsksp og dreer pd omrddet skal

bebyggelse inner omride V5, i
storst muolig grad bevares,

§2 Besternmelser vedrarende  eksisterende §3.2 Ny hohyguehe skal ikke vars kopier av den
bebyegelse. eksisterende  bebypgelsen,  men ha ot
formsprdk 0g en materialbruk som svarer til
§2.1  Eksisterende hovedbygning er fredet. Alle den tiden de bygges i.
soknader om eadnag. pabypege dler ulbypg
pa hovadbypnigen eller andre bygminger pi $3.3  Alle soknader om aybygg § omrdde VS skal
garden skal sendes Fylkeskonservatoren og forelegges  Fylkeskonservatoren  og
Byantikvarzn for  behandling  for Byannikvaren for uitalelse for avgrels kon

byggemelding behandles. tos.

Requleringsplaner
Hele eller deler av omradet er tidligere regulert gjennom flere eldre reguleringsplaner;

¢ 10520000- Arstad. Bergensdalens sydlige del, distr. Slettebakken (1950)

e 10900000- Arstad. Slettebakken sendre (1957)

e 10520600- Arstad. Gnr 160 bnr 938 og 967 m.fl., Slettebakken sar (2010) (regulerer kun
en mindre del av adkomstveg)

e 11720000- Arstad. Vilhelm Bjerknes vei 102, Reguleringsendring (1969)

Konsekvensutredning
Foreslatt hovedformal er ikke i strid med overordnete planer. Planarbeidet er ikke vurdert &
utlgse krav om konsekvensutredning (KU).

Planavgrensning
Forslag til planavgrensning er satt etter anbefaling fra Bergen kommune ved Etat for private

planer, og utgjer et areal pa ca. 27 daa. Begrunnelsen for planavgrensningen er at det er en del
misforhold mellom gjeldende planer, eiendomsgrenser og dagens veiforing som det er gnskelig
a rydde opp i. Planomradet omfatter séledes et starre omrade enn det er planlagt & utvikle.

| tillegg til gnr. 160 bnr. 938 omfatter planomradet tilgrensende eiendommer innenfor Vilhelm
Bjerknes vei, samt veiareal ut til eiendomsgrenser mot tilstotende boligeiendommer. Allerede
utbygde boligeiendommer innenfor planen vil bli regulert i samsvar med faktisk bruk.

Planomradet befinner seg pa et plata, langs Vilhelm Bjerknes vei, med god utsikt over
Bergensdalen. Terrenget er relativt kupert med et skogkledt haydedrag i gst. Slettebakken
hovedgard ligger pa vestre del av gnr 160 bnr 938. Herfra skrar terrenget mot vest, ned mot



Vilhelm Bjerknes vei. Pa nordvestsiden av gardsanlegget gar en gammel kjerreveg med
tilharende lindeallé, som i dag fungerer som snarvei fra omkringliggende boliger. | sgrastre del
av omradet, ved hovedatkomsten, ligger en gammel lave. Tilstanden for denne er uavklart og vil
vurderes med tanke pa bevaring eller riving i lapet av planarbeidet.

Nordligste del av planomradet er allerede utbygget med baliger. | tillegg ligger det en enebolig
sar for hovedgarden som ogsa omfattes av planavgrensningen.
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Forslag til planavgrensning.

Medvirkning:

Dette brevet sendes til alle bergrte naboer og offentlige hgringsinstanser slik at de som gnsker
det kan komme med innspill til planarbeidet. Merknader til planoppstart i form av synspunkt,
opplysninger eller forslag som kan ha innvirkning pa planarbeidet bar komme fram s4 tidlig som
mulig.



Det tas sikte pa en god dialog med kulturminnemyndigheter nar det gjelder samspill mellom
vern og framtidig utvikling innenfor planomradet.

Planarbeidet er ogsa varslet pa Asplan Viak AS sine nettsider; www.asplanviak.no, under
kunngjeringer.

Frist til 8 komme med merknader og innspill:

Frist for & komme med merknader til oppstart av planarbeidet er satt til 31.8.2014. Merknader
kan sendes til:

Asplan Viak AS

Postboks 2304 Solheimsviken

5824 Bergen

eller: katrineb.falch @ asplanviak.no

Besoksadresse: Fabrikkgaten 3

Evt. sparsmal til planarbeidet kan rettes til Asplan Viak AS v/ Katrine Bjorset Falch
tlf.: 97699741 eller per e-post (som angitt ovenfor).

Alle mottatte merknader blir vedlagt nér planforslaget sendes til kommunen for saksbehandling.
Det informeres om at det ogsa vil veere anledning til 8 komme med merknader til selve
planforslaget nar dette blir lagt ut til offentlig ettersyn.

Vennlig hilsen
ASPLAN VIAK AS

Katrine Bjorset Falch (sign)
Sivilarkitekt, Plan og urbanisme
TIf: 97699741



