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DEFINISJONAR

Arealdelen til kommuneplanen viser hovudtrekka av korleis areala i kommunen skal brukast og
vernast, og kva som ma takast omsyn til ved disponering av areala for a8 oppna mala for den gnska
samfunnsutviklinga.

Arealdelen omfattar arealkart, fgresegner og planskildring med konsekvensutgreiing og risiko- og
sarbaranalyse, jf. PBL § 4-2, 2. ledd. Arealdelen til kommuneplanen er bindande for framtidig
arealbruk jf. § 11-6, og vedteken plan skal leggjast til grunn for vidare planlegging og forvalting, jf. §
1-5.

Kommunedelplan er ein kommuneplan for tema, sektorar eller geografiske delomrader. Planen
folgjer same lovverk som arealdelen til kommuneplanen.

Reguleringsplan er eit arealplankart med tilhgyrande f@resegner som fastset bruk, vern og utforming
av areal og fysiske miljg jf. PBL. § 12-1. Ein reguleringsplan kan utarbeidast som emraderegulering (§
12-2) eller detaljregulering (§ 12-3).

Omraderegulering er ei form for arealplanlegging som kan utarbeidast avkommunen etter krav fra
arealdelen til kommuneplanen, eller der kommunen finn det naudsynt for a kunna legga til rette og
setja rammer for vidare planlegging, utvikling og bygging. Omraderegulering kan ogsa nyttast for a ta
omsyn til verneinteresser.

Detaljregulering er ein plan for bruk og vern av mindre omrade, og for utforming, bruk og vern av
bygningar, uterom og anlegg. Denne forma for planlegging vert nytta for a fglgja opp og konkretisera
overordna arealdisponering irarealdelen til kommuneplanen, kommunedelplanar eller i
omradereguleringar.

Konsekvensutgreiing (KU) har som formal a fa fram verknadane av ein plan eller eit tiltak som kan ha
vesentlige konsekvensar for liv, helse, miljg, naturressursar og samfunn. Ei konsekvensutgreiing skal
sikra at verknadane for dei nemnde tilhgva vert vurderte i planlegginga.

Risiko- og sarbaranalyse (ROS-analyse). Analysen skal legga grunnlaget for a kunna fgrebyggja risiko
for skade og tap av liv, helse, miljg, viktig infrastruktur og materielle verdiar. Dette gjeld bade
naturgjeven og menneskapt risiko og sarbarheit.

Utbyggingsavtale er ein avtale mellom kommune og grunneigar eller utbyggjar om privat utbygging
og gjennomfgring av ein vedteken plan, som palegg private like store eller stgrre plikter og/eller
rettar enn plan- og bygningslova og andre regelverk elles ville tillate.

Mindre tiltak etter denne planen er tiltak som er i samsvar med pbl. §§ 20-1c, 20-2 og 20-3, og vass-
og kloakkanlegg.

Universell utforming skal sikra god tilgjenge til bygg, anlegg og uteomrade for heile befolkninga,
inkludert personar som har szerskilte utfordringar med rgrsle og orientering i samfunnet. Kravet om
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universell utforming er i trad med ein langsiktig nasjonal strategi for a tilfgra omgjevnaden kvalitetar
som er positive for alle innbyggjarar. Prinsippet om universell utforming skal ligga til grunn for all
planlegging, noko som er nedfelt i formalsparagrafen i Plan og bygningslova § 1-1.

Den funksjonelle strandsona er bestemt ut i fra skjgnn, og star i direkte samspel med sjg nar det
gjeld biologisk mangfald, friluftsliv, landskap og kulturmiljg. Dette er kommunen si vurdering av kva
som er den mest verdifulle strandsona. Den funksjonelle strandsona gar gjennom ulike
arealbruksfgremal og gjeld som byggjegrense mot sjg.

Naust er bygningar i strandsona som vert nytta til oppbevaring av reiskapar, utstyr, smabatar og
liknande. Naust skal ikkje vera innreia eller brukast til varig opphald'som bustad eller fritidsbustad.

Stadbunden naering er bygningar og anlegg som er naudsynt-a plassere pa staden, av omsyn til drifta
av primaernaeringane, landbruk og fiske. Naeringsverksemd basert pa garden sitt ressursgrunnlag,
inngar i landbruksomgrepet. Ved tvil om eit tiltak kjem inn.under stadbunden naering skal fgringane i
Strategisk landbruksplan og gjeldande landbrukspolitikk leggjast til grunn.

Naudsynte tiltak i landbruket er definert som i rettleiar for Landbruk + T-1443:2005

Utbyggingsmegnsteret for LNF-spreidd skal normalt ha ein gjennomsnittleg avstand mellom husa pa
minst 50 meter. Samstundes vil det vera naturleg a bygga bustadhus i tun for & ta vare pa
landbruksareal og kulturlandskap i omrada. Utbyggingsmgnsteret i LNF-spreidd omrada skal ikkje
fora til ei nedbygging av landbruksjord, men vera ei styrt tilvekst som stimulerer til livskraftige
grender. LNF-spreidd omrada skal halda pa uttrykket som eit landbruksomrade, med enkeltvise
einebustader som bidreg til a framheva karakteren i landskapet.

Vassdrag er i vassressurslova § 3 definert som alt stillestaande eller rennande overflatevatn med
arsikker vassfgring, med tilhgyrande botn og breidder inntil hggste vanlege flomvasstand. Sjglv om
eit vassdrag pa enkelte strekk renn under jorda vert dette rekna som vassdrag. Vasslaup utan
arsikker vassfgring vert rekna som vassdrag dersom det skil seg tydeleg fra omgjevnadane.
Fgresegnene knytt til vassdrag gjeld og for:

a) Kunstige vasslaup med arsikker vassfgring, med unntak av leidningar og tunnelar.

b) Kunstige vassmagasin som star i direkte samband med grunnvatnet eller eit vassdrag.

Minste uteoppholdsareal (MUA) er dei delar av tomta som ikkje er bygd eller avsett til kgyring og
parkering og eigna til dette formalet.

% BYA er prosent bygd areal, og viser forholdet mellom bygd areal og ikkje bygd del av tomtearealet.
Prosent bygd areal viser kvadratmeter av bakkeareal i prosent som er oppteken av bygningar,
parkeringsareal, overbygde opne areal og konstruksjonar over bakken (jf. H-2300 — grad av
utnytting).

BRA er summen av bruksarealet for alle bygningar og konstruksjonar, ope overbygd areal og
parkeringsareal/bilsoppstillingsplassar pa tomta. (jf. H-2300 — grad av utnytting).
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Utomhusplan er ein plan i malestokk for den delen av tomta som ikkje er bygd ut og eventuelle
fellesareal.

Kulturminne er fysiske spor etter menneskeleg aktivitet , som lokalitetar knytt til historiske
hendingar, tru eller tradisjon.

Kulturmiljg er omrade med kulturminne sett saman i heilskap eller i ein stgrre samanheng.

Naerturterreng er turomrade mindre enn 500 meter fra ein bustad, eller til ein grgn korridor som
forer til eit turomrade. Neerturterreng bgr vera minst 200 dekar, og helst bgr det vera mogleg a ga
ein rundtur pa omlag 2 km.

Bla-gren struktur er ein samanhengande grgnkorridor som strekkjer seg til sjg og vassdrag.

Gangavstand er i denne planen sett til 500 meter. | einskilde sgknader ma det likevel nyttast skjgnn
for a vurdera kva som kjem inn under gangavstand.

Stoyfalsam bruk vert rekna som bustad ,skule, barnehage, helseinstitusjon, fritidsbustad, kyrkje og
andre bygg med religigs karakter, kulturbygg og andre bygningar med tilsvarande bruksformal, jf. T-
1442.

Vassverkseigar har ansvar og mynde i samsvar med Drikkevannsforskriften. | Fjell kommune er
FjellVAR vassverkseigar.
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DEL 1 — GENERELLE FORESEGNER, PBL § 11-9

1. Plankrav

a.

| omsynsoner for detaljregulering og omraderegulering kan det ikkje gjevast Igyve til tiltak fgr

det er utarbeidd reguleringsplan. Heimel: § § 11-9, nr. 1

Ved etablering eller utviding av smabatanlegg med meir enn 15 batplassar etter PBL. § 12-1,

3. ledd er det krav om detaljregulering. Heimel § 11-9, nr. 1

Kommunen kan krevja detaljregulering for tiltak som er i samsvar med arealfgremal og

reguleringsplan dersom:

1) Tiltaket fgrer til vesentleg endring av eksisterande terreng, landskap eller byggjeskikk.

2) Tiltaket har eit tomteareal st@rre enn 1500m>.

3) Tiltaket er til hinder for framtidig og heilskapleg regulering og utbygging.

4) Uteopphaldsareal er mindre eigna p.g.a. stgy, skugge m.m.

5) Etablering av naust, kai, molo, flytebryggje eller andre tiltak i sjg og strandsone gjev
vesentlege verknader for miljg og samfunn.

6) Tiltak og utbygging som ikkje er i trad med utbyggingsmgnsteret for LNF-spreidd.
Kommunen kan ogsa ved behov krevja reguleringsplan ved fradeling eller oppfgring av
fleire tomter/einingar i LNF-spreidd.

Heimel: PBL §§ 11-9, nr.1 og 12-1, 3. ledd

2. Rekkjefglgjekrav

a.

Bustadomrade med krav om detaljregulering eller omraderegulering kan ikkje byggjast ut fgr
det er bygd samanhengande fortau eller gang- og sykkelveg langs offentleg veg, fram til
naermaste skule, ev. kollektivhaldeplass.i omrada det er skuleskyss. Heimel: PBL § 11-9, nr.
4,

Tiltak skal ikkje setjast i gang f@ér det er vurdert behov for a sikra etablert infrastrukturtiltak
som kommunaltekniske anlegg, straumforsyning, tilstrekkelege grgntareal, trafikksikker
tilkomst for gaande, syklande og k@yrande. Kommunen kan krevje at tiltak ikkje vert tekne i
bruk fgr slik infrastruktur er ferdigstilt. Heimel: PBL §§ 11-9 nr. 3 og 4.

Leikeplassar og fellesareal skal vera ferdig opparbeidd og ferdigtilt med leikeapparat og anna
utstyr som legg til rette for fysisk aktivitet fgr bustader vert tekne i bruk. Heimel: PBL § 11-9
nr. 4.

3. Unntak fra rekkjefglgjekrav og krav om reguleringsplan

a.

s

a.

Pa bygd eigedom kan fglgjande tiltak tillatast:

1) Tiltak etter PBL. § 20-1, 1. ledd, bokstav c, f og i.

2) Tiltak som kjem inn under PBL §§ 20-2, her frittliggjande garasje og uthus pa inntil 50 m?
BRA.

Heimel: PBL§§ 11-9,nr. 1 0g 4

Krav til geologisk undersgking

Skraningar brattare enn 30° med tilhgyrande utspringsomrade er moglege fareomrade for
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steinsprang. Fgr det kan vurderast oppfgring av nye bygg med rom for varig opphald, (inkl.
bruksendring) innanfor desse omrada, ma det gjennomfgrast ei geologisk undersgking.

Heimel: PBL § 11-9, nr. 4.

5. Dokumentasjon ved tiltak

a. | omrade utan krav om regulering skal det ved sgknad om oppf@ring av nye bustadeiningar

dokumenterast at ROS, barn- og unges interesser, uteopphaldsareal, naturmangfald og
kulturminne er ivareteke. Heimel: PBL § 11-5, 2. ledd.
b. Ved sgknad om tiltak etter PBL § 20-1 skal det leggast ved utomhusplan som viser korleis
uteopphaldsareala fglgjer kvalitetskrava( jf. pkt. 1 f og g) plassering av parkeringsareal eller
garasje, nabobygg, murar, trapper og gjerde. Heimel: PBL§ 11-5, 2. ledd.
c. Ved sgknad om tiltak etter § PBL 20-1 skal det leggast'ved naudsynte snitt, profilar eller
illustrasjonar som saman viser eksisterande terreng og endring av terreng, og korleis
eksisterande terreng og landskap blir best mogleg ivareteke ved forskjellar i hggdeniva.
Snitt, profilar og illustrasjonar skal innehalda eksisterande bygg. Heimel: PBL § 11-5, 2. ledd.

6. Parkeringskrav

a. Parkeringstabellar med minstekrav til parkeringsplassar for bil og sykkel:

Heimel: PBL§ 11-9 nr. 5

TABELL 1 Utrekningsgrunnlag Omrdde:
. Minstekrav til p- Litle Sotra og 4 . Durige delar
Parkeringstabell for bustader: . Kolltveit — av
plassar pr.: Bildgyna o
Agotnes kommunen
Bustader: Bil |Sykkel |Bil |Sykkel |Bil | Sykkel
Bustader/rekk!e.hus med 4 eller BustRRnIN 5 i ) i ) i
faerre bustadeiningar
Bustadbygg/rekkjehus med 5 eller | g . jeining 15 3 |15] 3 |2| 2
fleire-bustadeiningar
TABELL2 Utrekningsgrunnlag: Omrdde:

Parkeringstabell for andre arealfgremal:

Minstekrav til p-plassar

Heile kommunen

pr.:
Verksemder: Bil Sykkel
Nzering (handel, forretning og kontor) 40 m? (BRA) 0,2
Industri/verkstad 100 m? (BRA) 1
Lager 250 m? (BRA) 1
Serveringsstader, bensinstasjon og overnatting 50 m? 0,6 0,5
Tenesteyting:
Helseinstitusjonar og skule/barnehage Arsverk 0,5 0,5
Idrettsanlegg og forsamlingslokale Kapasitet/10. sitjeplass| 0,6 0,5
Andre bygg og tiltak: Bil Sykkel
Fritidsbustad Brukseining 1 -

5
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Naust rped eige bnr./seksjons nr. — gjeld berre for Brukseining 0,5 0,5
reguleringsplanar

Smabatanlegg med 20 eller fleire batplassar 3 batplassar 1 0,5
Smabatanlegg med inntil 20 batplassar 3 batplassar 0,7 0,5

b. Minst 5% av parkeringsplassane (avrunda oppover til naermaste heile parkeringsplass) skal
utformast og vera reservert for rgrslehemma. Desse plassane skal ligga naerast mogleg
heis/hovudinngang. Heimel: PBL§ 11-9 nr. 5

c. Ved utrekning av tal pa parkeringsplassar skal det alltid rundast av oppover, til neermaste
heile parkeringsplass. Heimel: PBL§ 11-9 nr. 5

d. For stgrre idretts- og fleirbruksanlegg, industri-eller lagerbygningar o.l. kan det utarbeidast
ein parkeringsanalyse som dokumenterer tilfredsstillande Igysing for parkering. Heimel: PBL
§11-9nr.5

e. Seerskilte fgresegner for sykkelparkering:

1. Sykkelparkering skal ikkje vera til hinder/for fotgjengarar.

2. | bustadomrade skal sykkelparkering leggast til fellesareal innand@rs eller utandgrs, og
ikkje til den einskilde bustadeininga.

Heimel: PBL§ 11-9 nr. 5

7. Vatn og avlaup

a. Tiltak som skal knytast til privat eller offentleg vass og avlaupsanlegg skal ha godkjent
rammeplan for vass< og avlaupslgysing. Det skal ogsa dokumenterast tilstrekkeleg
vassforsyning, og at avlaupsanlegga tilfredsstiller FjellVAR/kommunen sine krav til bortleiing
og reinsing. Heimel: PBL § 11-9nr. 3

b. Utbyggingav vatn- og avlaupsnett skal.utfgrast etter gjeldande VA-norm og vera i trad med
Kommunedelplan for vassforsyning og avlaup/vassmiljg 2011-2022.

c. Tilkopling av private stikkleidningar skal godkjennast av kommunen, szrskilt med omsyn til
brannslgkking.

8. Overvatn

a. Overvasshandtering skal vurderast og gjerast greie for i reguleringsplanar og ved sgknad om
byggetiltak giennom ein plan for overvass- og flomhandtering. | byggjesaker skal ansvarsrett
for overvasshandtering (prosjektering og utfgring) ga fram av ein slik plan. Heimel: PBL § 11-
9,nr.3

b. Overvatn skal handterast lokalt og ope, dvs. gjennom infiltrasjon og fordrgyning i grunn og
opne vassvegar, utslepp til resipient eller pa annan mate utnyttast som ressurs, slik at det
naturlege kretslaupet til vatnet vert ivareteke og den sjglvreinsande evna naturen vert
utnytta.

c. Bygningar og anlegg skal utformast slik at naturlege flomvegar vert ivareteke, slik at
utbyggingsomradet eller tilgrensande og naerliggande omrade ikkje flaumer over.
9. Stgy

a. Gjeldande Retningsline for behandling av st@y i arealplanlegging (RBSA) skal leggast til grunn
for all utbygging. Heimel: PBL § 11-8 a.
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b.

| raud stgysone (jf. RBSA)er det ikkje tillate a fgra opp bygningar til stgyfglsam bruk. Dette
gjeld ikkje for tiltak pa eksisterande bygningar, sa lenge tiltaket ikkje fgrer til auke i talet pa
bustadeiningar. Heimel: PBL § 11-8 a.

I gul stgysone (jf. RBSA) skal det utarbeidast ei stgyfagleg utgreiing for a vurdera om
omradet kan byggast ut til stgyfglsam bruk. Denne utgreiinga ma dokumentera at gjeldande
krav er tilfredsstilt. Heimel: PBL § 11-8 a.

Dersom gjeldande reguleringsplan ligg i gul stgysone knytt til veg (jf. RBSA), skal det
vurderast om det er behov for & giennomfgra ei ny regulering, ev gjiennomfgra avbgtande
tiltak, slik at bygg til steyfglsam bruk vert oppfe@rt etter gjeldande regelverk. Heimel: PBL §
11-8 a.

10. Veg og samferdsle

a.

Ved opparbeiding av vegar, gater og mgteplassar skal:

1) Eksisterande tilkomstvegar nyttast der det.er mogleg.

2) Trafikksikker og allmenn tilgang gjennom omradet og til naeraste fellesareal, friluftsareal,
friluftsomrade, bustadomrade, skule, barnehage og anna offentleg og privat service
sikrast.

3) Utforminga skal fglgja Statens vegvesen si gjeldande handbok for vegnormalar.

4) Areal til grgfter, drenering, siktsoner og til lagring av sng skal hgyra til vegarealet, og ikkje
leggjast i tomteareala.

5) |samband med utbygging skal det gjerast ei vurdering av trafikksituasjonen i omradet,
med tanke pa sanering av farlege eller potensielt farlege avkgyrslar. Talet pa avkgyrslar
til offentlegveg skal haldast pa eit minimum.

Heimel: PBL§ 11-9 nr. 3.

11. Annan infrastruktur

a.

Nye og st@rre utvidingar av kabel- og leidningsanlegg i byggeomrade skal leggast til grunnen.
Heimel: PBL& 11-9 nr. 6.

Antennemaster og anlegg for mobilt kommunikasjonsnett skal ikkje plasserast i friomrade,
strandsona og verna naturomrade eller ved verna bygningar/bygningsmiljg. Heimel: PBL §§
11-9nr.6 0g 7.

12. Barn og unges interesser

a.

Statlege, regionale og kommunale planar/retningsliner/forskrifter som gjeld born og unges
interesser i planlegging skal leggast til grunn for byggetiltak og reguleringsplanar. Heimel: PBL
§§1-10g11-9nr.50g8.

Ein feresetnad for a kunna omdisponera areal som er i bruk av born og unge, er a samtidig
sikra erstatningsareal i neeromradet. Erstatningsarealet skal ha god og trygg
tilgjenge/tilkomst, tilsvarande storleik, kvalitetar og kunna nyttast til same bruk. Heimel: PBL
§8§1-10g11-9nr.50g8.

13. Universell utforming

a.

| alle reguleringsplanar skal det gjerast greie for universell utforming, bade internt i
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planomradet, men ogsa opp mot tilgrensande omrade Heimel: PBL§ 11-9 nr. 5

14. Estetikk og landskap

a. Ved oppfgring av nye bygningar og anlegg skal det leggast saerleg vekt pa god
landskapstilpassing og stadeigen byggeskikk. Plassering, utnyttingsgrad, volum, material- og
fargeval pa nye bygg skal sjdast i samanheng med eksisterande tomte- og utbyggingsstruktur
og tilgrensande bygg. Heimel: PBL §§ 11-9 nr. 6 og 7.

b. Tiltak skal underordnast landskapet pa ein slik mate at det ikkje bryt med horisontliner
(asprofilar og bakkekantar) eller kjem i konflikt/konkurranse med andre markerte
landskapstrekk. Heimel: PBL§ 11-9 nr. 6

c. Inngrep iterreng skal minimaliserast. Heimel: PBL § 11-9 nr. 6
Flatesprengde tomter eller skiemmande terrassering av landskapet bgr unngaast. PBL § 11-9
nr. 6.

e. Bygg og anlegg skal tilpassast eksisterande terreng. Det er ikkje tillate a bygga opp eller
sprenga flatt terreng for & unnga sokkel etasje/underetasje pa skraande tomter. Heimel: PBL
§11-9nr.6

f. Tiltak skal ha arkitektoniske kvalitetar og vera utfgrt i varige og miljgvenlege materialar.
Heimel: PBL§ 11-9nr. 6

g. Murar over 3 m skal avtrappast. Heimel: Pbl.§ 11-9 nr 6.

h. Det skal leggjast vekt pa god landskapstilpassing og stadeigen byggeskikk ved oppfgring av
nye bygningar og anlegg. Plassering, utnyttingsgrad, volum, material- og fargeval pa nye
bygg skal sjdast i samanheng med eksisterande tomte- og utbyggingsstruktur og tilgrensande
bygg. Utbygginga skal tilpassast landskap og eksisterande terreng. Heimel: PBL §§ 11-9 nr. 6
ognr.7

15. Kulturminne og kulturmiljg
a. lall arealplanlegging skal kulturminne og kulturmiljg dokumenterast og det skal visast til
korleis ein‘har sgkt 3 ivareta dette gjennom planforslag og plantiltak. Heimel: PBL § 11-9 nr. 7
b. Verneverdige enkeltbygningar og kulturmilj@, og andre kulturminne (som til dgmes
sjgbruksmiljg) skal i stgrst mogleg grad takast vare pa som bruksressursar og setjast i stand.
Heimel PBL § 11-9 nr. 7

16. Naturverdiar
a. |planlegging og utbygging av omrade med naturverdiar skal vegetasjon, bekkar, vatmark og
terrengformasjonar takast vare pa som grgne drag i landskapet. Vurdering av verdiane og
alternativ utnytting av omradet skal koma fram av sgknad/reguleringsplan. Heimel: PBL § 11-
9nré6.

17. Friluftsliv
a. Tiltak ma ikkje plasserast slik at dei er til hinder for allmenn ferdsel eller tilgang til LNF-
omrade, grgnstruktur og naerturterreng. Heimel: PBL §§ 11-9 nr 4.
b. Ireguleringsplanar skal eksisterande grgnstruktur og kulturlandskap nyttast som ein ressurs
for neermiljpet. Heimel: PBL §§ 11-9 nr4 og7.
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18. Energi
a. |byggeomrada skal klimavenlege bygg vurderast. Heimel: PBL §§ 11-9 nr 4.
b. Lokalisering og utforming av eit byggeomrade skal ta omsyn til energibruk, og bruk av
alternative fornybare energikjelder skal vurderast. Heimel: PBL § 11-9 nr 6.
c. Ved spknad om tiltak skal det gjerast greie for kva vurderingar som er gjort for a redusera

energibruk og klimautslepp, og kva alternative og fornybare energikjelder som er vurdert.
Heimel: PBL § 11-9 nr 4.

19. Byggegrense mot veg

a.

b.

Til ei kvar tid gjeldande Rammeplan for avkjgringar og byggegrenser pa riks- og fylkesvegar i
Hordaland skal leggjast til grunn for all utbygging. Heimel: PBL §§ 11-9 nr. 3 og nr. 5.
Byggegrense etter veglova §29 gjeld for kommunale vegar.

20. Byggjegrense langs sjg og vassdrag

a.

Funksjonell strandsone er byggjegrense mot sjg. Den funksjonelle strandsona gjeld ikkje for
naudsynte tiltak i landbruket eller tiltak i tilknyting til allmenta si bruk av strandsona som
gronstruktur og frilufts-/friomrade. Heimel: PBL § 1-8

Den funksjonelle strandsona gjeld ikkje som byggjegrense i naustformala, og i smabatformala
pa land. Heimel: PBL § 1-8; 3. ledd.

Byggjegrensa mot vassdrag er 30 meter. Denne byggjegrensa gjeld ikkje for naudsynte tiltak i
landbruket eller tiltak i tilknyting til allmenta si bruk av strandsona som grgnstruktur og
frilufts-/friomrade. Heimel: PBL § 1-8

21. Tiltak ved sj@ og vassdrag/klima

a. Nye tiltak i tilknyting til sjg skal dimensjonerast etter lokale tilhgve med omsyn til
sarbarheit knytt til ekstrem vind, h@g vasstand, straumforhold o.l. Heimel: PBL §§ 4-3 og
11-10nr. 2.

b. | planar og tiltak som legg til rette for utbygging i sjgkanten, skal byggjehggda for
overkant av golv.i 1. etg ikkje vere lagare enn 2,5 m.o.h. Heimel: PBL §§ 4-3 0og 11-10 nr.2.

DEL 2 - BYGG OG ANLEGG, PBL§11-7NR 1

1. Bustad
a. Fgremalet gjeld byggjeomrade for bustader med tilhgyrande tekniske anlegg, garasje, uthus,
vegar, parkering og anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr 1.
b. Krav til maksimal BYA og minste uteopphaldsaral (MUA) for bustader, og plankrav ved
fortetting innanfor den einskilde eigedom:
Omréde % MUA pr bustadeining® Fortetti.ng for det vert stilt krav om
BYA* reguleringsplan
Litle Sotra 30 % 100 m? 2
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Aksen Kolltveit -

Agotnes 30% 100 m? 2
@vrige delar av

kommunen 25% 200 m? 3

*Gjeld bade ved fortetting og utarbeiding av reguleringsplanar for bustad.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

c. Tiltak etter PBL §§ 20-1 og 20-2 innanfor for funksjonell strandsona er ikkje tillate. Heimel:
PBL§ 11-11 nr.5.
d. Tiltak skal plasserast og utformast slik at andre bustader i naeromradet ikkje far vesentleg tap
av utsyn, sol og luft/rom. Heimel: Pbl § 11-9 nr 5-6.
e. Ved etablering av carport/garasje skal ein kunna snu pa eigen tomt. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.
f. Kvalitetskrav til minste uteopphaldsareal (MUA):
1) Areala skal ha ei solrik plassering og vera skjerma mot sjenerande vind, ureining, stgy,
sterke elektromagnetiske felt og trafikkfare.
2) Areala skal ha eit utandgrs stgyniva i trad med gjeldande st@yforskrift.
3) Areala skal ha ei universell utforming i samsvar med forskrifter gjeve av departementet
(jamfgr PBL 08 § 27-8 og byggjesaksforskrifta).
4) Utbygde areal, trafikk- og parkeringsareal, fareomrade, areal brattare enn 1:3 og ikkje
allment tilgjengeleg areal skal ikkje reknast som ein del av MUA.
5) Terrassar, takterassar,altanar o.l skal ikkje reknast med som MUA.
Heimel: PBL § 11-9 nr 5.

g. Kvalitetskrav til leike- og uteopphaldsareal:
1) Ireguleringsplanar skal gode areal for barn og unge vektleggast. Desse areala skal ligga i
naerleiken av hovudtilkomst til bustaden.
2) Leike — og uteopphaldsareal bgr sa langt rad er vera del av ein samanhengande
grenstruktur.
3) Desse areala skal ha trafikksikker og solrik plassering og vera skjerma mot sjenerande
vind, ureining, stgy, sterke elektromagnetiske felt og trafikkfare.
4) Areala skal ha universell utforming og tilkomst i samsvar med gjeldande forskrifter
(jamfgr PBL 08 § 27-8 og byggjesaksforskrifta). Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5
5) Seereigne kvalitetar knytt til natur, vegetasjon, terreng og landskap, som t.d. naturlege
akebakkar og klatretre skal ivaretakast.
Heimel: PBL § 11-9.nr 5.
h. Dersom det ikkje vert bygd garasje samtidig med bustaden, skal det ved utrekning av samla
bygd areal (BYA) reserverast minst 50 m? for bygging av frittstaande garasje pr. bustadeining.
Heimel: PBL§ 11-9 nr 5.

2. Fritidsbustader

a. Fgremalet gjeld byggjeomrade for fritidsbustader med tilhgyrande tekniske anlegg, uthus og
anna fellesareal. Heimel PBL § 11-7 nr 1.
| omrade for fritidsbustad er fortetting med fritidsbustader tillate. Heimel PBL § 11-10 nr 1.
Rett til tilkomst og biloppstillingsplass skal dokumenterast og visast pa sgknad om Igyve til
tiltak. Heimel PBL § 11-9 nr 3.

o
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d. Pabygd eigedom i omrade for fritidsbustad er tilbygg og mindre tiltak, med unntak av
garasje tillate. Heimel PBL § 11-10 nr 1.

e. | omrade for fritidsbustader kan det det pr eigedom byggjast ein fritidsbustad med eit samla
BRA p4 inntil 110m°. Heimel PBL § 11-10 nr 1.

f. Eksisterande hytter kan utvidast til eit samla totalt BRA pa inntil 110 m* innanfor
eigedommen. Heimel PBL § 11-10 nr 1.

g. Det erikkje tillate med terrassar og rekkverk som gjev ein dominerande visuell verknad.
Heimel PBL § 11-10 nr 2.

3. Neering

a. Fgremalet gjeld omrade for etablering av naeringsverksemd med tilhgyrande tekniske anlegg,
vegar, parkering og anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr 1.

b. Ved nye tiltak skal det gjerast greie for miljgrelaterte tilhgve knytt til tiltaket, kva
konsekvensar dette kan fa for naeromradet, og korleis dei miljgrelaterte tilhgva, t.d. stgy og
forureining skal fglgjast opp ved permanent/drift. Heime: PBL § 11-7.nr 6.

c. Skjemmande anlegg og lagring skal skjermast mot omgjevnadene. Ubygde delar av tomta
skal i stgrst mogleg grad plantast til. Ved innhegning skal det gjerast greie for plassering av
gjerde, hggde, byggjemate og farge. Heimel: PBL § 11-10 nr 2.

d. Nye verksemder skal ikkje plasserast slik at dei vert til vesentleg ulempe for kringliggjande
busetnad eller offentlege f@gremal m.o.t. stgy, ureining eller andre negative konsekvensar for
miljget. Det skal etablerast grgne buffersoner innanfor det regulerte naeringsomradet mot
kringliggjande omrade. Heimel: PBL § 11-9 nr. 6.

e. |framtidige naeringsomrade skal det leggjast til rette for energireduserande tiltak. Heimel:
PBL§ 11-9 nr. 3.

4. Offentlegeller privat tenesteyting
a. Fgremalet gjeld omrade for privat eller offentleg tenesteyting med tilhgyrande vegar og
anlegg. Heimel PBL § 11-7 nr.1.

5. Idrettsanlegg
a. Fgremalet gjeld byggjeomrade for idrettsanlegg med tilhgyrande vegar, bygningar og anlegg.
Heimel PBL § 11-7 nr 1.

6. Andre typar bygg og anlegg - naust
a. Fgremalet gjeld byggjeomrade for naust, smabatanlegg pa land og opptrekk/utslepp for bat.
Heimel: PBL § 11-7 nr 1.
b. Naust er bygningar for oppbevaring av batar, utstyr for bruk av bat og fiskereiskap. Heimel:
PBL§ 11-9 nr5.

c. Naust skal ikkje omdisponerast eller nyttast som fritidsbustad eller bustad. Heimel: PBL § 11-9
nr5.
d. Utforming, estetikk og landskap:

1) Nausta skal ha eit volum og ei utforming som viser til bruken av bygget, og skal ikkje ha
preg av a vera ein fritidsbustad.

11
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2) Fargebruk og materialbruk i murar, kledning, dgrer og tak skal bidra til vidareutvikling av
den tradisjonelle byggeskikken.

3) Naust kan grupperast i grupper pa to til fem naust. Naust i rekkjer skal forskyvast eller
saksast i fra kvarandre, og fasadane skal brytast opp for &8 unnga eit samanhengande
fasadeutrykk.

4) Naust skal oppf@rast som separate einingar, med intern variasjon i storleik, breidde og
hggde.

5) Det skal vere mogleg for dlmenta 3 ferdast framfor naust og mellom naust/naustgrupper.
Det er ikkje tillate med gjerde/ levegg eller andre stengslar i naustomrade.

6) Lokalisering og utforming av naust skal ikkje utlgyse store terrenginngrep, og vera best
mogleg tilpassa tradisjonelle naust i omradet.

7) Det skal takast sarleg omsyn til bygde omgjevnader der det er eksisterande, SEFRAK-
registrerte naust.

Heimel: PBL§§ 11-9 nr. 3,5 0g 6 og 11-11 nr. 5.

Naust og tilhgyrande anlegg og aktivitetar skal ikkje hindre fri ferdseli strandsona Heimel: PBL
§11-11 nr. 5.

Reguleringsplan og situasjonsplan skal dokumentere dlmenta sin tilgang til og langs
strandsona. Heimel: PBL § 11-9 nr. 8.

Naust kan ha eit enkelt toalettrom med handvask og innlagt kaldt vatn. Det er ikkje tillate
med innlegging av varmtvassbehaldar. Heimel: PBL.§ 11-9 nr 3.

Rett til veg med snuplass og parkeringsplass, i gangavstand fra naustet, skal dokumenterast
og visast pa sgknad om Igyve til tiltak. Heimel: PBL-§ 11-9 nr 5.

Storesund har eigne fgresegner knytt til feresegnomrade 8.

7. Kombinert formal for anlegg og bygg

a.

Formalet gjeld ulike kombinasjonar av bustad, naering, offentleg privat tenesteyting og
naust.

Kombinert formal pa Gangstggarden er knytt til giennomfgringssone H810_9. Formalet er ein
kombinasjon av nzering og bustad.

Kombinerte formal pa Misje er knytt til giennomfgringssone H810_35 og H810_36. Formalet
er ein kombinasjon av neering, bustad, naust og samferdsle.

Kombinerte formal pa Solsvika er knytt til giennomfgringssone H810 37 og H810 38.
Formalet er ein.kombinasjon av naering, bustad, naust og samferdsle.

Kombinert formal pd Syltgyna er knytt til Féresegnsomrade 10. Formalet er ein kombinasjon
av neaering og offentleg og privat tenesteyting.

DEL 3 — SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR, PBL § 11-7 NR 2

1. Veg

a.

Feremalet gjeld eksisterande og framtidige privat og offentlege vegar, gang- og sykkelvegar
og fortau. Heimel: PBL § 11-7 nr 2.

Kraft- og teleleidningar skal leggjast i jordkabel der det er mogleg i samband med veg- og
bustadutbygging. Heimel: PBL § 11-10 nr 2.

B
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c. Vegane skal plasserast i terrenget pa ein mate som reduserer skjeringar/fyllingar til eit
minimum. Heimel: PBL § 11-9 nr 6.

2. Hamn
a. Fgremalet gjeld private og offentlege hamner. Heimel: PBL § 11-7 nr 2.
b. Det kan etablerast gjestehamn innanfor formalet. Denne hamna skal ikkje nyttast som
smabathamn med faste plassar. Heimel: PBL § 11-9 nr 3.
c. Ein del avhamna skal tilpassast for mindre batar, for a sikra tilgang til beredskapsbatar.
Heimel: PBL § 11-10 nr 2.

3. Parkering
a. Fgremalet gjeld stgrre parkeringsanlegg i tilknyting til utfartsomrade, friluftsomrade,
badeplassar o.l. Heimel: PBL § 11-7 nr 2.
b. Det skal etablerast oppstillingsplass for syklar i tilknyting til utfartsomrade, friluftsomrade,
badeplassar o.l. PBL § 11-9 nr 6.

DEL 4 — GRONSTRUKTUR, PBL § 11-7.NR 3

1. Grognstruktur
a. Fgremalet gjeld omrade for generell grgnstruktur. Heimel: PBL § 11-7 nr 3.

2. Friomrade
a. Fgremalet gjeld omrade for grgnstruktur — friomrade. Heimel: PBL § 11-7 nr 3.
b. Tiltak somfremijar friluftslivet er tillate. Desse tiltaka ma ha allmenn tilgang og bruksrett.
c. Det skal takast saerleg omsyn til lokalt friluftsliv. Heimel: Pbl. § 11-9 nr. 6.

3. Turdrag
a. »Turdrag er areal opparbeida som ein gjennomgaande offentleg tilgjengeleg turveg, med
standard opp til gang- og sykkelveg. Heimel: PBL § 11-7 nr 4.

DEL 5 — LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE, PBL 11-7 NR 5

1. Felles fgresegner for Landbruks-, natur- og friluftsomrade
a. Eksisterande bygg kan haldast ved like, og gjenreising etter brann eller naturskade er tillate.
Rehabiliterte og gjenreiste bygg kan ha inntil same storleik som opphavleg bygg. Opphavlege
bygningskonstruksjonar og detaljer skal sgkast bevart. Naust skal ikkje omdisponerast til
bustad/fritidsbustad. Heimel: PBL§ 11-9 nr 6
b. Ved plassering av nye tiltak skal det sarleg takast omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser. Det skal ikkje gjevast Igyve til tiltak som kjem i
konflikt med verdifulle kulturminne eller forstyrrar heilskapen i verdifulle kulturlandskap.
Heimel: PBL§§ 11-9 nr.6 og nr. 7.
Ny utbygging skal lokaliserast i tilknyting til eksisterande avkjgrsle mot offentleg veg. Dersom

o

eksisterande avkjgrsle ikkje er tilfredstillande etter gjeldande vegnormal, skal avkjgrsla
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utbetrast fgr det kan gjevast Igyve til nye bustadeiningar. Heimel: PBL § 11-11 nr.2.

Det skal ikkje utfgrast tiltak pa dyrka eller dyrkbar mark, pa samanhengande innmarksbeite
eller pa samanhengande skogsomrade av hgg bonitet. Dette gjeld ogsa for tilkomstveg.
Heimel: PBL § 11-11 nr.2.

2. Landbruks-, natur og friluftsomrade

a.

b.

@

f.

Feremalet gjeld landbruks- natur og friluftsomrade med ngdvendige tiltak for landbruk og
gardsbasert naeringsverksemd basert pa garden sine ressursar. Heimel: PBL § 11-7 nr 5,
bokstav a.

Funksjonell strandsone er byggjegrense i landbruks-, natur-, og friluftsomrade. Heimel: PBL §
11-9nr5.

Pa bygd eigedom kan fglgjande tiltak tillatast i tilknyting til tunet (Omrade lenger vekk enn 25
meter frd bustadhuset er ikkje a rekne som del av tunet):

1) Tiltak etter PBL. § 20-1, 1. ledd, bokstav c.

2) Tiltak som kjem inn under PBL. §§ 20-2,20-3 og 20-4.

3) Etablering av vass og kloakkanlegg.

Heimel: PBL § 11-11 nr 1.

Tiltak for landbruket skal plasserast slik at dei passar best mogleg inn i kulturlandskapet, Ved
plassering skal det seerleg takast omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, jordvern, landskap
og andre allmenne interesser. Heimel: PBL §§ 1-8 og 11-11 nr. 4.

Layve til oppfaring av ny bustad knytt til landbruket skal berre tillatast nar det vert
dokumentert at dette er naudsynt av omsyn til tradisjonelllandbruksdrift pa eigedomen, og
det fra for ikkje.er meir enn ei bustadeining pa eigedomen. Bustaden skal plasserast i
tilknyting til gardstunet. Heimel: Pbl § 11-11 nr. 1.

Minste uteopphaldsareal (MUA) er 250m’ per bustadeininga. Heimel: PBL § 11-9 nr 5.

3. LNF-Spreidd bustadbygging

a.

Fgremalet gjeld spreidd bustadbygging med tilhgyrande tekniske anlegg, garasje, uthus,
vegar, parkering. Heimel: PBL § 11-7 nr 5, bokstav b.

Bustadtypen innanfor LNF-spreidd skal vera bustadhus med inntil to einingar. Heimel: PBL §
11-11 nr. 2.

Ei byggjekvote vert utlgyst ved fradeling av ei ny bustadtomt eller ved oppfgring av ei ny
bustadeining. Eventuelle reguleringsplanar innanfor LNF-spreidd tek ogsa av byggjekvotene.
Heimel: PBL § 11-12 nr. 2.

b. Pa bygd bustadeigedom kan fglgjande tiltak tillatast i tilknyting til tunet (Omrade lenger vekk

C.

enn 25 meter fra bustadhuset er ikkje a rekne som del av tunet):

1) Tiltak etter PBL. § 20-1, 1. ledd, bokstav c.

2) Tiltak som kjem inn under PBL. §§ 20-2, 20-3 og 20-4.

3) Etablering av vass og kloakkanlegg.

Heimel: PBL § 11-11 nr. 2.

Maksimal utnytting i LNF-spreidd:

1) Bygd areal (BYA) kan ikkje overstiga 20%.

2) Dersom det ikkje vert bygd garasje samtidig med bustaden, skal det ved utrekning av

B
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samla bygd areal (BYA) reserverast minst 50m? for bygging av frittstdande garasje pr.
bustadeining.

3) Etter utbygging skal det vera att eit minste uteopphaldsareal (MUA) p& 250m? pr.
bustadeininga.

Heimel: Pbl § 11-9 nr 5.

d. Ved fradeling skal tomter vera minst 1000m? Heimel: PBL § 11-9 nr 5.
e. Tiltak og utbygging skal vera i trad med utbyggingsmgnsteret for LNF-spreidd, og maks tal for
bustadeiningar i planperioden vert vist i tabellen nedanfor:
Heimel: PBL § 11-11 nr. 2.
Stadnamn LNF-spreidd omrade Bustadeiningar 2014-
2026
Nordre Fjell (Turgyna, Misje, Solsvika, Landro og
. A 31
Vindenes
Sekkingstad og Skalvika B 12
@yane i Vest (Algrgyna, Langgyna, Lokgyna,
C 15
Syltgyna)
Midtre Fjell (Skoge, Ase, Ulveseth, Tveita, Bratten,
. . D 30
Nordvika, Nese, Ekren og Fjell)
Sgre Fjell (Kallestad, Trengereid, Dala, Tellnes og £ 20
Haganes)
Lie og Ekerhovda F 30
Fjeereide og Morland G 8
Geitanger H 1

DEL 6 — BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@YRANDE
STRANDSONE, PBL § 11-7 NR 6

1. Bruk og vern av sjg og vassdrag, fleirbruksomrade

a.
b.

o

Fgremalet er fleirbruksomrade for natur, friluftsliv, ferdsle og fiske. Heimel: PBL § 11-7 nr 6.
Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsle eller fiske er ikkje tillate,
inkludert flytebrygger og kaianlegg. Unntak er areal framfor formal pa land som opnar for
naustbygging, fortgying av anlegg for akvakultur eller utlegging av sjgleidningar for vatn,
avlaup, varmepumper, straum- og telenett. Heimel: PBL § 11-11 nr. 3.

Framfor omrade som opnar for naustbygging pa land kan det leggjast til rette for batplassar,
men maks ein pr. naust. Heimel: PBL § 11-11 nr. 3.

For & unnga at heile strandsona vert beslaglagt med ulike typar kaiar/bryggjer/utliggjarar, bgr
tiltaka samordnas med felles sgknad om tiltak. Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

B
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e. Nye kaiar, bryggje og utliggjarar ma sjaast i samanheng med dei eksisterande anlegg, og
vurderast ut fra kravet om at det berre skal etablerast ein batplass pr. naust og at anlegga
skal grupperast. Heimel: PBL § 11-11 nr. 5
Bryggjer skal etablerast utan store, irreversible terrenginngrep. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5.

g. Strandsona skal vera tilgjengeleg for allmenta. Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

h. Akvakulturanlegg/marinbiologisk produksjon i overflata skal ikkje lokaliserast naerare enn
200 meter fra sikra sjgfuglomrade, friluftsomrade, badeplassar og szerleg verneverdige kultur
og sjpbruksmiljg. Anlegg skal ikkje hindra eller sperre tradisjonelle ferdselsarer for
smabattrafikk. Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

2. Smabathamn

a. Ved sgknad om utlegging av flytebrygger og smabatanlegg skal det dokumenterast kvar
vedlikehald av batar og utstyr skal utfgrast, og vidare dokumenterast at verksemda ikkje
forureinar omgjevnadene pa noko vis. Heimel: PBL § 11-9 nr. 6.

b. Detskal leggast til rette for enkel tilkomst til sjg for mjuke batfartgy som kajakk og kano.
Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

c. Smabatanlegg skal ha slipp/batopptrekk. Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

Nye kaiar, bryggje og utliggjarar ma sjaast i samanheng med dei eksisterande anlegg, og
vurderast ut fra kravet om at det berre skal etablerast ein batplass pr. naust og at anlegga
skal grupperast. Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

e. Anlegg skal samordnast slik at ikkje heile strandsona vert beslaglagt med ulike typar
kaiar/bryggjer/utliggjarar. Slike anlegg skal ikkje vere til hinder for allmenn tilgjenge eller
ferdsle langs ogi strandsona. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5.

Allmenn tilgjenge til sjg skal sikrast. Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

g. Behov for tilrettelagt temmestasjon for batar og bustadbilar skal vurderast. Heimel: PBL §
11-9.nr. 6.

h. Forsvarleg handtering av.forureina avfallsstoff i samband med vedlikehald av batar skal
sikrast. Lgysing for dette skal leggast ved spknad om tiltak, og godkjennast av
forureiningsmynde i kommunen. Heimel: PBL § 11-11 nr. 6.

3. Ferdsle
a. Fgremaletviser farvatnet som ferdsleare. Heimel: PBL § 11-7 nr 6.
b. Tiltak som kanvere til hinder for sjgtrafikk i leia er ikkje tillate. Heimel: PBL § 11-11 nr. 3.

3. Friluftsomrade
c. Fgremalet er generelt friluftsomrade i sj@ og i strandsona. Heimel: PBL § 11-7 nr 6.
a. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv og ferdsle er ikkje tillate, inkludert
flytebrygger og kaianlegg. Heimel: PBL § 11-11 nr. 3.
b. Pa badeplassar skal tiltak som krev sgknad og lgyve etter PBL § 20-1 innga i reguleringsplan.
Reguleringsplanen skal vise plassering, planeringshggder og terrenghandsaming. Heimel: PBL
§11-9nr. 1.

4. Naturomrade

16

B



OFFENTLEG ETTERSYN 01.07.2014 Arealdelen til kommuneplanen 2014-2026

a. Fgremalet skal sikra naturverdiane og bevara omrada for framtida. Heimel: Pbl § 11-7 nr. 6

5. Akvakultur

a. Fgremalet er akvakulturomrade. Heimel: Pbl § 11-7 nr. 6

b. Tiltak som kan hindra eller forstyrra akvakulturverksemd, skal ikkje tillatast pa eller i
nzerleiken av omrada. Heimel: PBL § 11-11 nr 5.

c. Sgknader om tiltak/inngrep pa eller i naerleiken av omrada, skal leggjast fram for Hordaland
fylkeskommune for uttale, fgr vedtak vert fatta. Heimel: Pbl § 11-7 nr. 6

d. Kommunen kan etter eige skjgn krevja reguleringsplan, om tiltaket sin art eller omfang krev
naerare retningsliner/ foresegner. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 8.

e. Dersom produksjonen vert lagt ned eller flyttar, skal ny marinbiologisk produksjon ha
forerett. Ved brukskonflikt skal normalt andre interesser vike. Heimel: PBL § 11-11 nr 5.

f. I naerleiken av akvakulturomrada ma det visast seerleg varsemd ved lokalisering av tiltak som
kan redusera verdien av desse omrada, t. d. stgrre kloakkutslepp, skjelsandopptak eller tiltak
som kan hindra tilkomsten til omradet. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6.

g. |akvakulturomradet i Nordvika gjeld skal det takast seerleg omsyn til elveosen ved
installasjonar i sj@. Heimel: PBL § 11-11 nr 3.

6. Fiske
a. Fgremalet er fiske, kaste og lassettingsplass, og gyteomrade. Heimel: Pbl § 11-7 nr. 6.
b. Tiltak som kan hindra fiske, kaste og |&ssetting, og gyte skal ikkje tillatast pa eller i naerleiken
av omrada. Heimel:PBL § 11-11 nr 3.
c. Segknader om tiltak/inngrep pa eller i naerleiken av omrada, skal leggjast fram for
fiskeridirektoratet for uttale, fgr vedtak vert fatta. Heimel: PBL § 11-11 nr 3.

7. Rastoffutvinning
a. Formalet er omrade for uttak av skjelsand. Heimel: Pbl § 11-7 nr. 6.

DEL 7= OMSYNSSONER, PBL § 11-8

1. Faresone-Hggspent
a. Innanforsonene H370_1 - H370_9 hggspenningsanlegg skal plassering av bygningar
fglgja krava etter regelverket som kjem inn under El-tilsynslova . Heimel: PBL § 11-8,
bokstav a.

2. Faresone -Flystgy

b. Sone H210 1 er raud flystgysone etter gjeldande retningsline for behandling av stgy i
arealplanlegging. Heimel: PBL § 11-8, bokstav a.

c. Sonene H210_2 —Sone H210_4 er gul flystgysoner etter gjeldande retningsline for
behandling av stgy i arealplanlegging. Heimel: PBL § 11-8, bokstav a.

d. For godkjente reguleringsplanar vist med omsynssone H900 1 —H900_92 og godkjente
byggesgknader skal stgygrense pa 55dB i gul flystgysone nyttast. Heimel: PBL § 11-8,
bokstav a.
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3. Gjennomfgringssone
e. For omrada med omsynssone H810_1 — H810_71 er det krav om samla reguleringsplan.
Saerskilte feresegner og rekkjefglgjekrav for omrada er vist i tabellen nedanfor:
Heimel: PBL § 11-8, bokstav e.

Gjennomfgrings- Stadnamn S'aerskllte kr.av 0og omsyn \{ed Rekkjefglgjekrav*
sone giennomfgring av regulering
H810_ 1 Megvika - Samanhengande grgnstruktur.
- Tilkomst til neerturterreng.
H810 2 Bjorgyna - Heile omradet skal sjdast i - Heilskapleg Igysing
samanheng. for veg og
- Vestrepollen skal vurderast som parkering.
tilrettelagt badeplass. Tilrettelagt
- Grgnstruktur og allmenn tilgjenge badeplass og
til sjp og badeplass skal sikrast. friomrade.
- Batopptrekk/slipp
H810 3 Trengereid |- Eksisterande avkjgrsle skal nyttast |- Snarveg mot
som. tilkomst. Stemmegarden
- Landskapsanalyse som grunnlag for (planID 20110011)
reguleringa.
H810 4 Lokgyna - Allmenn tilgjenge til sjg.
- Batopptrekk/slipp
H810 5 Spjeld - Landskapsanalyse som grunnlag for |-  Snarveg til/gjennom
reguleringa. eksisterande
- 'Parkeringsplass knytt til bustadomradet.
friluftsomradet. - Parkering for
- Snarvegar til/gjennom eksisterande turgaarar.
bustadomrade. Tilgang til
friluftsomrade, naerturterreng og
Nordsjgldypa .
- Kan ikkje regulerast fgr i siste del
av planperioden (2020-2026).
- Vurder ei intern utbyggingstakt.
H810_6 Spjeld - Fellesinteresser i omradet. - Parkeringsplass i
- Parkering for brukarar av tilknyting til
grendehuset og i tilknyting til grendehus,
turomrade og smabathamn. turomrade og
- Gregnstruktur og allmenn tilgang til smabathamn.
Sj@.
H810_7 Kolltveit - Tilkomst til naerturterreng.
- Eksisterande snarveg/sti skal
ivaretakast.
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H810-8 Mgvika - Utvikling av omradet skal ikkje Friluftsomradet skal
hindre tilkomst for eksisterande tilretteleggast og
fritidsbustad i s@rvest. vere tilgjengelig for

allmenta.

H810_9 Gangstggar

den

H810 9 Knappskog |- St@y- og landskapsanalyse som Omradet skal ikkje

grunnlag for reguleringsplan. regulerast fgr
reguleringsplan for
ny fylkesveg Fv561
er vedteken.

H810_10 Liaskjeeret |- H810_10og 11 skal sjaasti
samanheng.

H810 11 Liaskjeeret |- H810_10 og/11 skal sjaast i
samanheng.

H810 12 Oksen

H810 13 Landro - Allmenn tilgjenge til sjg. Parkeringsplass.

- Tilpassing til historisk sjgbruksmiljg
(sjobruksmiljg A).

- . Omsyn til kulturverdiar, med fokus
pa vern gjennom bruk.

H810 14 Valen - Omsyn til bla-gr@n korridor. Bglgjebrytar

- . Tilkomst til naerturterreng .

- Allmenn tilgjenge til sjg.
H810_15 Brattholmen |- Samanhengande og

/Snekkevik giennomgaande grgnstruktur.

H810_16 Ebbesvika
H810_ 17 Megvika -~ Grgnstruktur

- Tilkomst til neerturterreng og

Midtmarka.

H810_18 Megvika - Samanhengande grgnstruktur fra
nord til sgr.

- Tilkomst til nerturterreng.

H810_19 Nese

H810_20 Bjorgyna

H810_21 Bjorgyna

H810_22 Bjorgyna

H810 23 Ebbesvika

H810_24 Snekkevik - Ved regulering kan det vurderast ei Heilskapleg plan for
oppdeling av omradet. teknisk infrastruktur

(veg, vatn og
avlaup).

H810_25 Straume

H810 26 Tellnes - Omsyn til Bjgrkedalenvassdraget.

B
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H810_27 Knarrevik Reguleringsplan skal sikra at
fasadar og arkitektur med
kulturhistorisk verdi vert
ivaretekne.

H810_28 Foldnes Kan ikkje regulerast
for overordna plan
for nordre del av
Litle Sotra er
vedteken.

H810 29 Foldnes Kan ikkje regulerast
f@ér overordna plan
for nordre del av
Litle Sotra er
vedteken.

H810 30 Anglavika Kan ikkje regulerast
feér overordna plan
for nordre del av
Litle Sotra er
vedteken.

H810 31 Anglavika Kan.ikkje regulerast
fér overordna plan
for nordre del av
Litle Sotra er
vedteken.

H810 32 Vage Kan ikkje regulerast
for overordna plan
for nordre del av
Litle Sotra er
vedteken.

H810 33 Eide Krav om omraderegulering. Konsekvensutgreiin
Tiltak i trad med gjeldande g (KU) av endra
reguleringsplan kan gjennomfgrast. arealformal til
Landskapsanalyse som grunnlag for naering.
reguleringa. Vegen skal utbetrast
Planarbeidet skal vurdera fram eller byggast
lokalisering av hamn. ny fram til Fv211.

H810 34 Turgyna

H810_35 Misje Allmenn tilgjenge til sjg.

Heilskapleg utvikling av staden
Misje.
Utvikling i samanheng med andre
planar i omradet.
Utforming med omsyn til
kulturhistoria knytt til fiskeri og
kystkultur.
e 20
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H810 36 Misje - Allmenn tilgjenge til sjg.

- Heilskapleg utvikling av staden
Misje.

- Utvikling i samanheng med andre
planar i omradet.

- Utforming med omsyn til
kulturhistoria knytt til fiskeri og
kystkultur.

H810_37 Solsvik - Allmenn tilgjenge til sjg.

- Heilskapleg utvikling av staden
Solsvika.

- Utvikling i samanheng medandre
planar i omradet.

- Utforming med omsyn til
kulturhistoria knytt til kystkultur og
kommunikasjonssenter.

H810_38 Solsvik - Allmenn tilgjenge til sjg.

- Heilskapleg utvikling av staden
Solsvika.

- Utvikling i samanheng med andre
planari omradet.

= Utforming med omsyn til
kulturhistoria knytt til kystkultur og
kommunikasjonssenter.

H810 39 Landro - ' Vurder gang- ogsykkelveg langs
planomradet, og vest til
Landrovegen, Fv211.

H810 40 Angeltveit- |- Allmenntilgjenge til sj@.

sjgen - Utvikling skal tilpassast og ta
omsyn til eksisterande naustmiljg.

- Det skal etablerast eitt samla
anlegg pa den mest tenelege
staden innanfor omradet.

- Omsyn til ver- og klimaforhold.

- Lgyse transport pa bade land og sjg
som anlegget utlgyser

- Vurdera konflikt med
bustadomrade, natur- landbruks-
og friluftsinteresser.

- Anlegget skal framsta som tenleg
for brukarar med tilknyting til
omradet, og tilreisande brukarar.

H810 41 Eide - Allmenn tilgjenge til sj@.
- Batoptrekk/slipp
H810 42 Sekkingstad |- Barnehage skal plasserast innanfor
omradet.
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H810 43 Misje Allmenn tilgjenge til sjg.

Tilpassing til historisk naustmiljg og
farlei skal vektleggast.
Straumforholda i sundet skal
vurderast f@r regulering.

H810 44 Skalvika

H810_45 Sekkingstad

H810_46 Syltgyna

H810_47 Vindenes Allmenn tilgjenge til friomrade og
Sj@.

Parkeringsplass i tilknyting til
friomrade.

H810 48 Ulveset Gjennomgaande grgnstruktur
Tilkomst til neerturterreng og
Midtmarka.

H810 49 Ulveset Gjennomgaande grgnstruktur
Tilkomst til neerturterreng og
Midtmarka.

H810_50 Ase

H810_51 Ase Allmenn tilgjenge
Batopptrekk/slipp

H810_52 Ekren

H810_53 Fjellspollen

H810 54 Trengereids Behovsanalyse knytt til batplassar

pollen f@ér oppstart av regulering.
Sjaast i samanheng med allereie
regulert smabathamn.

H810 55 Trengereid Det skal planleggast for ein meir Omradet skal ikkje
konsentrert bustadtype, da regulerast fgr
omradet ligg naert opp til reguleringsplan for ny
kommunesenteret i Sund. fylkesveg Fv555 er
Tilkomst ma sjaast i samanheng vedteken.
med utviklinga i Sund.

Gjennomgaande grgnstruktur.
Tilkomst til neerturterreng.
Eksisterande stiar skal ivaretakast.

H810 56 Tellnes

H810_57 Tellnes Allmenn tilgjenge til sjg.
Batopptrekk/slipp

H810_58 Ekerhovd

H810 59 Dgsje Plassering av tiltak og avgrensing
av neeringsareal ma tilpassast VA-
buffer og avlaupssoner.

H810_60 Bildgypollen Allmenn tilgjenge til sj@.

Batopptrekk/slipp
H810_61 Valen Tilkomst til naerturterreng.
e 22
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H810 62 Arefjord - Allmenn tilgjenge til sjg.
- Batopptrekk/slipp
- God lgysing for parkering

H810_63 Fjell Gard - Krav om omraderegulering.

- Utvikling med omsyn til historia
knytt til staden.

- Utnytte Fjellvassdraget og
kulturlandskap som kvalitetar i
planlegginga.

- Heilskapleg planlegging av
eksisterande og framtidige
funksjonar.

H810 64 Sekkingstad - Tilknyting til
offentleg vatn og
avlaup.

H810_65 Eide - Vedregulering kan det vurderastei |- Heilskapleg plan for

oppdeling av omradet. tilknyting til
offentleg vatn og
avlaup.

H810 66 Landro

nordvest

H810_67 Kartveit - Tilknyting til
offentleg vatn og
avlaup.

H810_68 Kartveit - Tilknyting til
offentleg vatn og
avlaup.

H810 69 Landrosgr |- Tilkomsttil neerturterreng.

- Vurder ei intern utbyggingstakt.

H810_70 Fiell

H810 71 Landro

nordaust
H810-73 Kolltveit
H810-76 Kolltveit

*Rekkjefplgjekrav skal knytast til brukslgyve ved oppf@ring av tiltak.
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f. For omrada med omsynssone H810_74 — H810_75 er det krav om kommunedelplan.

H810 74 :

- Sona omfattar omradet som vil kunne verte omfatta av planarbeidet for framtidig
naeringsutvikling.

- Plangrensa vert fastsett i planprogrammet.

- Tiltak i samsvar med gjeldande plan kan gjennomfg@rast.

- Planstrategien fastset oppstart av planarbeidet

H810_75:

- Sona omfattar nordre Litle Sotra
- Plangrensa vert fastsett i planprogrammet.

- Tiltak i samsvar med gjeldande plan kan gjennomfgrast.
- Planstrategien fastset oppstart av planarbeidet

Seerskilte fgresegner er vist i tabellen nedanfor:

Gjennomfgrings-sone

Stadnamn

Sarskilte krav og omsyn ved gjennomfgring av
regulering

H810-74 Vindeneskvarven |- Behovsanalyse, neering, skal vera utarbeida fgr
oppstart av arbeidet med kommunedelplan.

- Det skal sikrast ei heilskapleg utvikling av
naeringsomrade med utgangspunkt i eit nasjonalt
eller regionalt behov.

- Samferdsel og Infrastruktur.

- Det vert ikkje opna for bustad i tilknyting til
naeringsutvikling.

Det skal takast saerskilt omsyn til friluftsliv,
kulturmiljg og kulturminne

- . Automatisk freda fornminne.

- Eksisterande bustadstruktur pa Vindenes skal
vidarefgrast.

H810-75 Litle Sotranord.. |-  Friluftsliv og naer-turterreng.

- Overordna plan for teknisk infrastruktur.

- Sosial infrastruktur

- Utbyggingsmgnster og utbyggingstakt.

- Fortettingspotensiale i eksisterande busetnad.
- Vurdere transformasjon fritidsbustad til bustad.

Heimel: PBL § 11-8, bokstav e.

4. Omsynssone friluftsliv og grgnstruktur

| sonene H530 og H540 er friluftsliv og natur seerskilte viktig interesser. | desse omrada skal
naturkvalitetar og verdiar knytt til friluftsliv og landbruk bevarast for komande generasjonar.
Heimel: PBL § 11-8, bokstav ¢

o

a o

Sonene skal sikra levande og samanhengande natur- og kulturlandskap for framtida.
Tradisjonell landbruksdrift er viktig for a oppretthalda landskapskvalitetane i omrada.
Tilgjenge for allmenta skal ivaretakast. Heimel: PBL § 11-8, bokstav c.
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Eksisterande stiar og tilkomst til desse skal ivaretakast. Heimel: PBL § 11-8, bokstav c.
Tilrettelegging for friluftsliv og landbruk i samsvar med arealformalet kan tillatast innanfor
sonene dersom viktige gkologiske funksjonar vert oppretthaldne . Heimel: PBL § 11-8,
bokstav c.

Midtmarka (H540_10), Foldnesmarka (H540 _5) og Liatarnet (H540_20) er dei store
samanhengande utmarksareala i kommunen. Heimel: PBL § 11-8, bokstav c.

Tiltak som er i strid med arealformalet og omsynet til friluftsliv er ikkje tillate. Naudsynte
kommunaltekniske anlegg som kjem samfunnet til gode kan tillatast. Heimel: PBL § 11-8,
bokstav c.

Bevaringssone naturmiljg

a. Sona H560_1 - Fjellvassdraget skal det oppretthaldast eit naturleg vegetasjonsbelte som
motverkar avrenning og sikrar levestad for planter og dyr. Denne fgresegna gjeld likevel
ikkje for byggverk som star i ngdvendig samanheng med vassdraget, eller der det trengs
opning for a sikre tilgang til vassdraget. Heimel: PBL § 11-11 nr. 5 og Vassressurslova
(VRL) § 11.

Bevaringssone kulturmiljg

a. For bevaringssonene kulturmiljgp H570_1 og 3 Storasund og Landro skal tiltak utformast
og lokaliserast slik at dei sikrar det historiske miljget knytt til Fjell sin kystkultur.

b. For bevaringssona kulturmiljgp H570_2 Knarrevika skal tiltak utformast og lokaliserast slik
at dei sikrar kulturmiljget knytt til Fjell sin tidlige industrihistorie. Heimel: PBL § 11-8,
bokstav c.

Sikringssone drikkevasskjelde
a. Felles fgresegner for klausulerte drikkevatn'sone H110_1 —H110_3:

1)  Aktivitet knytt til etablering og vedlikehald av anlegg for vassverket er tillate.

2) Bading for menneske og dyr, og vassport er ikkje tillate.

3) Fiske er tillate for grunneigarar med eigedomsrett til vatnet, og for oppsitjarar med
tinglyst rett til fiske.

4) Fritidsaktivitetar eller naeringsverksemd som inneber 3 sl3 leir, stemner/samlingar,
bruk av bat og liknande er ikkje tillate.

5) Deterikkje tillate a setja opp telt eller sla leir innanfor nedbgrsfelta. Riding, og anna
ferdsle skalikkje f@ra til fare for forureining av vasskjelda. Hundar skal haldast i band.

6) Avfgring fra hundar og hestar i nedbgrsfeltet samlas opp og fjernast fra
verkeomradet.

7) Militeergving er ikkje tillate.

8) Lagring og/eller deponi av gjenstandar, avfall, slam eller liknande som kan koma til 3
forureina vasskjelda, er ikkje tillate. Dette gjeld ogsa for oljeprodukt og
stoff/kjemikaliar .

9) Lagring, deponi og bruk av pesticid (plantevernmiddel) i fareklassane «sveert giftig»,
«giftign» og «Helseskadelig» er ikkje tillate. Kommunen kan gi dispensasjon fra
forbodet etter ei konkret vurdering av produkt og bruk.
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10) Nydyrking av landbruksareal er tillate, men skal ikkje fgra til vesentleg auka
forureining i Kgrelen.

11) Gjgdsel kan brukast i landbruksverksemd, etter godkjenning fra kommunen.

12) Jakt i nedbgrsfeltet ma ikkje fgra til risiko for forureining av vasskjelda. Slakting kan
utf@rasi ei avstand pa minst 50 m fra vatn og tillgp. Avfall skal straks samlas opp og
fiernas fra nedbgrsfeltet.

Heimel: PBL § 11-8, bokstav d.

Fgresegner for Kgrelen og nedbgrsfeltet til Kgrelen i sona H390_1:

1) Pabygg/endringar av bustader tilknytt kommunalt avlgp, eller der avlaupet vert fgrt
ut av nedbgrsfeltet er tillate.

2) Regulering av nye omrade for bustader, fritidsbustader og naeringsformal er ikkje
tillate.

3) Oppfegring av nye bustader er tillate dersom avlaupsvatnet vert fgrt ut av
nedbgrsfeltet.

4) Oppfering og/eller endring av bustad og driftsbygning pa gardsbruk, skal vurderast
saerskilt ut i fra tilhgva rundt nedbgrsfeltet.

5) Oppbygging etter brann og-naturskade er tillate.

6) Saniteeravlaup (avlaup fra vassklosett, kjgkken, bad, vaskerom o.l.)skal fgrast ut av
nedbgrsfeltet. Det gjeld ogsa for eksisterande busetnad.

7) Gravatn (sanitaeravlgp som ikkje inneheld avlaup fra klosett) kan infiltrerast til
grunnen etter godkjenning fra kommunen.

8) Temming av privet/do er ikkje tillate.

9) Stoff/kjemikaliar nytta'i hushald eller landbruk er tillate, men skal sikrast for a ikkje
forureine vasskjelda.

10) Husdyrgjgdsel kan spreiast.i samsvar. med «Forskrift om gjgdselvarer mv. av organisk
innhav», men ikkje naerare strandlinja enn 20 meter, eller 20 meter fra bekkar nar
terrenget vert drenert mot bekken.

11) Talet pa husdyr som er tillate i nedbgrfeltet, er avgrensa av produksjonsarealet og
spreiearealet som kommunen har fastsett.

12) Gardsbruk som har beiterett for sau kan nytta omradet i same omfang som fgr.

13) Beiting, riding, og annen ferdsel av husdyr skal ikkje fgra til forureining av vasskjelda.

14) Grunneigarar med eigedomsrett til vatnet, oppsitjarar med etablert tinglyst rett til a
bruka vatnet og vassverkseigarane kan nytta robat i sone 1. Grunneigarlaget har ogsa
Igyve til 3 driva kontrollert utleige av inntil 5 robatar.

15) Robatar kan ha firetakts pdhengsmotor med inntil 10 hk eller elektrisk motor i sone
1.

16) Motorisert ferdsel med forbrenningsmotor pa islagt vatn er ikkje tillate i sone 1.

17) Det er ikkje lagt saerskilte restriksjonar pa aktivitetar i sone 2. Stgrre arrangement
(meir enn 50 deltakarar) som inneber a sla leir og/eller bruka bat, krev lgyve fra
kommunen.

18) Fiske er berre tillate ved kjgp av fiskekort fra grunneigarlaget i sone 1.

19) Fiske er tillate i sone 2.

Heimel: PBL § 11-8, bokstav d.
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c. Seaerskilte fgresegner for Fjeereidevatnet og nedbgrsfeltet til Fjzereidevatnet i sone

H390_2:

1) Det er ikkje tillate a f@ra opp nye bustader, byggje pa eller a endra bustader i
nedbgrsfeltet (jf. ekspropriasjonslgyve av 1987 og skjgnn av 1992).

2) Talet pa husdyr som er tillate i nedbgrfeltet er avgrensa av talet pa beitedyr pr. 1984
(jf. skjgnn av 1992).

3) Arrangement med start og slutt utanfor nedbgrfeltet er tillate etter Igyve fra
vassverkseigar.

4) Grunneigarar med eigedomsrett til vatnet, oppsitjarar med etablert tinglyst rett til 3
bruka vatnet og vassverkseigarane kan nytta robat. Bruk av forbrennings motor er
ikkje tillate.

5) Motorisert ferdsel med forbrenningsmotor padislagt vatn er ikkje tillate.

Heimel: PBL § 11-8, bokstav d.

8. Sikringssone VA-buffer
a. Sonene H190 1 -H190 5 skal sikre at avlaupsomrade ikkje smeltar saman. Innanfor
sonene er det ikkje tillate med nye tiltak som fgrer til utsleppslgyve eller tilkopling til
offentleg vatn og avlaup. Heimel: PBL § 11-8, bokstav d.

9. Bandleggingssone for regulering etter plan- og bygningslova (pbl):
a. Sonene H710_1 0g H710_2 bandlegg arealet i pavente av regulering etter pbl. Arealet
skal vurderast som erstatningsareal for golfbana pa Kolltveit, i samband med bygging av
Sotrasambandet. Heimel: PBL § 11-8, bokstav d.

10. Bandleggingssone - naturvern
a. H720.1 - er naturreservert, bandlagt etter anna lovverk. Heimel: PBL § 11-8, bokstav d.

11. Detaljsone
a. lLomrada som ligg innanfor detaljsoner H900 1 — H900_ 92 for vidarefgring av
reguleringsplan skal reguleringsplanar framleis gjelda. Heimel: PBL § 11-8, bokstav f.
b. Reguleringsplanar skal supplerast av kommuneplanen sine fgresegner der tilsvarande
tema ikkje er handsama i reguleringsplanane. Heimel: PBL § 11-8, bokstav f.

12. Vidarefgring av Kommunedelplan

a. Kommunedelplan for Straumeomradet 2005-2018 (planID 20060044)

b. Kommunedelplan for Bildgyna/Sotra kystby 2013-2024 (planID 20080019)

c. Kommunedelplan for Agotnes 2013-2024 (planID 20070034)

d. Kommunedelplan Sotrasambandet Rv 555 fastlandssambandet Kolltveit — Storavatnet
parsell Kolltveit - Bergen grense (planID 20050021)

e. Kommunedelplan Sotrasambandet, delprosjekt 2, Rv 555 Kolltveit — Austefjord (planID
20050022)

f. Kommunedelplan Sotrasambandet, delprosjekt 3, Rv 561 Kolltveit — Agotnes (planID
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20050023)

13. Fgresegnsone

Fgresegnsone |Stadnamn Seerskilte krav knytt til tiltak i omradet
1 Kallestad - Allmenn tilgjenge til sjg.
2 Langgyna - Allmenn tilgjenge til sjg.
3 syltgyna - Etablering av naeringshage for lokalisering av sma verksemder
kan vurderast
4 Sekkingstad - Tiltak sl‘<al iv.areta elfsisterande sjgbruksmiljg og fasadar med
kulturhistorisk verdi.
5 Knappskog - Allmenn tilgjenge til sj@.
- Det er ikkje tillate med sprenging av skrent mot sj@.
6 Turgyna - Etablering av bryggje langs strandlina er tillate, sa lenge dette
ikkje ferer med seg endringa av terreng/berg.
7 Geitanger - Dokumentera parkeringsplass pa Store Sotra eller Litle Sotra.
- Tiltak-skal ta omsyn til.og fremja kulturhistoria knytt til
kystkultur.
8 Storasund - Det skal ikkje fgrast opp nye bustader.
- Mindre tiltak etter PBL. § 20-2, bokstav a, er tillate for
eksisterande bustader.
9 Brattholmen'kai|- ' Aktuelt omrdde foretablering av gjestehamn.
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