
 
  



 

FLØKSAND OG LEIRVIK GARD –  
GNR 4 BNR 1, 25 OG 63 I MELAND KOMMUNE 
 
Fløksand og Leirvik har vært et attraktivt område i lange tider.  
De tidligste bosetninger er datert til eldre steinalder.  

 
Brukseier Rasmus Rolfsen på Elsero i 
Bergen fant området attraktivt til 
gårdsdrift og han kjøpte i 1865 «Sæbø 
kyrkje og det jordegods som hørte til 
kyrkja». Han dreiv Leirvik gård fram til 
et mønsterbruk. Rasmus Rolfsen var 
som man sa den gang; en 
foregangsmann. Ved sin død ville han 
overlate eiendommen til Søndre 
Bergenhus Amt “for at anvendes i et 
eller andet offentlig øiemed, f. eks. 
som et eksperimentalfelt, et slags 

mønsterbrug, eller til oplæring eller opøvelse af bønder gutter i brugen af arbeidsmaskiner og gode 
redskaber, eller til brug og bolig for en amtsagronom eller en amtsgartner eller en lignende 
benyttelse.” 

Tidene og Rolfsens økonomi endret 
seg litt og det medførte at fylket i 
begynnelsen av 1900-tallet kjøpte  
Leirvik gard for kr. 22 000,-. Etter at 
fylket overtok gården ble her drevet 
husmorskole og gårdsdrift gjennom 
store deler av 1900 tallet. Dagens 
klubbhus for Meland Golfklubb ble 
bygget i 1953 som – husmorskole. 

 

 

 

 

De siste årene har området vært 
golfbane og friområde – til aktivitet og 
attraktivitet for mange. 



 

NOTATETS MANDAT/MÅLSETTING 
Hordaland Fylkeskommune (HFK) har bedt Fana Sparebank Næringsmegling om å utarbeide en 
rapport og beskrivelse av eiendommen Fløksand og Leirvik gard, gnr 4 bnr 1, 25 og 63 i Meland 
kommune og de avtaler som ligger på eiendommen og byggene. Rapporten skal også inneholde 
betraktninger omkring verdier, i dag og «i morgen». Den skal være detaljert nok til å være grunnlaget 
for en takst og salgsoppgave. 
 

FLØKSAND OG LEIRVIK GÅRD I DAG 
Gnr 4 bnr 1, 25 og 63 1 185 mål – 14 bygninger, golfbane, 
dyrket mark, friområder 
Fløksand og Leirvik gård ligger på gnr 4 og består i dag av 
brukene 1, 25 og 63. De to sistnevnte er skilt ut i forbindelse 
med inngåtte leieavtaler mellom HFK og Stiftelsen Meland 
Golf og Naturpark (SMG&N). Samlet areal er 1 185 daa. På 
eiendommene er det 14 bygg, i sterkt varierende størrelse 
og kvalitet.  
 
 
Gnr 4 bnr 1  258 mål – LNF område 
Bnr 1 har omlag 15 dekar fulldyrket mark, utover det er her 
mye skog og friområder.  
På brukets mest sentrale område, området rundt dagens 
klubbhus ligger de fleste bygninger, bl.a tidligere 
lærerbustad og gardsstyrerbustad. Begge disse er i dag 
utleid til privatpersoner. Litt lengre ned mot sjøen ligger 
Haugahuset med tilhørende naust. I dag leies dette ut som 
feriehus til ansatte i HFK. Det er også i disse områder vi 
finner de fleste rester etter gammel tid. Områder på bruket 
er omfattet av lov om fortidsminner og dermed fredet. 
I Leirvika «midt i bnr 1» ligger eiendommen gnr 4 bnr 7. Denne eiendom eies av privatperson og ikke 
av HFK. Leieavtalen mellom HFK og SMG&N ble opprinnelig inngått på deler av bnr 1. Denne del av 
eiendommen ble i forbindelse med inngåelse av leieavtalen skilt ut i egen parsell, bnr 25. 
 
 
Gnr 4 bnr 25  921 mål – golfbane 
Bnr 25 er dagens golfbane. Leid av SMG&N og drevet av 
Meland Golfklubb (MGK).  
Fløkstad og Leirvik gård har en fantastisk beliggenhet. Siden 
vi er i en av nabokommunene til Bergen får vi si; muligheter 
for sol fra morgen til kveld. Utsynet - over fjord og fjell - fra 
deler av golfbanen er rett og slett fantastisk – også for oss 
vestlendinger. Dette er en av grunnene til at banen på 



Meland blir karakterisert som en av Europas vakreste golfbaner. 
Gnr 4 bnr 63   5 242 kvm – bygninger/parkering tilknyttet golfbane  
 
Bnr 63 omfatter golfklubbens klubbhus, driftsanlegg og 
området rundt disse.  Leid av SMG&N og drevet av MGK. 
Bnr 63 ble skilt ut fra bnr 1 i 2014. 
 
 

 
 
 
 
 
BYGNINGER 
Lokalisering  

 
 
KORT BESKRIVELSE AV BYGNINGER 
Byggnr: HFK sin nummering over bygninger på eiendommene. 
Navn/benevnelse: fra internt HFK dokument, se vedlegg  
Bnr: på hvilket bruk bygningen ligger 
Areal: hvor funnet, enten i HFK dokument eller grunnboken 
Byggeår: hvor funnet, enten i HFK dokument eller grunnboken 
«Kort beskrivelse»; kort vurdering av bygget sett fra et markedsståsted, samt HFK sin egen vurdering 
av byggets verdi sett fra et historisk ståsted.  



Se også: bygninger- registering av verneverdi, HFK sine egne registeringer og beskrivelser av byggene. 
Vedlegg 3. 
  
Bygg 
nr 

Navn/ 
benevnelse 

bnr Areal Antatt 
byggeår 

leieinntekt  

1 «Hauge-
huset», 
feriehus  
Beitings-
vegen 42 

1 ukjent 1880-1900 0,- 
Leieinntekter 
men leie 
vurderes til å 
være mindre 
enn drifts-
kostnader 

 
kort beskrivelse: 
Verdivurdert av Fana Sparebank eiendom sammen med bygg 2, sommeren 2016. kr 2 400 000,-. 
HFK: liten verneverdi 
       

2 Naust, del av 
feriehus 

1 ukjent Ca 1850 0,- 
Se over. 

 
kort beskrivelse: 
verdivurdert: se bygg 1. 
HFK: liten verneverdi 
 

3 «Potet-
kjeller» 
 

1   0,-  

kort beskrivelse 
 
 

4 «Uthus» 
Beitings-
vegen 46/48 
 
 
 

1   0,- 

 
kort beskrivelse: 
Bygget vurderes til å ha liten kommersiell verdi. 
HFK: ingen vurdering 
 

5 drivhus 1   0,-  
kort beskrivelse: 
 
 

  



Bygg 
nr 

Navn/ 
benevnelse 

bnr Areal Antatt 
byggeår 

leieinntekt  

6 «Stabbur» 
Beitings-
vegen 46/48 
 

1  16/1700 
tallet 

0,- 

 
kort beskrivelse: 
Bygget sett utvendig ser ut til å være i brukbar stand  
HFK: stor verneverdi 
 

7 «Lærer-
bustad» 
Bolighus, ved 
klubbhus 
Beitings-
vegen 46/48 
 
 

1  Ca 1950 47 784,- 

 
kort beskrivelse: 
Privat leietaker. Bygget ser ut til å være i god stand utvendig. Leietaker har innvendig 
vedlikeholdsplikt 
HFK: liten til middels verneverdi 
 

8 «Gardsstyrar
bustaden» 
Bolighus, 
ovenfor 
låven. 
Beitings-
vegen 32 

1   69 384,- 

 
kort beskrivelse: 
privat leietaker. Bygget sett utvendig ser ut til å være i brukbar stand. Leietaker har innvendig og 
«mindre» utvendig vedlikeholdsplikt  
HFK: ingen vurdering 
 

9 «Eldhuset» 
Beitings-
vegen 34/36 

1   0,- 
 
 
 
 
 
 

 
kort beskrivelse: 
Bygget er lite og virker slitt. Vurderes til å ha liten kommersiell verdi. 
HFK: liten verneverdi 
 



Bygg 
nr 

Navn/ 
benevnelse 

bnr Areal Antatt 
byggeår 

leieinntekt  

10 «Drenge-
stova» 
Beitings-
vegen 34/36 

1 Ca 20 kvm 1850-1900 0,- 
 
 
 
 
 

 
kort beskrivelse: 
Utvendig virker byget godt vedlikehold, ser ut til å ha fått nye takrenner og vinduer. Opplyst at der 
også er kommet nytt bad. 
HFK: liten verneverdi 
 

11 «Hus-
mannsstue» 
Beitings-
vegen 34/36 
 
 
 

1 Ca 40 kvm Tidlig 1800 0,- 

 
kort beskrivelse: 
Sett utvendig ser det ut som bygget trenger vedlikehold.  
HFK: middels til stor verneverdi 
 

12 Garasje 1   0,- 

 
kort beskrivelse: 
enkel bygningskropp 
HFK: ingen vurdering 
 

13 Låve/drifts-
bygning 

63 Areal bygg 
1 339 

1952 andel av  
kr 244 754,- 

 
 

Beskrivelse: 
kjeller, hems, to etasjer 
HFK: middels verneverdi 
 

  



Bygg 
nr 

Navn/ 
benevnelse 

bnr Areal Antatt 
byggeår 

leieinntekt  

14 Hovedbygg 
 

63 Areal bygg 
1 866 kvm 

1954  
andel av ca 
Kr 244 754,- 
 
 

 
kort beskrivelse: 
leieobjekt: bnr 63 m/bygg. Leiekontrakten fornyes automatisk hvert 10. år frem til 31.12.2040, da 
kontrakten opphører uten oppsigelse. Avtalen kan reforhandles hvert 10 år.  Ved evt salg av 
bygninger har leietaker forkjøpsrett.  Leietaker har vedlikeholdsplikt, inn og utvendig. 
HFK: middels til stor verneverdi 
 

 Golfbane 25 Areal grunn 
921 048 
kvm 

 Kr  216 466,- 
 

 

kort beskrivelse: 
leiekontrakt: uoppsigelig i leietid, ut 2040. Utleier overtar opparbeidet bane. Hvis fortsatt utleie til 
golf; leietaker har fortrinnsrett ved like vilkår 
 

 Grunn LNF 
område/bo-
område 

1 Areal  
258 461 
kvm 

 1 200,-  

kort beskrivelse 
ca 15 mål er utleid til jordbruksformål. 
 

 Grunn til 
«golfbygg» 

63 Areal grunn 
5 242 kvm 

 Inngår i leien 
av bygg 13 
og 14 

 

kort beskrivelse: 
Området rundt klubbhus og driving range.  Leietaker har forkjøpsrett. Leietaker har inn- og utvendig 
vedlikeholdsplikt. 
 

 
  



TIDLIGERE TAKSTER/VERDIVURDERINGER 
Gnr 4 bnr del av nr 1 
Fra takst: 
«Taksten gjelder kun del av anlegget hvor på bnr 1 og omfatter bygningene hvor husmorskolen holdt 
til og driftsbygningen. Tomteareal er beregnet omtrentlig på grunnlag av kart, og utgjør ca 5,2 da.» 
(Mao det som i dag er bnr 63). 
Markedsverdi 3 200 000,- 
Datert  02.06.2014 
Takstmann Geir O. Stenhjem 
Vedlegg 2a      
 
Verdivurdering 
Haugehuset m/naust med naturlig tilhørende tomt  
Markedsverdi kr 2 400 000,- 
Datert 02.08.2016 
Utført av Fana Sparebank eiendom v/Anne Mette Fotland 
Vedlegg 2b 
  



LEIEAVTALER 
gnr 4 bnr 1  
«Gardsstyrarbustaden», bolighus ovenfor låven. 
Beitingsvegen  32 
Privat leietaker 
Leie 2017 kr 69 384,-.  Justeres med 100% av KPI. 
Husleieloven gjelder 
Leietaker har innvendig og «mindre» utvendig vedlikeholdsplikt  
Vedlegg 1a 
 
«Lærer-bustad» bolighus, ved klubbhus 
Beitingsvegen  46/48 

Privat leietaker 
Leie 2017 kr 47 784,-. Justeres med 100% av KPI. 
Husleieloven gjelder  
Leietaker har innvendig vedlikeholdsplikt 
Vedlegg 1b 
 
Grunn LNF område/bo-område, omlag 15 dekar av gnr 4 bnr 1. Fulldyrket mark. 
Privat leietaker 
Om lag 15 dekar fulldyrket mark 
Leie kr 1 200,- pr år, ingen justering  
Leieutløp 31.12.23 
Vedlegg 1c 
 
«Hauge-huset», feriehus med tilhørende naust 
Beitingsvegen  42  
Leie til ansatte i HFK 
Ingen netto leie 
 
gnr 4 bnr 25 - golfbane  
Leieavtale mellom HFK og SMG&N.  
Leies kr 244 754,-. Justeres med 100% av KPI.  
Utleid til 31.12.2040 
Fra leiekontrakt:  
«Hvis leieobjektet ved leietidens utløp fortsatt fra grunneierens side ønskes utleid til golfformål, har 
leietaker – på ellers like vilkår – fortrinnsrett til fortsatt leie». 
Leietaker har rett til å inngå driftsavtale med MGK. 
Vedlegg 1d 
 
gnr 4 bnr 63 
Hovedbygg, låve/driftsbygning, grunnareal 
Leieavtale mellom HFK og SMG&N .  
 



Leie 2017 kr 216 466,-. Justeres med 60% av KPI. 
Utleid til 31.12.2040 
Fra leiekontrakt:  
3.2 «Leiekontrakten løper i 10 år, til 31.12.2010, og fornyes automatisk hvert 10. år frem til 

31.12.2040 da kontrakten opphører uten oppsigelse (konf. Leie av golfbanen, gnr 4, bnr 25). 
Leieavtalen kan reforhandles hvert 10. år ved at partene varsler om dette senest 6 måneder 
før utgangen av en 10. års periode. 

3.3  Leier kan si opp kontakten med varsel innen 6 måneder før utløpet av hver 10-års periode. 
Fra utleiers side er leiekontrakten uoppsigelig med mindre det under reforhandling av 
leieavtalen ikke oppnåes enighet eller ved vesentlig mislighold av leieavtalen fra leiers side, 
som gir utleier rett til å heve avtalen.» 

 
Leietaker har vedlikeholdsplikt 
Kan fremleies til MGK 
Vedlegg 1e 
 
 

FREDEDE KULTURMINNER 
Alle tre eiendommer har områder som er fredet. 
Flestepartene av funn, og dermed fredede områder 
ligger forholdsvis konsentrert sør og øst for 
Beitingsvegen. Vi er ikke kjent med om det vil bli krevd 
ytterligere undersøkelser i forbindelse med en evt 
utbygging. 
Større kart, vedlegg 3 
 

VERNESTATUS BYGG 
Fylkeskommunen har selv utarbeidet beskrivelser av interiør og eksteriør for alle bygg.  
Denne inneholder også vurdering av grad av verneverdi.  
Det ingen bygg som pr i dag er fredet. 
Kart vedlegg 4 

 
JAKTRETTIGHETER 
De siste årene har området hatt fellingsløyve for 3 hjort. Jaktrettighetene er leid til SMG&N frem til 
høsten 2019. Leieforholdet ansees som del av leieavtale for grunn. 
 

FORKJØPSRETT 
SMG&N har forkjøpsrett til gnr 4 bnr 63, vi antar at denne er begrenset til leieperioden og gjelder ved 
høyeste bud.  
 

GRUNNBOKUTSKRIFTER 
Vedlegg 6 



 

REGULERINGS- /PLANSTATUS 
Deler av det som da var gnr 4 bnr 1 ble 27.05.1998 regulert til serviceanlegg for golfanlegg/hotell 
m.m. Området ligger vest for Beitingsvegen og omfatter også all bygningsmasse langs sørsiden av 
veien. Det aktuelle området er senere fradelt og fått matrikkel gnr 4 bnr 63.  
Samtidig ble deler av samme bruk som ligger sør for Beitingsvegen regulert til park, med unntak 
områder rundt gardsstyrarbustad og Haugehuset (samt privat bolighus/bnr 7) som ble regulert til 
bolig.   
I gjeldene kommuneplan er bnr 25 avsatt til idrettsanlegg. Unntatt et lite område i nordlig ytterkant 
av bruket. Dette er avsatt til næringverksemd. 
Bnr 1 er avsatt til grønnstruktur, med unntak av et område i nordlig del av bruket som er avsatt til 
næringverksemd, og de deler som allerede er regulert til bustader.  
De fleste fredede områder ligger i området ved Leirvika.  
 

http://braplan.geoweb.no/braplan/planInnsyn.jsp?kildeid=1256&planid=125619960529 
 
 

VERDIVURDERINGER 
Vi velger å gjøre to sett med vurderinger.  
En vurdering basert på eiendommene/anlegget, slik alt fremstår i dag og med de avtaler som ligger 
på eiendommene/anlegget. M.a.o. drift som i dag – fortsatt utleie. 
Dernest gjør vi en vurdering gitt et tenkt scenario som innbefatter utvikling/utbygging av 
eiendommen. Våre vurderinger har som mål å antyde tomteverdi ved tenkt/mulig utbygging, som  
forutsetter  godkjent regulerings- og bebyggelsesplan. 
 
DRIFT SOM I DAG - FORTSATT UTLEIE 
Verdi basert på dagens situasjon – utleie av gnr 4 bnr 1 (deler), bnr 25 og bnr 63   
Hensynstatt leiekontraktenes betingelser, spesielt gjenværende leietid er det etter vår oppfatning 
riktig å gjøre en vurdering basert på eiendommenes nåværende og forventede 
inntekter/kontantstrøm og det vi anser som en normal betalingsvilje for denne kontantstrøm.  
Det er ikke tatt med inntekt fra Haugahuset med tilhørende naust. Leieinntekter her antas å være 
mindre enn de løpende utgifter.  
Det er gjort en egen vurdering ved evt salg av Haugehuset. Anslått verdi 2.4 mill. Se avsnitt 
takster/verdivurdering.  
 
Sum leieinntekter pr mai 2017: 
Bnr 1  kr  117 168,- 
Bnr 25  kr  244 754,- 
Bnr 63  kr  216 466,- 
Sum    kr 578 388,- 
Eiers kostnader settes til  kr   25 000,- 
(Leieavtale regulerer ansvaret for vedlikehold av byggene slik at leietaker har ansvaret for indre og 
ytre vedlikehold).  

http://braplan.geoweb.no/braplan/planInnsyn.jsp?kildeid=1256&planid=125619960529


Krav til avkastning settes til 7%. 
 
Markedsverdi alle eiendommer – basert på fortsatt utleie – anslått  kr 7 905 542,-  
+ evt anslått salgsverdi Haugehuset       kr 2 400 000,- 
(Delvurdering av bnr 63, basert på inntekter, har tilnærmet samme verdi som tidligere takst utarbeidet av Geir Stenhjem før 
fradeling av bnr 63). 
(Anslått salgsverdi Haugehuset er hentet fra verdivurdering gjort av Fana Sparebank eiendom) 

 
TOMTEVERDI VED TENKT/MULIG UTBYGGING 
Området er pr i dag regulert til «golfformål».  
I kommuneplan er området 
definert til bruk som idrett, 
friluftsområde og golfbane. 
Golfbanen ligger i kjøreavstand 
ca 15 minutter fra Knarvik og 
E39 og ca 35 min fra Bergen 
sentrum. Et naturskjønt 
område, sjønært og solrikt. 
Etter vår oppfatning er det ikke 
usannsynlig at området rundt 
golfbanen på litt sikt vil bli 
benyttet til boligformål. Etter 
vår oppfatning har det 
potensiale til å bli et attraktivt boligområde. Området ligger fint til og vi vet at golfbane er populær 
nabo, både som golfbane og som friområde. Kommunens vedtatte førsteprioritet for boligbygging i 
området er så vidt jeg forstår i dag Rossland. Med utgangspunkt i kommunesenteret ligger Rossland 
«forbi» og nordvest for golfbanen. Det er ifølge kommunen litt utfordringer omkring veistandard, 
både til Rossland og golfbanen. 
 
Vi finner det som nevnt riktig å gjøre noen betraktninger over av potensielle verdier, gitt et scenario 
der området bygges ut. 
Betraktningene om verdier ved tenkt/mulig utvikling/utbygging vil nødvendigvis ha mye usikkerhet 
og mange usikre elementer med seg; får man bygge, evt hva og hvor mye får man bygge, kostnader 
til grunnarbeider og infrastruktur, rekkefølgebestemmelser, byggekostnader osv, og til slutt - alt 
avregnet mot salgspriser. 
 
SANNSYNLIG MULIG UTBYGGING IHHT KOMMUNEPLAN 
Fra «planføresegner for Meland kommune» trekker vi ut følgende om utbygging; «minste tomteareal 
for einebustader er 650 kvm og for tomansboliger 1 000 kvm. Største gesimshøyde 8m og største 
mønehøyde 9 m. Bygd areal (BYA) skal ikke overstige 30%».  
For konsentrert utbygging er ikke disse forhold klart beskrevet. Krav til uteareal.  
 
MARKEDSSITUASJON 
Nye leiligheter i Meland kommune ser i disse dager ut til å bli markedsført med en salgspris på ca kr 
50 000,- pr kvm/BRA. Leiligheter ved golfbanen vil vi måtte kunne anta vil ligge minst på dette nivå. 



Vi antar at det ikke vil bli ekstraordinære kostnader/rekkefølgekostnader forbundet med 
grunnarbeid/infrastruktur.  
Ved salgspris kr 50 000,- pr kvm og riktig type bo-enheter bør en tomtebelastning pr bo-enhet på kr 
250 000,-/300 000,- være nøkternt vurdert.  
Eneboligtomter i området markedsføres til rundt kr 1 mill. Og da antar vi at tomter til to-mannsbolig 
markedsføres til halve prisen kr 500 000,-. 
 
BNR 1 
Illustrasjon viser område på bnr 1 som muligens kan 
tenkes utbygget. Markerte areal er ca  100 mål. Dette 
bør kunne muliggjøre en betydelig utbygging.  
Hvor mange enheter kan vi kun spekulere i.  
100 eneboliger eller 200 tomannsboliger eller 300 
leiligheter? 
Utbyggingen bør kunne bli betydelig og enhetene 
mange.  
Godkjent og klar for utbygging bør denne del av bnr 1 
representere en verdi på kr 50-100 mill. 
 
BNR 25 OG BNR 63 
Det er 23 år igjen av leiekontrakter for begge bruk. Ved utbygging av disse eiendommer er man 
avhengig av leiers velvilje og medvirkning. Leietaker har også forkjøpsrett antatt på høyeste bud på 
bnr 63. En evt. utbygging av disse av bruksnumre kan også representere en betydelig verdi. 
 
 
Det er fullt mulig å tenke andre scenarioer. 
 
HVORDAN VIL EN SLIK EIENDOM NORMALT BLI SOLGT? 
Salg av en eiendom som på markedsførings-/salgstidspunkt ikke er byggeklar, men med klare 
muligheter til å få en utbygningsvennlig reguleringsplan vil ofte bli gjennomført som et «betinget» 
salg evt opsjonsavtale. Betingelsene som ligger til grunn for den endelige pris kan være flere, f.eks 
endelig reguleringsformål og utbyggingsgrad.   
 
 
Alle vurderingene som er gjort i dette notat er gjort etter beste skjønn. Fana Sparebank 
Næringsmegling har ikke noe ansvar i forbindelse med denne vurdering eller beslutninger som er 
basert på denne vurdering. 
 
 
Nesttun 4. september 2017 

 

Fana Sparebank Næringsmegling 

Thor Torgersen 



 

VEDLEGG 
  



Vedlegg 1a  
Bnr 1 - «gardsstyrarbustaden», bolighus, ovenfor låven. Beitingsvegen 32

 
  



Vedlegg 1b  
Bnr 1 - «lærer-bustad», bolighus, ved klubbhus. Beitingsvegen 46/48 

  
 
  



Vedlegg 1c 
Bnr 1 - grunn LNF område/bo-område. omlag 15 dekar av gnr 4 bnr 1. Fulldyrket mark. 

 
  



  

  



Vedlegg 1d  
Bnr 25 - golfbane

  





  



Vedlegg 1e 
Bnr 63 - hovedbygg, låve/driftsbygning, grunnareal 

  



 

  



  



Vedlegg 2a 
TAKST DEL AV GNR 4 BNR 1, NÅ UTSKILT TIL BNR 63 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



Vedlegg 2b 
Verdivurdering Haugahuset 

  



Vedlegg 3 
Kart kulturminner 

 
  

Fredet kulturmiljø  
Et kulturmiljø som myndighetene tillegger så stor verdi at det må bevares for ettertiden.                           

En fredning er den strengeste form for vern. Fredning innebærer at inngrep/endringer må godkjennes av 
myndighetene. Lovene som benyttes ved fredning av kulturmiljøer, er kulturminneloven og 
svalbardmiljøloven.                           

Fredet kulturminne 
En fredning er den strengeste form for vern. Fredning innebærer at inngrep/endringer må godkjennes av 
myndighetene. Lovene som benyttes i dag ved fredning av kulturminner, er kulturminneloven og 
svalbardmiljøloven. 

  

http://www.riksantikvaren.no/Veiledning/Ordforklaringer-og-ordlister/Ordforklaringer-bokmaal%23kulturmilj%C3%B8
http://www.lovdata.no/all/hl-19780609-050.html
http://www.lovdata.no/all/hl-20010615-079.html
http://www.lovdata.no/all/hl-19780609-050.html
http://www.lovdata.no/all/hl-20010615-079.html%23map009


Vedlegg 4  
Beskrivelse av bygninger, vernevurdering 

 
  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



 

Vedlegg 5 
Reguleringsplan 
http://braplan.geoweb.no/braplan/planInnsyn.jsp?kildeid=1256&planid=125619960529 
 
OVENSTÅENDE PLAN ER FRA 27.05.1998 OG OMHANDLER DELER AV BNR 1 
 
Utdrag fra reg.plan:  
§ 3 BYGGJEOMRÅDE 
§ 3.1 OMRÅDE FOR BUSTADER, B1 – B2 
Det skal ikkje skiljast frå nye tomter i områda. Noverande bygningar kan utbetrast og 
byggjast om etter godkjent byggemelding. BYA er sett til 25 %. Max. byggjehøgd er 
sett til 8m frå lågast liggjande terreng ved veggliv til møne. 
§ 3.2 OMRÅDE FOR SERVICEANLEGG TIL GOLFBANE/HOTELL 
BEVERTNING 
I området kan det berre førast opp bygningar og anlegg med tilknyting til 
golfbaneanlegget, så som serviceanlegg og anlegg for hotell, bevertning m.v. Del av 
øvingsbaner og golfbaner kan inngå i området. BYA er sett til max. 35. Max. 
byggjehøgd er sett til 4 etg. inklusive underetg. jfr. bf. § 4.-1. Det skal takast omsyn til 
lokal byggjeskikk og kulturhistorie. Underetg. kan nyttast til parkeringsanlegg. 
 
BNR 25 VEDTATT 26.08.2015 
 For eigedomen gjeld følgjande planar/planvedtak:  
1. Kommuneplan for 2015-2026 for Meland Kommune  
 
I følgje dei overordna planane er arealbruken for eigedomen fastsett til: Idrettsanlegg, en 
mindre del er fastsatt til næringsbebyggelse. For regplan: Hotell og naturvernområde i 
sjø/vassdrag  
Plankart og føresegner ligg offentleg tilgjengeleg på: 
http://www.geoweb.no/braplan/planInnsyn.jsp?kildeid=1256&planid=125620100003 
 
  

http://braplan.geoweb.no/braplan/planInnsyn.jsp?kildeid=1256&planid=125619960529
http://www.geoweb.no/braplan/planInnsyn.jsp?kildeid=1256&planid=125620100003


Vedlegg 6 
Grunnbokutskrifter 

BNR 1 
 

 
 

-- Beitingsvegen 50 - Ubekreftet 
grunnboksrapport inkl eiendommens 
rettigheter 
 
Grunnboksrapport 
Datakilde: Kartverket 

Kommune: 1256 MELAND  Data uthentet:  26.06.2017 kl. 08:31  
Grunneiendom: Gnr: 4 Bnr: 1  Oppdatert per:  26.06.2017 kl. 08:31  

 

Grunnboksinformasjon  

Hjemmelsopplysninger 

 

Rettighetshavere til eiendomsrett 

1948/693-1/51 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT TINGLYST  

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=693&registreringsdato=17604&knr=1256


12.03.1948  
Vederlag: NOK 0  
KJØPER:Hordaland Fylkeskommune IDEELL: 1/1  
Org.nr: 938626367 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Heftelser 

 
Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller 
som vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til denne 
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. 
Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen, eller 
før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner du på 
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder 
dette servitutter eldre enn festekontrakten. 

1866/900126-1/51 UTSKIFTING TINGLYST  
24.03.1866  

1918/900262-1/51 UTSKIFTING TINGLYST  
06.03.1918  
UTSKIFTNING AV UTMARKEN 
BESTEMMELSE OM GJERDE 

1926/906390-1/51 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST  
07.04.1926  
:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 4  
:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 5  
RETT TIL NØSTETOMTEN V/EIKELANDSVANNET 

1944/126-1/51 UTSKIFTING TINGLYST  
19.01.1944  
UTSKIFTNING AV UTMARKEN 
BESTEMMELSE OM GJERDE 
Gjelder denne registerenheten med flere 

1955/990033-1/51 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST  
19.04.1955  
Rettighetshaver: NORDHORDLAND KOMM. KRAFTLAG 
Gjelder denne registerenheten med flere 

2014/1029219-5/200 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST  
24.11.2014  
:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 63  

Grunndata 

 

900910-1/51 OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN TINGLYST  

1908/900126-1/51 SAMMENSLÅTT MED DENNE MATRIKKELENHET: TINGLYST  
19.03.1908  
BNR 2 OG BNR 3. 

1926/900041-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST  
07.04.1926  
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 4 

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=900126&registreringsdato=-12334&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=900262&registreringsdato=6640&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=906390&registreringsdato=9594&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=126&registreringsdato=16090&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=990033&registreringsdato=20198&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=1029219&registreringsdato=41967&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=900126&registreringsdato=3001&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=900041&registreringsdato=9594&knr=1256


1926/900042-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST  
07.04.1926  
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 5 

1978/159-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST  
10.01.1978  
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 7 

1997/4189-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST  
23.06.1997  
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 25 

2007/205973-1/200 GRENSEJUSTERING TINGLYST  
19.02.2007  
Gjelder denne registerenheten med flere 

2014/934325-1/200 REGISTRERING AV FESTENR. TINGLYST  
29.10.2014  
OPPRETTET FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 1 

2014/1029167-3/200 FESTENUMMER GITT BRUKSNUMMER TINGLYST  
24.11.2014  
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 63 

Rettigheter på andre eiendommer 

 

Rettigheter på 1256-4/4 

i eiendomsrett 

1926/900041-2/51 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST  
07.04.1926  
:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 1  
SAMT OPPSITTEREN PÅ EIKELAND 

Rettigheter på 1256-4/5 

i eiendomsrett 

1926/900042-2/51 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST  
07.04.1926  
:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 1  

Rettigheter på 1256-4/5 

i eiendomsrett 

1926/906391-1/51 ERKLÆRING/AVTALE TINGLYST  
20.09.1926  
:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 1  
BESTEMMELSE OM GRØFTEVANN 

 

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=900042&registreringsdato=9594&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=159&registreringsdato=28500&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=4189&registreringsdato=35604&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=205973&registreringsdato=39132&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=934325&registreringsdato=41941&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=1029167&registreringsdato=41967&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=900041&registreringsdato=9594&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=900042&registreringsdato=9594&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383006&dagboknummer=906391&registreringsdato=9760&knr=1256


For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, 
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte 
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd. 

  



 

BNR25 

 
 
-- Beitingsvegen 50 - Ubekreftet 
grunnboksrapport inkl eiendommens 
rettigheter 
 
Grunnboksrapport 
Datakilde: Kartverket 

Kommune: 1256 MELAND  Data uthentet:  26.06.2017 kl. 08:31  
Grunneiendom: Gnr: 4 Bnr: 25  Oppdatert per:  26.06.2017 kl. 08:31  

 

Grunnboksinformasjon  

Hjemmelsopplysninger 

 

Rettighetshavere til eiendomsrett 

1948/693-1/51 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT TINGLYST  
12.03.1948  
Vederlag: NOK 0  

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383007&dagboknummer=693&registreringsdato=17604&knr=1256


KJØPER:Hordaland Fylkeskommune IDEELL: 1/1  
Org.nr: 938626367 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Heftelser 

 
Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller 
som vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til denne 
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. 
Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen, eller 
før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner du på 
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder 
dette servitutter eldre enn festekontrakten. 

1997/7256-1/51 RETTIGHET TINGLYST  
20.10.1997  
RETTIGHETSHAVER:Meland Golf & Naturpark Sti  
Org.nr: 977550084 
LEIE AV AREAL 
Leietid 40 
Fra dato 01/01/1997 
Leie 320.000 pr. år 
Bestemmelser om regulering av leien 
Kan ikke framleies uten samtykke av 
hjemmelshaver/utleier 
Bestemmelse om bebyggelse 
Rett til pantsettelse av leiekontrakten 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

2000/8042-1/51 OBLIGASJON I LEIERETT TINGLYST  
23.11.2000  
BELØP: NOK 3.496.000 
GJELDER: RETTIGHET 1997/7256-1/51 
RETTIGHETSHAVER:Det Kgl. Kulturdepartement  
Lnr: 5567997 

2015/108125-2/200 PANTEDOKUMENT I RETTIGHET TINGLYST  
05.02.2015  
BELØP: NOK 10.000.000 
GJELDER: RETTIGHET 1997/7256-1/51 
RETTIGHETSHAVER:Sparebanken Vest  
Org.nr: 832554332 

Grunndata 

 

1997/4189-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST  
23.06.1997  
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 1 

2002/2952-1/51 MÅLEBREV TINGLYST  
18.04.2002  

2005/6901-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST  
08.08.2005  
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 57 
tilleggsparsell til bnr. 9 

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383007&dagboknummer=7256&registreringsdato=35723&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383007&dagboknummer=8042&registreringsdato=36853&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383007&dagboknummer=108125&registreringsdato=42040&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383007&dagboknummer=4189&registreringsdato=35604&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383007&dagboknummer=2952&registreringsdato=37364&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383007&dagboknummer=6901&registreringsdato=38572&knr=1256


2005/8436-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST  
21.09.2005  
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 58 

Rettigheter på andre eiendommer 

 
Ingen rettigheter funnet. 

 

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, 
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte 
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd. 

  

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383007&dagboknummer=8436&registreringsdato=38616&knr=1256


BNR 63 

 
 
-- Beitingsvegen 50 - Ubekreftet 
grunnboksrapport inkl eiendommens 
rettigheter 
 
Grunnboksrapport 
Datakilde: Kartverket 

Kommune: 1256 MELAND  Data uthentet:  26.06.2017 kl. 08:32  
Grunneiendom: Gnr: 4 Bnr: 63  Oppdatert per:  26.06.2017 kl. 08:31  

 

Grunnboksinformasjon  

Hjemmelsopplysninger 

 

Rettighetshavere til eiendomsrett 

1948/693-1/51 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT TINGLYST  
12.03.1948  
Vederlag: NOK 0  
KJØPER:Hordaland Fylkeskommune IDEELL: 1/1  

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383008&dagboknummer=693&registreringsdato=17604&knr=1256


Org.nr: 938626367 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Heftelser 

 
Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller 
som vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til denne 
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. 
Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen, eller 
før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner du på 
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder 
dette servitutter eldre enn festekontrakten. 

2014/1029219-2/200 LEIEAVTALE TINGLYST  
24.11.2014  
LEIETID: 10 År 
FRA DATO: 01.01.2001 
LEIE: 100.000 Pr. År 
RETTIGHETSHAVER:Meland Golf & Naturpark Sti  
Org.nr: 977550084 
Bestemmelser om regulering av leien 
Bestemmelser om forlengelse 
Kan ikke pantsettes 
uten samtykke fra utleier 
Kan ikke framleies uten samtykke av hjemmelshaver/utleier 
Forkjøpsrett 
Med flere bestemmelser 

2015/108125-1/200 PANTEDOKUMENT I RETTIGHET TINGLYST  
05.02.2015  
BELØP: NOK 10.000.000 
GJELDER: LEIEAVTALE 2014/1029219-2/200 
RETTIGHETSHAVER:Sparebanken Vest  
Org.nr: 832554332 

Grunndata 

 

2014/1029167-3/200 FESTENUMMER GITT BRUKSNUMMER TINGLYST  
24.11.2014  
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 1 

2014/1029167-4/200 OVERFØRING FRA TIDLIGERE FESTENUMMER TINGLYST  
24.11.2014  
UTGÅTT FESTENUMMER:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 1 

Rettigheter på andre eiendommer 

 

Rettigheter på 1256-4/1 

i eiendomsrett 

2014/1029219-5/200 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST  
24.11.2014  
:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 63  

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383008&dagboknummer=1029219&registreringsdato=41967&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383008&dagboknummer=108125&registreringsdato=42040&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383008&dagboknummer=1029167&registreringsdato=41967&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383008&dagboknummer=1029167&registreringsdato=41967&knr=1256
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=154&t=3001343&sesjonsid=ypdouhjuho&i=3009342&id_dokumenter=3383008&dagboknummer=1029219&registreringsdato=41967&knr=1256


 

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, 
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte 
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd. 
  



Gnr 4 bnr 1, 25 og 63 
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