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§1
GENERELT

1.1
Planen viser regulert omrade med plangrense.

1.2
Arealet innafor planomradet er regulert til ;

* byggjeomrade for bustader

* bygg med offentleg feremal

* gpesialomrade vern m/delomrader

* trafikkomrade (offentleg veg og gang- og sykkelveg)
* omrade for almen-nyttig feremal

* omrade for jordbruk

* omrade for fri-tidsbustad

* offentleg friareal

1.3 -
Etter at denne reguleringsplanen med tilhgyrande faresegner er stadfesta, kan det ikkje
gjerast privatrettsiege avtalar som er i strid med planen og faresegnene.

§2
FELLES FORESEGNER

2.1 PLANKRAV

2.1.1

Alle tiltak i panomradet skal ta omsyn til at Utne er eit bevaringsverdig kulturmilja.
Alle tiltal skal difor gjevast eit estetisk tiltalande uttrykk som harmonerer med
byggjeskikken i omradet.

21.2
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2.1.2

Kommunen skal ved handsaming av seknad om rammelgyve / sgknad om
igangsettingsigyve sikra at utbyggjinga far ei god form og materialval, og at bygg i samme
byggijefelt far ei heilskapleg og harmonisk utforming.

Farge pa hus, materialval og taktekking skal godkjennast av kommunen.

Dette gjeld ogsa endring pa eksisterande hus.

2.2 UTBYGGJINGSPLAN

2.2.1
For byggieomrade skal det- dersom ikkje anna er skreve i fmresegner for delomrade,
utarbeidast utbyggjingsplan.

P

2.3 UBYGDE AREAL / BODER/ UTHUS/ DRIFTSBYGNINGAR

2.3.1

Ingen del av planomradet ma tilplantast med buskar eller tre som etter kommunen si
meining kan virka sjenerande for offentieg ferdsel. Dei ubygde omrada ma gjevast ei
tiltalande form og handsaming.

2.3.2
Transformatorkiosker o.l. vert berre tillete oppfart der dei etter kommunens si meining ikkje
er til ulempe. Det vert stilt strenge krav til arkitektonisk utforming av denne typen mindre

bygg.
Utforming skal gjerast i samrad med heradet.

§3
OMRADE REGULERT TIL VERN

OMRADE REGULERT TIL VERN:
Omfattar omrada BU1, BL3, BL2, BU2, NH2, NH1, BL1, FB1, BL4, BU4, BUS,
VO01,081.

3.1Felles feresegner for verneomrade:

3.1.1
Omradet er sett av til spesialomrade for bygningar og grentareal som pa
grunn av kulturhistorisk verdi skal bevarast.

3.1.2

Alle tiltak i omradet skal ta omsyn til at Utne er eit bevaringsverdig
kulturmiliz. Alle tiltak skal difor gjevast eit estetisk tiltalande uttrykk
som harmonerer med omradet elles.

3.13

Omradet skal bevare sitt opphaviege preg. Bygningsmessige endringar ut over
normalt vedlikehald er sgknadspliktig. Det same gjeld ombygging av
sjgfronten {strandlina).
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Ved handsaming av byggjeseknad skal ein leggje vekt pa at malestokk,
takform, dimensjonar, fasadar, materialval, fargeval og utforming av
vindauge og detaljar skjer i trad med eksisterande miljg.

3.15

Ved ombygging eller tilbygg pa eksisterande bygning skal det nyttast same
type kledning pa bygningen. Pa tak skal det nyttast skifer eller tegl.
Bygningane skal ha ei tradisjonell fargesetjing. Dersom tilhgva ikkje seier
noko anna ber bustadhus vere kvitmala og uthus raudmala.

3.1.6

Ved endring, tilbygg og gjenoppbygging etter skade og liknande, skal
hovudtrekkja i omradet oppretthaldast nar det gjeld form,
bebyggelsesstruktur og materialbruk.

3.1.7

Eksterigret pa nye hus ber tilpassast saerpreg og skala i eksisterande
bygningsmilja, og fa ei god estetisk utforming. Det kan gjerast ved a byggje
vidare pa formelement og materialbruk pa dei omgivande husa, utan at
uttrykket treng & vere kopiering. Bygningar skal ha saltak, og takvinke!
mellom 30-40 grader.

3.1.8
Endeleg byggjeleyve méa gjevast i samrad med fylkeskonservatoren.

3.3 Foresegner for delomrade BU1, BU2, BU4 (bustader):
Omrada er ferdig utbygde. Det kan setjast opp mindre uthus i samsvar med
fellesfaresegnene for verneomradet.

3.4 Foresegner for delomrade NH1 og NH2 (naeringsbygg)
3.4.1 Delomrada omfattar eksisterande hotell, tingstova og naust

3.4.2 P4 omradet kan det byggjast inntil 200 m2 for same forméal. Ny
bebyggelse ma innarbeidast i terreng og underordne seg eksisterande
bygningsmasse og vegetasjon. @ydelagd vegetasjon ma sa langt som rad
gjenplantast.

3.5 Foresegner for delomrade BU5 {bustader):
Ny bebyggelse skal ha mgneretning langs ferreng, med takvinkel mellom 30 og
40 gradar. Maks hegd er 2 etasjar, med maks. mgnehggd pa 7.5 m.

3.6 Faresegner for delomrade VO1:

Veggrunn og bekkefar er omfatta av verneplanen. Vegen kan nyitast til
motorisert ferdsel med personbil mellom oktober og april. Vegen blir
einvegskeyrd, med retning fra vest mot aust. Grunneigarar som har vegen som
tilkomstveg til eigedomen, kan nytta vegen heile aret.

Heradet er ansvarleg for skilting av bruk, vedlikehald og tilsyn med vegen.
Hordaland fylkeskommune kan leggje ned forbod mot motorisert ferdsel dersom
det viser seg at vegen ikkje taler dette.
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§4
OMRADE FOR BUSTADER

Gjeld omrada BU3, BU7, BUS, BUS

4.1 GENERELT
Arealet skal nyttast til bustadfaremal med tilha@yrande anlegg innanfor dei
avgrensingar som er gitt i reguleringsf@resegner og plankart

41.1 ' j
For bustadomrdda skal det opparbeidast naudsynte parkeringsplassar i samsvar
med gjeldande parkeringsnorm

4.1.2

Far handsaming av sgknad om rammelgyve/igangsetjingsigyve vert det kravt
utarbeidd felles plan for utbygging i malestokk 1:500, etter § 28.2 i PBI.

Planen skal vise hus, tilkomst til hus, interne vegar, trim/leikeapparat,
parkeringsplassar/garasje, seppelhandsaming og avkayrsler. Planen skal ogsa
vise oppfylling ved grunnmur, forstatingsmurar, terrassar osv.

413

Heradet skal ved handsaming av sgknad om rammelgyve/sgknad om
igangsetjingsleyve eller ved endring av eksisterande bygg sja til at
bygningane far ei god form og materialval, og at bygg i same byggjefelt far
ei heilskapleg og harmonisk utforming.

Farge p& hus og takiekking ska! godkjennast av heradet.

4.4 OMRADE BU3

4.41
Omradet omfattar eksisterande bygningar med hagar

4.4.2

Ny bebyggelse skal ha mgneretning langs terreng, takvinkel meflom 30 og 40
gradar, og maks. 2 etasjar (maks. gesimshagd pa 4.5 m frd veggens lagaste
punkt).

4.4.3
Det kan gjerast endringar pa eksisterande bygg berre i samrad med
antikvariske styresmakter.

4.5 OMRADE BU7

4.5.1
Omradeét omfattar eksisterande bygningar med uteareal.

4.4.2
Ved endring/ombygging skal ny bygningar ha mgneretning langs terreng,
takvinkel mellom 30 og 40 gradar, og maks. 2 etasjar.
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4.6 OMRADE BUS

4.6.1

Bustadomradet vert tillate utbygd med smahus. Bebyggelsen kan utformast i to
etasjar (inkl. underetasje), og med ei maks. gesimshggd pa 4.5 m (frd
veggens lagaste punkt) i samsvar med byggjeforskriftene.

4.6.2
Takvinkel skal liggje meliom 30-40 gradar. Hovudmgneretninga skal vere langs
terreng. . }

4.6.3
Parkering skal skje pa eigen tomt med minimum 2 plassar pr. einebustad. Der
einebustad har hybelhusvere ma det reknast med 3 plassar pr. bustad.

4.6.4

Garasje kan innanfor feresegnene i byggjeforskriftene oppfarast i nabogrense
og eventuelt saman med nabotomt. Endeleg plassering og utforming av garasjar
skal fastsetjast av heradet. Plassering av garasje skal vere vist pa
situasjonsplan som felgjer seknad om rammelgyve/sgknad om Igyve til tiltak,
sjelv om garasje ikkje skal oppfarast samstundes med bustader.

4.6.5
Tilkomst til tomter er vist i reguleringsplan.

4.6.6

Det skal lagast utbyggingsplan for heile omradet far enkelthus kan
godkjennast. Utbyggingsplan skal utarbeidast i samrad med antikvariske
myndigheiter.

4.7 OMRADE BU9

4.71
Omradet omfattar eksisterande bygg med hagar.

4.7.2
Omradet er ferdig utbygd. Det kan setjast opp mindre uthus og liknande, i
samsvar med §2 i desse faresegnene.

4.7.3
Det kan gjerast endringar og tilf@yingar pa eksisterande bygg berre i samrad
med fylkeskonservator.
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§5
FRIOMRADE PARK

5.1
Omradet er sett av til friomrade park

5.2
Det kan etablerast sitiegrupper o.l., samt gangveg i nord -s@r retning. Ved alle tiltak skal
det utarbeidast heilskapleg park-plan for omradet

}

§6
JORD- OG SKOGBRUKSOMRADE

OMRADE JS 1, JS2 og JS3

6.1 :
Omrade skal nyttast til jordbruk

6.2
Omrada har eksisterande gardsbebyggelse.

6.3
Det kan gjerast tilbygg, setjast opp mindre bygg og gjerast endringar pa eksisterande
bygg, som underordnar seg denne.

6.4

Nybygg skat knytta seg til eksisterande bygningsgrupper, og ikkje gripa inn i
samanhengjande dyrka areal.

Nybygg, endringar og tilbygg pa eksisterande bygningar skal gjerast med omsyn til det
bevaringsverdige kuiturmiljget pa Utne, jfr. §2 i desse foresegnene.

6.5
Tiltak utanfor eksisterande bygningsgrupper (tun), eller som blir lagt naer
grense til verneomradet, ma skie i samrad med fylkeskonservator.

§ 7 OMRADE FOR LANDSKAPSVERN
Gjeld omrada langs dei to bekkane innanfor omrade JS2 og JS3.

7.1.1
Bekkefar skal liggje opne i naturleg tilstand.

7.14.2
Bekkefar med kantvegetasjon er verna mot inngrep og fysiske tiltak i ein
avstand pa 4 m fra kvar ytterside av bekken.

743
Vegetasjon innanfor vernesona skal bevarast, evi. med ein varsam skjatsel.
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Kvernhus/uthus langs bekken inngar i landskapsvernomradet. Kvernhusa ma
bevarast.

§8
OFFENTLEG FOREMAL

8.1

| omrade for offentleg foremal er det omfatta:

* Omrade for kyrkje. eksisterande

* Omrade for kyrkjelege faremal. eksisterande kyrkjelydshus m.m.
* Omrade for kyrkjegard

* Omrade for laekjarkontor og barnehage

* Omrade for sjukeheim

* Omrade for museum

8.2 OMRADE OS 1

8.2.1

Omradet er utbygd med kyrkje. Utne kyrkje star pa lista over vemeverdige
kyrkjer i Hordaland, og eksisterande bygg kan difor ikkje endrast utan i
samrad med antikvariske styresmakter og kyrkjestyresmaktene.

8.2.2
Det kan ikkje oppferast anna bygg pé omradet.

8.2.3
Eksisterande adkomst skal oppretthaldast.

8.3 OMRADE OS 2

8.3.1
Omradet har eksisterande bygg.

8D.gt'?(:an gjerast endringar og tilfgyningar pa eksisterande bygg pa slik mate at
eksisterande hovudutirykk og masseinntrykk vert oppretthalde.

8.4 OMRADE 0S 3

Omréadet er bebygd med pumpestasjon

8.5 OMRADE OS 4

8.5.1
Omradet er utbygd med bygg for barnehage og bygg for laekjarkontor.
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8.5.2

Det kan gjerast mindre endringar av eksisterande bygg, som harmonerer med det
eksisterande uttrykket pa desse. Arbeidet bgr vera planlagt av sivilarkitekt med
opphavsrett til bygget.

8.6 OMRADE 0S 5

8.6.1
Omradet er utbygd med offentleg sjukeheim.

8.7 OMRADE OS 6

8.71
Omradet er sett av til museumsferemal. Det er eksisterande museumsbygg pa omradet,
samt bygningsmiljg av historiske bygningar.

8.7.2

Ved nybygg, tilbygg ,endring av eksisterande bygg og gjenoppfering av eldre bygningar,
skal det utarbeidast ein samla utbyggjingsplan for omradet.

Denne skal utformast i samrad med antikvariske myndigheter.

8.7.3
Eksisterande vatnkant skai oppretthaldast.
Det er ikkje heve til & utfgra fyling eller sprenging i vatnkant.

8.7.4
Alle endringar og inngrep skal vera vist i samla utbyggjingssplan for heile
museumsomradet.

§9
FRILUFTSOMRADE

9.1
Omrade skai nyttast til almen rekreasjon

§10 -
OMRADE FOR TRAFIKKFOREMAL

10.1
I trafikkomradet skal det opparbeidast :
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* Offentlege koyrevegar

* Offentlege gang- og sykkelvegar

* Offentleg parkeringsplass

* Offentleg oppstillingsplass for ferjetrafikk
* Offentleg kai/ torg

* Offentleg kai/torg/ oppstillingsplass

10.2
Avkayrsler er vist i planen.

10.3 :
Hovudgangvegar og fortog skal ha maks. stigning 1:10 for konpfe strekningar og helst
1:20 eller slakare.

10.4

Terrenginngrep i samband med veganlegg skal skie mest mogeleg skansomt.
Vegskjeeringar skal plantast til eller handsamast pa anna tiltalande méte.
Forstatningar skal utfgrast i naturstein. Eksisterande forstgtningar av naturstein skal
behaldast.

Bekkelgp kan barre leggjast i reyr under veg.

10.5
Offentleg parkeringsplass ved vegskilie skal ha ei opparbeiding som gjer omradet
attraktivt. Dette omfattar beplanting, mgblering belegg, kantar og skilting.

10.6
Det skal utarbeidast eigen skiltplan for trafikkomrade. Denne skal godkjennast av heradet.

10.7 OMRADE TF 3

10.7.1
Omradet skal opparbeidast som offentleg plass.
Konstruksjonar ma sikrast i have {il lover og faresegner.

10.8 OMRADE TF 4

10.8.1

Omradet skal opparbeidast som

oppstillingspiass ferje, torg / snuplass buss

Belegg og meblering skal ta omsyn til at bruken varierer fra snuplass for bussar, til
marknadsplass. Sa lenge det er behov for a nytte plassen til oppstillingspiass for Kinsarvik-
ferja, skal all nordgaande trafikk fglgje slgyfa rundt plassen.

10.8.2
Omradet skal ha eit tiltalande uttrykk som harmonerer med at det er ein representativ
plass.

10.9 OMRADE TF 5, TF 8

10.9.1
Omradet skal opparbeidast som parkeringsplass.

FORTITNEN arkitekter AS



10.10 OMRADE TF 6

10.11.1
Omradet skal nyttast til oppstillingsplass for ferjetrafikk.

10.11.2

Ved opprusting eller utviding innafor omradegrensene, skal det skal utarbeidast

ein samia detaljplan som omfattar omrada TF 5, TF 3 og veggrunn med gangveg inntil BU
1, BL 2 og BL 3.

Planen skal visa adkomster til brygge/gangveg langs sjg, kantar og belegg som
harmonerer med at omradet er plassert sentralt i eit vemeverdiq kulturmilje.

10.11.4

Dersom malingar viser nedgang i ferjetrafikk og dermed trafikkbelastning i oppstillings-/
avkeyringsproblematikk, skal Igysinga i omrade nevnt under 10.11.2 kunna revurderast.
10.12 OMRADE TF 7

10.12.1

Omradet er regulert til veggrunn.

10.13 OMRADE TF 9

10.13.1

Omradet skal opparbeidast som parkeringsplass.
Parkeringsareal skal etablerast med armert gras.

§ 11
OMRADE FOR KYRKJEGARD

11 OMRADE OS 3

111
Omradet er nytta til- kyrkjegard.

11.2

Det kan oppfarast mindre bygg i samband med eksisterande bruk.
Bygg skal utfgrast i samrad med antikvarisk myndighet, og kyrkjemyndighet.

§12
OMRADE FOR ALMENNYTTIG BYGG

12 OMRADE A1

Omradet er seit av til eksisterande forsamlingslokale
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Dllensvang herad

§13
OMRADE FOR FRITIDSHUS

13 OMRADEF 1

13.1
Omradet er nytta til eksisterande fritidshus.
Noverande byggjeareal kan ikkje aukast.

13.2 .
Det kan ikkje setjast opp gjerde eller stengsel i strandsonen.

13.3
Ved endringar og vedlikehald av eksisterande hus, skal farge og materialval utformast i
samrad med heradet.

Bergen 23. november 2000
rev. 04 januar. 2001
27 februar 2001
28 .juni 2001
15.april 2002
08. oktober 2002
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siv ark Nils Johan Mannsaker
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