Reguleringsbestemmelser for plan 213 —
Kleppestg sentrum

Intensjonen med omradeplanen er a legge til rette for at Kleppeste sentrum skal utvikles til et
levende og aktivt omrade med en bymessig sentrumskjerne. Omradet skal fungere som
kommunesentrum for Askay og veere et mgtested og knutepunkt for service, kultur og
rekreasjon, handel og naring, samt kollektivtransport.

Denne reguleringsplanen har 2 plankart; vertikalniva 2 for areal pa bakkeplan og vertikal-
niva 1 og 3 for areal under og over bakken.

Revisjonsdato 01.02 2018

1. FELLESBESTEMMELSER
1.1. Plankrav

1.1.1. Innenfor falgende felt kan det ikke gis tillatelse til tiltak far det foreligger godkjent
detaljreguleringsplan:

Felt BB1, BB2, S6, S9, S12, S13, S14, S15, S16, S17, S18, S19, S20 og o_T2.
Reguleringsplan for S6, S9 og o_ T2 skal omfatte tilliggende torg.

1.1.2. Detaljreguleringsplan skal blant annet vise atkomst, plassering og hovedtrekk i
utforming av bebyggelsen, bruksformal, terrenginngrep, parkeringslgsning,
utomhusarealer, uteoppholdsareal til bolig, solforhold pa felles uteoppholdsareal,
gangarealer, og evt. areal for varelevering. Dersom det planlegges for stgyfglsom
bebyggelse i omrade som bergres av staysone, skal det utarbeides stayfaglig
utredning og redegjgres for hvordan stgykravene kan tilfredsstilles.

1.1.3. Innenfor felt B1 — B13 er det ikke tillatt & fare opp mer enn to enheter pr. eiendom
far det foreligger godkjent reguleringsplan.

1.1.4. Det skal utarbeides detaljreguleringsplan for den delen av fv. 563 som ligger innenfor
planomradet, inkludert nye krysslgsninger og tunnelpahugg. Med fv. 563 menes
omrade som ligger innenfor bestemmelsesomrade #7: Kjgrevegene o_KV1, 0_KV2,
0_KV3,0_KV4, 0 _KV5, 0-KV6 med tilliggende gang-/sykkelveg, gangveg, fortau,
sykkelveg/-felt, annen veggrunn — tekniske anlegg og annen veggrunn — grgntareal.
Det tillates ikke at det gjgres tiltak innenfor bestemmelsesomrade #7 fgr det foreligger
en godkjent detaljreguleringsplan.

1.2. Kvalitetsprogram for opparbeiding av offentlige areal

1.2.1. For tillatelse til tiltak for opparbeiding av arealer avsatt til torg, park og kollektiv-
knutepunkt skal det utarbeides kvalitetsprogram som definerer en standard for
utforming, materialbruk, beplantning og mgblering. Programmet skal ogsa ivareta
utforming av kaipromenade/kaifront. Blagrgnne kvaliteter skal vektlegges og
innarbeides i kvalitetsprogrammet. Stedegen vegetasjon bgr nyttes, der det er
mulig. Tilrettelegging for barn og unge, herunder lekeareal skal sikres.

1.2.2 Programmet skal godkjennes av Utvalg for miljg og teknikk, og ligge til grunn for
opparbeiding av de aktuelle anlegg. De nevnte anlegg skal omsgkes etter plan-og
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bygningsloven og det skal i ssknad om tiltak synliggjeres hvordan kvalitets-
programmet ivaretas.

Avfallshandtering

Det skal etableres rgrbasert bossnett for handtering av narings- og
husholdningsavfall for alle senteromradene S1 - S20, BB1, BB2,0_T1,0_T2o0go_T3.

Terminal skal plasseres i fjell i tilknytning til parkeringsanlegg o_PA.

For tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven skal det foreligge godkjent
renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for omradet.

All avfallshandtering skal skje innomhus, ikke pa offentlige arealer eller pa
utearealene tilknyttet bebyggelsen.

Stay

Retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging T-1442 skal legges til
grunn for nye tiltak.

Det kan tillates boligbebyggelse i omrader som har utendgrs stgyniva pa mellom
55 Lden og 65 Lden dersom fglgende forutsetninger er oppfylt:

o Bygningene ma ha en konstruksjon som sikrer maksimalt innvendig
stgyniva pa 30 dBA.

o Minst halvparten og min. ett soverom ma plasseres pa stille side.

o Boligene ma ha tilgang til uteareal som er skjermet for stgy, dvs maksimum
55 dBA.

Det kan tillates boligbebyggelse i omrader som har utendgrs stgyniva pa mellom
65 Lden og 70 Lden dersom fglgende forutsetninger er oppfylt:

) Bygningene ma ha en konstruksjon som sikrer maksimal innvendig stgyniva
pa 30 dBA.

) Bygningene ma utformes med gjennomgaende leiligheter.

o Bygningene ma etableres med balansert ventilasjon.

o Minst halvparten og minimum ett av soverommene ma plasseres pa denstille
siden.

) Boligene ma ha tilgang til uteareal som er skjermet for stey, dvs. maksimum
55 dBA.

For felt med stayfglsom bebyggelse skal det sammen med sgknad om
rammetillatelse legges frem dokumentasjon som viser at stgykravene kan oppfylles.

Stay i anleggsfasen

| forbindelse med sgknad om igangsetting av tiltak skal det utarbeides plan for &
skjerme omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge — og anleggsfasen. Planen
skal ogsa redegjere for trafikkavvikling og -sikkerhet, massetransport og
driftstider.

Parkering
Parkeringsdekning skal opparbeides i henhold til krav angitt i matrise nedenfor.

Laveste tall angir minimum antall plasser, hgyeste tall angir maksimum antall
plasser.



BRA

Bil Sykkel
Bolig 12-15 plasser pr. 1000 m2 | 20 plasser pr. 1000 m2 BRA
BRA
Forretning 15-20 plasser pr. 1000 m? | 6 plasser pr. 1000 mZ BRA

Kontor/tjenesteyting

6-10 plasser pr. 1000 m?
BRA

6 plasser pr. 1000 m4 BRA

Lager, gangareal, toaletter, garderober og andre fellesareal skal medregnes i areal
for de bruksformal de har naermest tilknytning til.

For felt B1 — B13 gjelder egne parkeringskrav slik de fremkommer av bestemmelser

til arealformalet.

Av antall beregnede plasser skal minimum 5 % (avrundet oppover til neermeste
hele plass) vere utformet og reservert for forflytningshemmede. Disse plassene
skal ha kortest mulig gangavstand til hovedatkomst og en gunstig trase.

1.5.2. Parkering for de enkelte felt skal skje som angitt i matrise nedenfor.

Felt Parkering innenfor feltets Parkering i felles
eget areal, evt. i fellesskap parkerings- anlegg, o_PA
med ogf_PA
omkringliggende felt

S1—-S5 | Parkering for o_PA

S7—-S9 | forflytningshemmede

S6 Avklares i detaljplan Avklares i detaljplan

S10 Ja, delvis. o PAogf PA

O_T3 Nei f PA

S12-13 Parkering for o_PA
forflytningshemmede

S14-20 | Ja Nei

BB1 Parkering for o_PA
forflytningshemmede

BB2 Ja

o T1 Ja o PA

0 T2 Parkering for o_PA
forflytningshemmede

1.5.3.

15.4.

Parkering innenfor felt avsatt til sentrumsformal skal, med unntak av parkering for
forflytningshemmede, plasseres inne i bygg.

Sykkelparkering for forretning og kontor/tjenesteyting skal ha hensiktsmessig
plassering naer inngangsparti. Sykkelparkering for ansatte skal veere under tak, ha
lasbare plasser og god tilknytning til garderobe- og dusijfasiliteter.

Sykkelparkering for brukerne av kollektivterminal skal vaere under tak og ha lasbare
plasser.

Alle arealer i tilknytning til sykkelparkering skal ha god belysning og fremsta
oversiktlige.

1.5.5 Sykkelparkering for bolig skal lgses ha hensiktsmessig plassering innvendig

ner inngangsparti
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Krav om tiltaksplan

I omrader med forurenset grunn skal det utarbeides tiltaksplan far det kan gis
tillatelse til tiltak. Tiltaksplan skal innga som del av dokumentasjon i forbindelse med
byggesak eller annen behandling etter gjeldende regelverk.

Byggegrenser

Byggegrense mot sjg sammenfaller med formalsgrense for byggeomradene, med
mindre annen byggegrense fremgar av plankart.

Byggegrense mot regulert offentlig veg sammenfaller med formalsgrense for
byggeomradene, med mindre annen byggegrense fremgar av plankart.

Hogyderestriksjonsflate i restriksjonsplanen for Bergen lufthavn.

Det ma ikke etableres bygg, pabygg eller andre anlegg i strid med
hgyderestriksjonsflate/hinderflate for en fremtidig astre rullebane for i
restriksjonsplanen for Bergen lufthavn, dvs. ikke over kote +200.

Dersom det skal benyttes byggekran over kote +200 skal Avinor Bergen
lufthavn Flesland varsles pa forhand og godkjenne kranbruken. Tiltakshaver
er ansvarlig for & gjennomfare en risikoanalyse for a sjekke ut om det er
akseptabelt med tanke pa flysikkerheten. Det stilles i tillegg krav om at
tiltakshaver far gjennomfart en operativ vurdering.

Ngdvendig teknisk infrastruktur

Innenfor arealer regulert til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur tillates etablert bygninger, anlegg og installasjoner for ngdvendig teknisk
infrastruktur, herunder bl.a. trafokiosker og pumpestasjoner.

Tekniske bygg, anlegg og installasjoner skal gis en skjermet plassering og utformes
slik at de harmonerer med omradet hvor de plasseres. Plassering/utforming som
forringer bruk av utearealer eller visuell utforming av omradet tillates ikke.

VA rammeplan

Det er utarbeidet VA rammeplan for planomradet, datert 23.10 2017. Planen
angir prinsipplgsninger, sammenheng med overordnet hovedsystem og
dimensjonering samt overvannshandtering.

Ved detaljregulering skal det utarbeides egne VA-rammeplaner. VA
rammeplan datert 23.10 2017 skal veere farende for disse.

Lokal overvannshandtering skal veere et prinsipp for handtering av overvann.
Overflatevann skal sgkes benyttet som element i de offentlige uterommene. Planen
skal ses i sammenheng med kvalitetsprogram for opparbeiding av offentlige gater
og byrom.

VA rammeplan har definert flomveier. Ved videre planlegging og utbygging skal
flomvegene ivaretas.
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Utbyggingsavtale

Med utbyggingsavtale menes en avtale mellom kommunen og grunneier/utbygger
om utbygging av et omrade som har sitt grunnlag i kommunens planmyndighet etter
denne lov og som gjelder gjennomfgaring av et omrade, jf. Lov om planlegging og
byggesaksbehandling kap. 17.

Utbyggingsavtale kan benyttes for a innfri rekkefelgekrav om & opparbeide eller
sikre opparbeidelse av teknisk infrastruktur og offentlige torg, parker og friomrader
i planomradet.

Rekkefalgekrav knyttet til tiltak som alternativt kan veere «sikret opparbeidet» anses
som oppfylt for angjeldende byggeomrade dersom tiltakshaver/grunneier har
inngatt utbyggingsavtale med Askgy kommune og oppfylt sine forpliktelser i
henhold til avtalen.

REKKEFGLGEBESTEMMELSER

Opparbeidelse av veganlegg

For igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt for sentrumsformal
S, offentlig tjenesteyting o_T og bolig BB skal fv 563 (jf. § 1.1.4), samt o_KV?9,
0_KV10, 0-KV11, 0_KV14,0_GV5,0_GV6 og 0_SV2 med tilliggende annet vegareal
veere opparbeidet eller sikret opparbeidet i henhold til reguleringsplan.

Fer midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse i BB1 skal o_KV25 og
fortau o_F2 veere ferdig opparbeidet.

For midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse i S10, 0_T3 og S20
skal o_KV20 og o_Fb5 vere ferdig opparbeidet.

Fer midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for S10, 0 T3 og S20 skal o GV13 og
o0_F4 veere ferdig opparbeidet.

Far midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for S8 og S9 skal o_KV10 vere
ferdig opparbeidet.

Far midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for S1, S3, S4, S5, S6 skal o_KV9
veere ferdig opparbeidet.

Far brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse i o_T3 og S20 skal f_KV2 og o_GV14
veere ferdig opparbeidet.

f_KV1ogf_F1 skal opparbeides samtidig med omlegging av kryss/rundkjgring o_KV5.

Far kryss Nedre Strand — Florvagvegen kan stenges skal o KV 24o0go_F7,0_F8
og o_F9 veere ferdig opparbeidet.

Far igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt S5, S9, S10a, S12,
S13, S15, S16, S17, S19, BB1 og BB2 kan gis, skal tunnel mellom Klampavika o KV1
og Solhola o KV5 veare etablert.

Far igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt for S15, S16, S17,
S19 og BB2 kan gis skal gangbro innenfor felt H410_1 veere opparbeidet eller sikret
opparbeidet.

Areal innenfor bestemmelsesomrade #1, #2 og #5 kan ikke opparbeides i henhold
til plan fgr tunnel mellom Klampavika, 0 _KV1 og Solhola, o_KVS5 er ferdigstilt og
tatt i bruk. Rekkefaglgekrav om opparbeiding av arealer innenfor disse
bestemmelsesomradene er ikke til hinder for at det gis midlertidig
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brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse og anlegg som etableres far tunnelen er
bygd, forutsatt at fremtidig opparbeiding av arealene i henhold til plan og
kvalitetsprogram er sikret.

Opparbeidelse avtorgo_To, park o_P og friomradeo_FR

Far igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt S1, S2, S3, S4, S5,
S6, S7, S8, S9, S10, S12, S13, S14, S20,0_T1,0_T2,0_T3 og bolig BB1 skal

torg o_Tol—o_To09 vere ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet. Torg skal
opparbeides i henhold til kvalitetsprogram.

For igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt S1, S2, S3, S4, S5,
S6, S7, S8, S9, S10,0_T1,0 _T2,0 T3 og bolig BB1 skal opparbeidelse av park o_P1
veere ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet. Park skal opparbeides i henhold til
kvalitetsprogram

Far igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt S10, S12, S13, S14
S20 og o_T3 skal park o_P2 vare ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet. Park
skal opparbeides i henhold til kvalitetsprogram

Fer midlertidig brukstillatelse/ferdigattest innenfor felt angitt i kolonne 1 skal felt
innenfor kolonne 2 veere ferdig opparbeidet.

Felt Torg / park /fortau
0 T1 o _ToOlogo P1

S1 0 To02o0go P1

S3 0 ToO3o0go P1

S4 0 ToO4o0go0 P1

0 T2 0_ToO50go0_P1

S6 0_ToO6 ogo_ToO7o0go_P1
S5 o _T70go_P1

S7 0_Fl4dogo_ Pl

S8 0_ToO8 ogo_P1

S9 0o_To0O9o0go Pl

S10 0_ToOlogo TolO

O T3 o P2

S12 o _P2

S13 o _P2

S14 o P2

S20 o P2

Areal innenfor bestemmelsesomrade #1, #2 og #5 kan ikke opparbeides i henhold til
plan fgr tunnel mellom Klampavika, o_KV1 og Solhola, o_KV5 er ferdigstilt og tatt i
bruk. Rekkefglgekrav om opparbeiding av arealer innenfor disse bestemmelses-
omradene er ikke til hinder for at det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for
bebyggelse og anlegg som etableres far tunnelen er bygd, forutsatt at fremtidig
opparbeiding av arealene i henhold til plan og kvalitetsprogram er sikret.

Opparbeidelse av parkeringsanlegg

For igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt S1, S2, S3, S4, S5, S6,
S7, S8, S9, S10, S12, S13,0_T1,0_T2 og bolig BB1 skal parkeringsanlegg o_PA vere
ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet. Kravet gjelder farste byggetrinn av
anlegget, med min. 1000 plasser.



2.3.2 Fer midlertidig brukstillatelse/ferdigattest innenfor felt S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7, S8,
S9, S12, S13,0_T1, 0_T2 og BB1 skal o_PA fagrste byggetrinn vere ferdigopparbeidet.
Kravet gjelder fagrste byggetrinn av anlegget, med min. 1000 plasser.

2.3.3 Far midlertidig brukstillatelse/ferdigattest innenfor felt S10b, S10c og o_T3 kan
gis skal f_PA vere ferdig opparbeidet.

2.4  Opparbeidelse av bossnett
2.4.1 Farigangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt S1 — S20, 0_T1,

0_T2,0_T3, BB1og BB2 skal bossnett veere ferdig opparbeidet eller sikret
opparbeidet.

2.5 Skole- og barnehagekapasitet

2.5.1 Rammetillatelse til nye boliger kan ikke gis far ngdvendig skole- og barnehagekapasitet
er etablert.

3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Generelt

3.1.1  Maksimum tillatt utnyttelsesgrad fremgar av plankartet eller bestemmelser til det
enkelte arealformal. Bruksareal under bakken skal medregnes. Dette gjelder ikke

for areal under bakken som er regulert i eget vertikalniva.

3.1.2 For felt B1 — B13, BB1 og BB2 skal utnyttelsesgrad og byggehgyde avklares i
detaljreguleringsplan.

3.1.3 Starste tillatte byggehgyde fremkommer av plankart. | felt der det er angitt et spenn
i hgydeangivelsen skal byggehaydene varieres.

3.1.4 For felt S15, S16, S17, S18, S19 og S20 skal fastsetting av byggehgyder avklares
gjennom detaljreguleringsplan.

3.1.5 Ny bebyggelse skal ha hgy arkitektonisk kvalitet, tilpasset en sentrumsstruktur.
Bebyggelse mot gater, veger og torg skal fremstd med et variert arkitektonisk
uttrykk og oppdeling. Krav om sentrumsstruktur gjelder ikke for bebyggelse i B1-
B13.

3.2 Boligomréader og sentrumsomrader med boligbebyggelse

3.2.1 For felt som bygges ut med mer enn 10 boenheter skal det veere en god variasjon
i boligstarrelse/antall rom i boligene.

3.2.2 Felles uteoppholdsareal skal ha gode solforhold. Min. 50 % av arealet skal ha sol
kl 15. ved var/hgstjevndagn.

4 BOLIGBEBYGGELSE
4.1 Blokkbebyggelse BB1
4.1.1 | felt BBl tillates oppfert blokkbebyggelse. Far utarbeidelse av reguleringsplan for BB1

ma det dokumenteres at generelle krav til sikkerhet mot skred gitt i lovverk, forskrifter,
nasjonale og regionale planfaringer kan ivaretas.
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Det skal settes av min. 15 m2 felles uteoppholdsareal pr. boenhet. Til uteoppholdsareal
regnes felles grantomrader med mindre bratthet enn 1:3, lekeareal, gatetun og felles
takterrasse. Fellesomradene skal tilrettelegges for opphold for bade barn og voksne.
Stgyomrader (areal med ekvivalent stgyniva over 55 dBA) skal ikke medregnes i
uteoppholdsareal.

Det skal etableres direkte gangforbindelse fra felt BB1 til parkeringshus/-
anlegg o_PA.

Blokkbebyggelse BB2
| felt BB2 tillates oppfart blokkbebyggelse.

I forbindelse med detaljregulering skal det det settes av et areal til offentlig friomrade.
Friomradet skal en starrelse og beskaffenhet som gjar det egnet til lek og opphold for
ulike aldersgrupper.

Det skal settes av min. 15 m2 felles uteoppholdsareal pr. boenhet. Til uteoppholdsareal
regnes felles grentomrader med mindre bratthet enn 1:3, lekeareal, gatetun og felles
takterrasse. Fellesomradene skal tilrettelegges for opphold for bade barn og voksne.
Stgyomrader (areal med ekvivalent stgyniva over 55 dBA) skal ikke medregnes i
uteoppholdsareal.

4.3 Boligbebyggelse B1 —B13

43.1

4.3.2

4.3.3

434

Rekkefglgekrav

Ved oppfering av ny boenhet pa 7/87 skal turveg O_TV1 og grgnnstruktur Gr9
opparbeides og sikres for allmenheten. Arealene skal veere ferdig opparbeidet far
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for ny boenhet.

Uteoppholdsareal
Ved oppfering av boliger med inntil 4 enheter kreves minimum 80 m?2
uteoppholdsareal per boenhet, hvorav minimum 50 m2 skal vere privatareal. Ved

oppfering av boliger med mer enn 4 enheter kreves minimum 50 mZ felles
uteoppholdsareal per boenhet.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, steyomrader (areal med
ekvivalent stgyniva over 55 dBA) areal brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig
areal, skal ikke medregnes ved beregning av uteoppholdsarealer. Ikke overbygd del av
terrasser, takterrasser, balkonger, altaner o.l. kan medregnes. Minimum 80 % av
pakrevd uteoppholdsareal for den enkelte enhet skal plasseres pa bakkeplan.

Parkering - bil
Ved oppfering av boliger med inntil 4 enheter skal det etableres minimum 1 og
maksimum 1,5 biloppstillingsplasser per boenhet.

Ved oppfering av boliger med mer enn 4 enheter skal det etableres minimum 1 og
maksimum 1,2 biloppstillingsplasser per boenhet.

Av antall beregnede plasser skal minimum 5 % (avrundet oppover til neermeste hele
plass) veere utformet og reservert for forflytningshemmede. Disse plassene skal ha
kortest mulig gangavstand til hovedatkomst og en gunstig trase.

Parkering - sykkel
Det skal settes av areal til sykkelparkering, minimum 2 plasser pr. boenhet. Arealet
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skal veere overdekket.

Eksisterende veganlegg

Eksisterende veger, som ikke er vist i plankartet, skal opprettholdes, og tillates ikke
fijernet, innskrenket eller nedbygd. Byggegrense mot de nevnte veger er 4 meter
regnet i horisontalplanet fra vegkant.

SENTRUMSFORMAL
Generelt

Med sentrumsformal menes forretning, kontor, tjenesteyting, boliger,
hotell/overnatting, bevertning, herunder ngdvendig grgntareal til bebyggelsen. Med
mindre annet er sagt for det enkelte felt kan alle de nevnte bruksformalinnga.

Ved etablering av boenheter kreves det minimum 7,5 m2 uteoppholdsareal per

boenhet for felt S1 — S9 og minimum 15 mZ for felt S10 — S20. Uteoppholdsareal skal
etableres innenfor eget felt. Stayomrader (areal med ekvivalent stgyniva over 55
dBA) skal ikke medregnes i uteoppholdsareal.

Mot gater og torg skal det pa gateplan hovedsakelig ligge forretning, tjenesteyting,
kultur, bevertning eller annen publikumsrettet virksomhet, og virksomhetene skal
henvende seg mot og ha inngang fra gate/torg. Lange lukkede fasader tillates ikke.
Farste etasje skal ha brutto etasjehgyde pa min. 4 m. Bestemmelsen gjelder for S1 —
S12 og S15—S18.

I kvartaler med boligbebyggelse skal inngangspartiet til boligene veere pa gateplan fra
gate/torg. Dette gjelder selv om det ikke er boligformal pagateplan.

Bebyggelse mot gater og torg skal ha hgy arkitektonisk kvalitet og variert
arkitektonisk uttrykk.

Sentrumsformal - felt S1—S9

Feltene kan ha forretning, tjenesteyting, bevertning, kontor og bolig forutsatt at
tilfredsstillende stayforhold kan oppnas. Felt S6 kan i tillegg ha parkering. Parkering
skal ikke ha fasade mot gate/torg.

Bebyggelsens skal plasseres i formalsgrensen pa gateplan. Det tillates mindre avvik
fra byggelinjen dersom dette kan begrunnes med en bedre arkitektonisklgsning.

Det skal settes av areal til servicefunksjoner for kollektivknutepunkt i feltS7.

Innenfor felt S1 kan det etableres pumpestasjon. Pumpestasjonen skal ikke veere et
selvstendig bygg, men integreres i gvrig bebyggelse i feltet.

Sentrumsformal - felt S10a, S10b og S10c

Feltet kan ha forretning, tjenesteyting, bevertning, kontor og bolig forutsatt at
tilfredstillende stgyforhold kan oppnas. Mot torg skal det pa gateplan ligge forretning,
bevertning eller andre publikumsrettede virksomheter. Virksomhetene skal henvende

seg mot og ha inngang fra torg.

Kundeparkering til forretningsdelen skal lgses i S10b, f_PA og o_PA. Parkering med
atkomst fra o KV20 skal ikke nyttes til kundeparkering.

Vareleveringsomrade til S10b skal byggesinn.
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Det kan etableres en gangbro med bredde pa maksimum 10 m mellom plan 2 i S10b og
S10c.

Sentrumsformal — felt S15

Detaljreguleringsplan for feltet skal omfatte H410 1, o GV10 og de deler avGr2 som
grenser til feltet.

Sentrumsformal S20

Det tillates ikke etablert forretning/handel innenfor feltet.

I forbindelse med detaljregulering skal det settes av areal til offentlig friomrade.

Friomradet skal ha en starrelse og beskaffenhet som gjgr det egnet til lek og opphold
for ulike aldersgrupper.

Sentrumsformal — felt S21

For a sikre universell tilgjengelighet i det eksisterende bygget tillatesetablert utvendig
heis innenfor felto_To5.

TIJENESTEYTING

Tjenesteyting —felto_T1

Feltet skal benyttes til radhus/administrasjonsbygg.
Tjenesteyting —felto_T2

Feltet skal nyttes til kulturhus med tilhgrende funksjoner. Detaljreguleringsplan ma
sikre at promenade mot sjg far en minimumsbredde pa 8 m pa gateplan. Utkraging
over gateplan tillates.

Tjenesteyting —felto T3

Feltet skal nyttes til bygg for kommunale tjenester.

Bygget tillates oppfart i 5 etasjer (over kote +16). Bygget skal avtrappes mot sgar.

LEKEPLASS
Felles lekeplass f_LEK1 og f_LEK2 er felles for felt B11.

Felles lekeplass f_LEK3 er felles for felt B7.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRESTRUKTUR
Kjgreveg

Det kan tillates & bygge lokk over o_KV19 med tilliggende vegformal for a knytte
sammen utbyggingsomradene i S12 og S13.

f _KV1ogf F1skal veere felles for brukerne i S10 ogo_T3.
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0_KV25 kan nyttes som tilkomst til terminal for bossnett og reserveatkomst til
parkeringsanlegg o_PA.

0_KV10 kan nyttes til parkering for de som skal hente/bringe tilkollektivterminalen

0_KV11 er reservert for buss og taxi til kollektivterminalen

Varelevering til felt S1-S6 skal skje frao_KV9.

Varelevering til felt S7 og S8 skal skje frao_KV10.
Gang/sykkelveg

Det tillates kjgring pa gang-/sykkelveg o_GS1 for tilkomst til eksisterende bolig pa
gnr/bnr 7/164.

Torg

Torg skal opparbeides i henhold til kvalitetsprogram.

Torg o_Tol-6 kan tilrettelegges for rekreasjon, opphold ogaktiviteter

Det tillates nyttekjgring over tilliggende torg for felt S1 — S4, S6, S21 ogo_To2.
Innenfor felt o_Tob5 tillates det etablert heis for bebyggelse i feltS21.

Torg o_Tol0 kan overbygges med en gangbro med maksimum bredde 10 m.

Kollektivknutepunkt o _ KK, o_VAA og SKF

Utforming av kollektivterminalen inkludert fastsetting av grense mellom o KK og
o_VAA skal avklares i detaljprosjekt. Detaljprosjektet skal ogsa inkludere atkomst
tilo_FR4, jf. §10.1

Det tillates oppfart terminalbygg med stagrste byggehgyde (mgne-/gesimshgyde) 6
meter. Terminalbygg skal ogsad romme servicefasiliteter for smabathavneno_SBH.

Det skal settes av areal til sykkelparkering innenfor felt o KK. Parkeringen skal
veere under tak og ha lasbare plasser.

Felt SKF skal nyttes til taxiholdeplass.

Parkeringshus/-anlegg O_PA

Utbygging av parkeringsanlegget kan skje i flere faser. Farste fase skal hamin. 1000
plasser.

I omrade avsatt til o_PA kan det etableres terminal for bossnett, jf. §1.3.2.
O_PA skal kunne tilrettelegges og benyttes som tilfluktsrom innen 72timer.
Det har veert malt radonverdier over tiltaksgrensen i flere boliger pa Lefjellet. Det

ma undersgkes om utbygging av parkeringsanlegget vil kunne fare til forverring av
situasjonen og ev. gjgres ngdvendige tiltak for a forhindrer det.
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Parkeringshus/-anlegg — f _PA
Parkeringshus/-anlegg skal dekke parkering for del av felt S10 og hele felto_T3.

Parkeringshus/-anlegg skal dimensjoneres for pabygging innenfor felto_T3.

Annen veggrunn — grgntareal
Innenfor o_SVG2 kan det etableres pumpestasjon. Se ogsa pkt. 1.9.2.

Innenfor omradet o SVG2 kan det etableres apen overvannslgsning. Omradet
skal fremsta som attraktivt med gode estetiske kvaliteter, ogsa i tarkeperioder.

GRONNSTRUKTUR
Det tillates tiltak som bygger oppunder omradenes funksjon, formal ogtilgjengelighet.

Innenfor felt Gr2 og Gr6 tillates oppfert pumpestasjon. Se ogsa pkt. 1.9.2

FRIOMRADER

Friomrader skal tilrettelegges for opphold og rekreasjon. Det tillates etablering av
tiltak som bygger oppunder omradenes funksjon, formal og tilgjengelighet.

PARK
Park —felto_P1

Omradet skal opparbeides som aktivitetspark. Det kan tilrettelegges for aktiviteter
som f eks bading, lek, spill, trim osv. 0_P1 Granholmen har verdi som opprinnelig
strandlinje og naturomrade. Ved opparbeiding av omradet méa denne verdienivaretas.

Park - felto_P2

Omradet skal tilrettelegges for lek og rekreasjon for ulike aldersgrupper. Ved annen
opparbeidelse av parken skal vannspeil sgkes opprettholdt.

Ved anleggelse av nytt vegkryss o_KV5 med tilliggende anlegg, skal utvidelsen av
parkomradet opparbeides parkmessig og stgyskjermes. Stayskjerm skal utformes som
del av den parkmessige opparbeidelsen.

Det tillates kjgring basert pa eksisterende veganlegg for tilkomst tileksisterende
boliger pa Strand gnr/bnr 7/314, 7/333, 7/336 0g 7/405.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHZRNEDE
STRANDSONE

Avslutning av utfylling i sjg for arealer regulert under hovedformalene bebyggelse og
anlegg og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, tillates etablert innenfor
sjoarealer avsatt til omrade for ferdsel, O_FO2, kollektivferdsel i sjg, 0o VAA og
smabathavn, o_SBH. Det tillates bare utfylling under sjgoverflaten. Utfyllingen ma
utformes og plasseres slik at den ikke hindrer den i planen forutsatte bruk av
sjparealet.



13 SMABATHAVN
13.1 Smabathavn —o_SBH

13.1.1 Smabathavn benevnt o_SBH skal veere gjestehavn uten faste batplasser. Det kan
anlegges bglgedemper og flytebrygger innenfor formalet.

13.1.2 Det skal etableres toalett-/dusjfasiliteter og avfallslgsning for brukerne av
gjestehavnen. Disse skal etableres i sambruk med servicefasiliteter i
kollektivterminalen, o_KK eller ev. i S7.

13.2 Smabathavn — SBH1
13.2.1 Tilliggende grgntareal Gr2 og o_Tol skal vere tilgjengelig for allmennheten, og

det tillates ikke etablert gjerder, stengsler, skilting eller andre forhold som
hindrer/vanskeliggjer ferdsel.

14 BADEOMRADE

14.1  Det kan tillates tiltak som bygger oppunder omradenes funksjon og formal
og som sikrer god tilgjengelighet.

15 HENSYNSSONER
15.1 Bevaring av kulturmiljg - H570

15.1.1 Omradet rundt Kleppestgsundet med eksisterende landskap, naust og
dampskipskai skal bevares. Hensynet til kulturmiljget og de antikvariske
verdiene skal veere fgrende for bygge- og anleggstiltak.

15.1.2 Radhuset skal beholdes med den form det har i dag. Det tillates sammenkobling
mellom eksisterende radhus og nybygg innenforo_T1.

15.2 Infrastruktursone —H410

15.2.1 Innenfor hensynssonene H410 1, H410_2 og H410_3 kan det etableresgang-
/sykkelveg. Bro over Kleppestgsundet (H410-1) ma utformes med omsyn til
kulturminnet. Tilpasning og hensyn til terreng og landskap skal etterstrebes.

15.2.2 Innenfor hensynssone H410 4 kan det tilrettelegges for gangatkomst til friomrade
o_FRA4.

15.2.3 Innenfor hensynssone 410_5, 410_6 og 410_7 kan det legges teknisk infrastruktur.

15.3 Faresone - H310

15.3.1  Faer tillatelse til tiltak innenfor faresonen kan gis, ma det gjennomfares geologisk
undersgkelse som avklarer hvilke tiltak som er pakrevd for & oppfylle krav til
sikkerhet i plan- og bygningslovgivningen.

15.3.2  Fer midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan gis ma det gjennomfgres geologisk
undersgkelse som dokumenterer at krav til sikkerhet i plan- og bygningslovgivningen

er oppfylt.
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BESTEMMELSESOMRADER
Bestemmelsesomrade #1

Eksisterende veganlegg innenfor bestemmelsesomrade #1 skal opprettholdes inntil
tunnel mellom Klampavika, o_KV1 og Solhola, o KV5 er etablert. Sammenkobling
mellom eksisterende veganlegg som skal opprettholdes og tilliggende regulert
veganlegg som skal opparbeides, matilpasses.

Bestemmelsesomrade #2

Det kan etableres en femte arm pa eksisterende rundkjgring for tilkomst tilfelt
0_PALl.

Bestemmelsesomrade #3

I bestemmelsesomrade #3 kan det etableres midlertidig parkering for S10b i
byggeperioden. Bruk av omradet til parkering for S10b skal opphegre far det kan gis
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for S10b.

Etter at bruk av arealet som parkering er opphgrt kan det benyttes som riggomrade
for utbygging innenfor planomradet frem til realisering av arealformalet er aktuelt.
Riggomradet kan kun nyttes sa lenge byggearbeid pagar. Nar byggearbeidet er
ferdigstilt skal riggomradet ryddes.

Bestemmelsesomrade #4

| bestemmelsesomrade #4 kan det etableres midlertidig parkering for S10b i
byggeperioden. Deler av arealet skal i denne perioden ogsa kunne brukes som
riggomrade for utbygging innenfor planomradet. Bruk av omradet til parkering for
S10b skal opphare far det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for S10b.

Etter at bruk av arealet som parkering er opphgrt kan det benyttes som riggomrade
for utbygging innenfor planomradet frem til realisering av arealformalet eraktuelt.
Riggomradet kan kun nyttes sa lenge byggearbeid pagar. Nar byggearbeidet er
ferdigstilt skal riggomradet ryddes.

Bestemmelsesomrade #5

Eksisterende veganlegg innenfor bestemmelsesomrade #5 skal opprettholdes som
tilkomst til S10, 0_T3 og f_PA inntil o_KV5 og o_KV19 eretablert. Sammenkobling
mellom eksisterende veganlegg som skal opprettholdes og tilliggende regulert
veganlegg som skal opparbeides, ma tilpasses.

Bestemmelsesomrade #6
Det skal veere gjennomgang pa bakkeplan gjennom felt S7.
Bestemmelsesomrade #7

Det skal utarbeides detaljreguleringsplan for fv 563 innenfor omrade vist med
bestemmelsessone # 7 Fglgende faringer gis for detaljplan/prosjekt:

e Kryss o_KV1 mellom tunnel, Klampavikvegeno KV2, Stongafjellsvegen o KV12 og
Skarholmsvegen o KV13 skal kobles til ny tunnel mellom Solhola og Klampavika.

e Storeklubben holdeplass skal ha stopp pa begge sider av vegen og det skal legges til
rette for gangbro fra Stongafijellet og til holdeplass pa andre side av veg.

e Strekningen Klampavika — Holmedalen (o0_KV2) skal ha tofelts kjgreveg og skilt



sykkel/gangveg pa en side. Det skal settes av vegetasjonsfelt mellom kjereveg og
gang/sykkelveg.

Strekningen o_GV4 til kryss ved Holmedalen skal hafortau.

Kryss Holmedalen — Klampavikvegen skal utformes som liten rundkjgring
Strekningen Holmedalen — til x-kryss ved kaien (o_KV3) skal ha tofelts kjgreveg,
tosidig sykkelfelt og tosidig fortau. Det skal settes av areal til vegetasjonsbelte
mellom sykkelfelt og fortau pa en side frem til avkjgrsel til radhuseto_T1.
Strekningen kaien (o__KV3)— nytt x-kryss (o_KV4) skal ha tofelts kjgreveg, tosidig
sykkelfelt og tosidig fortau.

Det ma etableres gang/sykkelveg gjennom Florvagtunnelen

Kryss o_KV5 mellom tunnel, o_KV6 og o_KV 4 Florvagvegen, o_KV7
Kleppevegen, o_KV22 Lgfjellsvegen og o_KV19 skal kobles til ny tunnel mellom
Solhola og Klampavika.

I forbindelse med reguleringsplanen skal det utarbeides landskapsplan for
kryssomradene ved tunnelinnslagene. I den sammenheng skal det lages lgsning for
stgyskjerming av omradet rundt Vatnavatnet park o_P2, jf. §14.2.2

Dersom gjennomfgring av planen medfgrer at gjeldende atkomst (=2017) til
boligene i Stongafjellsvegen 3-5-7 ma stenges, ma ny atkomst til boligene sikres.
Detaljreguleringsplanen fastsetter endelig grense mellom formal.



