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Kommunalavdeling tekniske tenester

HENT A/S

Vestre Rosten 79

7075 TILLER
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RAMMEL@YVE - NY VIDAREGAANDE SKULE PA VOSS

GNR. 54 BNR. 17
Saksnr D FPL 378/14

Seknad om rammelayve er motteken her 05.06.14. Komplett 07.07.14.

Gjeld: Ny vidaregaande skule

Byggestad: Skulestadmoen

Eigedom: 54/17

Tiltakshavar: Hordaland fylkeskommune

Fagomrade og tiltaksklasse Foretak Org.nr
ANSVS@KER: |Tiltkl.2 HENT A/S 974 384 051
ANSVPRO: Arkiteldur, tilt.kl.3 NORDIC - OFFICE OF | 937004 915
ARCHITECTURE

ANSVPRO: Landskapsarkitektur, tilt.kl. 1 Bjorbekk & Lindheim AS |848285722

ANSVPRO: Brannteknikk, tilt.kl.3 SWECO NORGE A/S 967 032 271
VA (stikk, kurnmer og OV), kl. 2

Lyd og vibrasjon, {ilt.kl. 3

ANSVPRO: Geoteknikk, tilt.ki.2 NORCONSULT A/S 962 392 687
Konstruksjonsteknikk, tift.kl. 2 :

1. Sgknaden gjeld:

Riving av Jordbruksskulen, og bygging av ny, vidaregaande skule pa same plassen.
Tiltaket fereset dispensasjon fra planen i have bygge/faremalsgrenser og menehagd.

2. Fakta om saka:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-3 andre ledd vert det gjeve fritak for
nabovarsling, det er ikkje naboar sa nserme at deira interesser vert paverka av tiltaket.

Folgjande kart og teikningar ligg til grunn for vedtaket:
- Situasjonsplan i 1:500, datert 30.04.14
- Terrengsnitt i 1:100, datert 30.04.14
- Alle fasadar i 1:200, datert 03.06.14
- Snitteikning i 1:200, datert 03.06.14
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- Planteikning niva 0, 1, 2 og tak i 1:200, datert 03.06.14

Bruksareal for omsgkt bygning (BRA): 12.443 m?
Bebygd areal for omsgkt bygning (BYA): 7.597m?

3. Planstatus:
Parsellen ligg i regulert omrade, reguleringsplan Vidaregdande skule i Skulestadmo,
planident 09020, og er avsett til undervisning.

4. Vurdering av sgknad:
Tiltaket er i trad med plan.

4.1. Krav til byagegrunnen:

Seknaden er vurdert etter § 28-1 i plan- og bygningslova, og tomta er sjekka mot
skredatlas.nve.no og flaumsonekart i reguleringsplanen. Etter kommunen si vurdering
fareligg det tilstrekkeleg tryggleik mot fare og/eller vesentleg ulempe som faigje av
natur- eller miljgtilhgve.

4.2 Ymse:
Vi minner om rekkefgaliekrav i reguleringsplanen, pkt. 2.2:
For det vert gjeve ferdigattest til bygningar innanfor byggjeomride undervisning Ul skal

felgjande vere ferdigstilt:

Parkeringsanlegg

Felles uteopphaldsomride

Interne vegar, turvegar, gang/sykkelvegar

Naudsynt stgyskjerming ihht. MD retningslinje T1442 og st@yrapport.

Ny vidaregdande skule kan ikkje takast i bruk for ny tilkomst, nye busslommer med
gangkulvert og gangsystem frd E16 og fram til skulen er ferdigstilt. Dersom arbeid med
ferdigstilling av ny E16 blir forsinka ma det etablerast mellombelse Igysingar som sikrar
trafikksikker tilkomst til skulen for kollektivirafikk og mjuke trafikantar. Ei eventuell
mellombels Igysing skal godkjennast av Statens vegvesen og Voss kommune.

4.3 Tilhgvet til anna lovgjeving og private rettstilheve:
Loyvet er gitt i henhold til plan- og bygningslova og gir ikkje utan vidare rett til & bygge

i have til anna lovgjeving eller privatrettslege tilhave, jf pbl § 21-6.

5. Dispensasjon:

5.1 Om dispensasijon:

Det er ein fgresetnad for & kunne innvilga dispensasjon etter plan- og bygningslova §
19-2 at omsyna bak feresegna det vert dispensert fra ikkje blir vesentleg tilsidesett.
Dei ulike faresegnene i planar har som oftast blitt til gjennom ein omfattande prosess.
Det skal difor ikkje vera ei kurant sak a fravika desse, ogsa for at planen sitt
hovudfgremal som overordna informasjons- og avgjerslegrunnlag ikkje skal
undergravast. Fordelane ved a gi dispensasjon ma vera klart stgrre enn ulempene
etter ei samla vurdering, jf § 19-2 andre ledd. Det vil normalt ikkje vera heave til & gi
dispensasjon nar omsyna bak feresegna det vert sgkt dispensasjon fra framleis gjer
seg gjeldande med styrke.

Det er sgkt om dispensasjon fra bygge/feremalsgrense og magnehggd.
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5.2 Sgknad om dispensasjon:

Ansvarleg sgkjar har oppgjeve felgjande som grunngjeving for dispensasjon:
Dispensasjon fra reguleringsgrense/reguleringsform3l: :
Det spkes om dispensasjon fra reguleringsplanens formalsgrenser for & kunne etablere deler av
utomhusanlegget utenfor formalsgrensene. Det vises til vedlagte kart (vedlegg Q-7) for oversikt over
arealer overskridelsen gjelder. Den skisserte lgsningen vurderes 3 vaere en god og formalstjenlig
disponering av tomten, som tilpasses godt til det planlagte veiprosjektet til Statens vegvesen.,
Overskridelsen er etter sgkers vurdering liten i omfang, og kan ikke sies 3 tilsidesette hensikten bak
reguleringsplanen. Videre sees det ingen ulemper ved en eventuell dispensasjon, mens fordelene
opptrer gjennom en hensiktsmessig disponering av arealene, god tilpasning til veg og adkomst, og
tilpasning av uteomradene til hovedatkomsten til skolen.
Som vist i vedlegget (Q-7) kompenseres dispensasjonsforholdet ved at arealer (lysebl3) innen
reguleringsomradet forblir ubenyttet.

Vilk&rene for dispensasjon etter pbl. 19-2 vurderes & vare oppfylt.

Dispensasion fra h@ydebestemmelse

Reguleringsbestemmelsenes punkt 3.3 setter en maksimal kotehgyde pa mgne til kote 93, mens
bygget omsgkes med en maksimal mgnehgyde pa kote 94,4 for tverrbyggene. Det sgkes dermed om
dispensasjon fra reguleringsplanens hgydebestemmelser etter pbl. § 19-2.

Bygget har saltak for & passe bygget inn i omgivelsene og den lokale byggeskikk. Tekniske
installasjoner er bygget inn i saltakslesningen og stikker ikke opp over menet. Arealet som stikker opp
over kote 93 utgjer ca.10% av den samlede takflaten, det vises til vediegg Q-5 side 2 (etasjehayde 3,8
m). Overskridelsen er av sapass liten sterrelsesorden at den har minimal konsekvens for utsyn og
lysforhold i omradet, og vil ikke veere til ulempe for omgivelsene. Hensikten bak bestemmelsen
vurderes ikke & veere tilsidesatt. Videre er dispensasjonen viktig for byggets uttrykk (se redegjorelse
omkring arkitektonisk konsept), og dispensasjonen er ngdvendig da det sikrer romhgyde og rom for
tekniske installasjoner. Ulempene vurderes som sma, da overskridelsen kun gjelder del av bygget, og
anses som & vaere av en slik starrelsesorden at omgivelsene ikke pavirkes i saerlig grad. Vi mener at
en dispensasjon fremdeles vil veere i trdd med intensjonene i reguleringsplanen pkt. 3.3, og at kravene

til dispensasjon etter pbl. § 19-2 er oppfyit.

5.3 Frasegn:
Statens vegvesen har hatt saka pa uttale i have dispensasjon fra byggegrense mot

E16. Dei har i uttale datert 07.07.14 ingen merknader. Saka har ikkje vore pa uttale til
Fylkesmannen i Hordaland, men kopi av vedtaket vert rutinemessig sendt dei til

klagevurdering.

5.4 Kommunen si vurdering av sgknad om dispensasjon:

Normalt gir ikkje kommunen dispensasjon i helt nye planar, men dette er ein detaljplan
for eit omfattande byggeprosjekt, og det er ikkje uvanleg at slike planar méa
justerast/tipassast litt i samband med byggesaka. innsendt sgknad om dispensasjon
gir, saman med aktuelle kart- og teikningsvedlegg eit godt bilde av dispensasjonane.
Dei er i tillegg grundig vurdert saman med kommunen i forkant av sgknaden, og blir
derfor berre kort kommentert.

Omsyna bak fgremals- og byggegrensene mot veg er mellom anna & holde prosjektet
innanfor ein fast arealramme, og som det kiem fram av sgknad om dispensasjon vil
ein halde seg innanfor totalramma for areal, men med ein litt anna plassering enn
faremals- og byggegrensene har lagt opp til.
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Omsyna bak faresegna om maks manehggd er & holde bygningskroppen nede, men
som det kiem fram av sgknad om dispensasjon gjeld avviket ein mindre del av bygget,
som er viktig for & kunne gje bygget dagens form.

Ut i fra ovannemnde vurderer kommunen det slik at omsekte dispensasjonar fra
reguleringsplanen ikkje sett omsyna bak fgresegna vesentleg til side. Fordelane ved
dispensasjonane er i tillegg sterre en ulempane.

Plan- og bygningsmynde finn pa dette grunnlag at vilkara for dispensasjon i pbl § 19-2
er oppfylt. Sgknad om dispensasjon vert innvilga.

Plan- og bygningsmynde legg til grunn at ansvarleg sokjar vidareformidlar
aktuelle krav til utforande foretak. Dette loyvet, med dei kart og teikningar det
viser til, skal alltid vere tilstades pa byggeplassen. Eventuelle endringar ma
godkjennast av kommunen for dei kan gjennomforast.

Vedtak:
Ein viser til saksutgreiinga. Kommunen gir med dette dispensasjon fra
bygge/faremalsgrense og mgnehggd, jf. pbl § 12-4 jf. § 19-2.

I medhald av § 20-1 i plan- og bygningslova vert det gjeve rammelgyve for riving av
Jordbruksskulen, og bygging av ny, vidaregaande skule pa same plassen i samsvar
med sgknad, med desse atterhald og merknader:

1. Tiltaket kan ikkje setjast i gang far kommunen har gjeve igangsetjingslayve.

2. Det ma fareligge miljesaneringsrapport og avfallsplan far kommunen kan gi
igangsetjing for riving.

3. Samtykke fra Arbeidstilsynet og uttale fra kommunelegen ma fereligge for
kommunen kan gi igangsetjing ut over grunn og betongarbeid.

4. Bygget skal oppfylle krav til radonsikring i TEK10 § 13-5 og energikrav i TEK10 kap
14.

5. Ansvarleg faretak skal sgkja kommunen om lgyve til tilkopling pa offentleg vatn- og
avlgpsnett pa fastsett skiema. Brukslgyve/ferdigattest vert ikkje gjeve far
ferdigmelding med skisse er godkjend av driftsavdelinga.

6. Det skal installerast vassmalar. Ansvarleg feretak skal sgkja kommunen om
installasjon av vassmalar pa fastsett skjema. Brukslayve/ferdigattest vert ikkje
gjeve for melding om montert vassmalar er godkjend av driftsavdelinga.

7. Det skal betalast byggesaksgebyr pa kr. 124.599,-. Gebyrkrav vert ettersendt. Vi
gjer merksam pa at gebyret, med heimel i gebyrregulativet § 8 (Urimelege gebyr)
er halvert i have normal gebyrsatser.

8. Alt byggearbeid ma utfarast etter plan- og bygningslova med tilhgyrande regelverk.

Er ikkje arbeidet igangsett seinast 3 ar etter at sgknad er sendt kommunen fell layvet
bort. Det same gjeld dersom arbeidet vert innstilt for lengre tid enn 2 ar, jf pbl § 21-9.
Kommunen kan til eikvar tid i lepet av byggesaka, og inntil 5 ar etter at ferdigattest er
gitt, gjennomfare tilsyn, jf pbl § 25-2.
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Vedtaket kan péaklagast, jf. plan og bygningslova § 1-9 og forvaltningslova § 28.
Eventuell klage ma framsetjast skriftleg til kommunen innan 3 veker etter at melding

om vedtak er motteken, jf. forvaltningsiova § 29.

Vi gjer merksam pé ein klage kan medfare at vedtaket blir oppheva. Vi rar dykk difor til
a vente til klagefrista har gétt ut for de tek til med arbeidet.

Med helsi%

Stefan Karlstrem

fagleiar byggesak

Kopi til: Hordaland Fylkeskommune v/Kjell Kvam, Pb. 7900, 5020 BERGEN
Fylkesmannen i Hordaland, Pb. 7310, 5020 BERGEN
Mgtebok for utvalet

Brannvernet (§13-bygg)

Arkivsaknr: 14/800 Side 5



