
REGULERINGSFØRESEGNER

Områdereguleringgnr/bnr 23/1 m.fl. Sævarhagen– Haga– NedreØkland,Stordkommune
PlanID:201308

§ 1 REGULERINGSFØREMÅL
Arealetinnaforplangrensaer regulert til følgjande føremål:

Områdefor bygningaroganleggpbl § 12-5.1
� Bustader– frittliggjandesmåhus(1111)
� Bustader-konsentrertsmåhus(1112)
� Garasjeanleggfor bustad(1119)
� Offentlegeller privat tenesteyting(1160)
� Vassogavløpsanlegg(1540)
� Småbåtanleggi sjøogvassdrag(1587)
� Uthus/naust/badehus(1589)
� Andresærskiltangittebygningaroganlegg(1590)
� Leikeplass(1610)

Samferdselsanleggogtekniskinfrastrukturpbl § 12-5.2
� Veg(2010)
� Fortau(2012)
� Gangveg/gangareal(2016)
� Annanveggrunn– tekniskanlegg(2018)
� Annanveggrunn– grøntareal(2019)
� Kai(2041)
� Parkeringsplassar(2082)

Grøntstrukturpbl.§12-5.3
� Turveg(3031)
� Friområde(3040)
� Vegetasjonsskjerm(3060)

Landbruks-,natur og friluftsområdesamtreindrift pbl.§12-5.5
� LNF-arealfor nødvendigetiltak for landbrukog reindrift oggardstilknyttanæringbasertpå

resursgrunnlagetpågarden(5100)
� Landbruksformål(5110)
� Spreiddebustadar(5210)
� Spreiddfritidsbusetnad(5220)
� Jordvern(5400)

Brukogvernavsjøogvassdrag,medtilhørandestrandsonepbl.§12-5.6
� Friluftsområdei sjøogvassdragmedtilhøyrandestrandsone(6720)

Omsynssoneri reguleringsplanpbl. § 12-6
� Frisiktsoner(140)
� Bevaringnaturmiljø(560)
� Bevaringkulturmiljø(570)
� Bandleggingetter lov om kulturminner(730)

Bestemmelseområdepbl. § 12-7
� Anlegg-og riggområde(#1)



§ 2 FELLESFØRESEGNER

2.1 Dersomdet i sambandmedgravearbeidkjemframfunn eller konstruksjonarsomkanha
kulturhistoriskverdimåarbeidastraksstansastog fylkeskonservatorenfå meldingfor nærare
granskingpåstaden,jf. Kulturminnelova§ 8. 2.ledd.

2.2 Kravom detaljregulering
ForområdaBF1-BF2,SB1ogSB2er det kravom detaljreguleringfør utbygging.
Deivistenaustområda,enkelttomtari byggeområdefor bustaderogspreiddutbygging,
turstienogvegarmedtilhøyrandeanleggkanbyggjast ut medheimeli denneområdeplanen.

2.3 Kravtil søknad
Vedsøknadom løyvetil tiltak, jf. § 2.2,skaldet i situasjonsplanmedhøvelegmålestokk,på
ein eintydigmåte,visatiltaket/bygningaroganlegg siplasseringogutformingmedkotehøgd
for opparbeiddterreng.Flaterskalveremålsett.Søknadenskalellesvise:
a) Tiltaketsiplassering,utformingogtilpassing.
b) Opplysningom byggehøgderogm2 BRA.
c) Tilkomstogparkering.
d) Anleggfor renovasjon,belysningogtilkoplingspunkt til tekniskeanlegg/leidningsnett,

kablar.
e) Dokumentasjonfor universellutforming.

2.4 Universellutforming
Prinsippom universellutformingskalleggjasttil grunnvedopparbeidingavbygg,
utomhusanlegg,tilkomst til husværeogparkeringinnanforplanområdet. Byggesøknader
skaldokumenteraat byggtekniskforskrift sinekravtil universellutformingkanoppfyllast.

2.5 Energibruk
Energibrukogenergieffektivitetfor bygninganei planområdetskalverei samsvarmedkravi
byggtekniskforskrift.

2.6 Parkering

Føremål Eining Kravtil bilparkering Kravtil
sykkelparkering

Frittliggjande
småhus

Preinebustad

Prsekundærhusvære

2pl; vedetableringavcarport/
garasje,mådet etablerasttilleggav
1pl utandørs.
1pl

2pl

1pl
Konsentrert
småhus

Prbueining<90m2
Prbueining>90m2

1pl
1,5pl

2pl

Det skaldokumenterasti byggemeldingat kravtil parkeringer oppfylt.

2.7 Vegetasjonog landskap
Vedtilplantingavutbyggingsområdeogvegkantarskaldet ikkjenyttastgiftigeplanter,og
heller ikkje framandeartar somfinnespådennorske svartelista.

2.8 Kravtil utearealog leikeplassar



MUA– uteopphaldsareal:
Føremål Eining Kravtil MUA
Frittliggjande
småhus

Preinebustad
Prsekundærhusvære

150m2

25 m2

Konsentrert
småhus

Prbueiningover60m2

Prbueiningunder60m2
50m2

25m2

Ikkjeoverbygdeterrassar/takterrassarkanreknast
somdel avuteopphaldsarealet.

Leikeplassar:
Fornyeområderskaldet i tillegginnanfor50m frå bustadenveragodteignaarealtil
sandkasseleikeplasspåminimum150m². Leikeplassenskalverauniverseltutforma og
innehaldaminimum2 leikeapparat,sandkasse,bord og benker

§ 3 BYGNINGAROGANLEGG

3.1 Vedsøknadom tiltak skaldet liggjaføreei utgreiingavtiltaket sineestetiskesideri høvetil
segsjølv,omgjevnadaneog fjernverknad.Somhovudregelskalbygningarogandretiltak
innretta segetter kotanei terrengetog ikkjebrytahorisonten.
Nyehusogtiltak påeksisterandebyggskalforholdasegtil nabohusa,terrengetog
landskapetogsomhovudregelunderordnasegeksisterandebyggelinjer,volum,takformog
gesims-/mønehøgder.

3.2 Vedoppføringavmurar,hekkarog liknandeut mot veg,mådesseikkjekomai konflikt med
frisiktsonaogikkjeveranærareregulertvegkantenn 0,5m.

3.3 Områdefor bustad– frittliggjande småhus,BF1-BF52
3.3.1 Tiltakpåeksisterandebygningarkanvurderast etter søknadi kvart einskildtilfelle.

3.3.2 Maks30%BYA.
Maks200m2- BYAi tilleggtil garasjepåmaks50m2- BYA.
Garasjemaks70m2- BRA.
Garasjeskalveratilpassabustadhuset.
Maksei hovudeiningogei sekundæreiningpåkvartomt.

3.3.3 Deter kravom detaljreguleringfør utbyggingavområdeBF1ogBF2.Nybusetnadskal
tilpassasteksisterandebyggeskikkogtunskipnad.

3.4 Områdefor bustad– konsentrertsmåhus,BK1-BK5
Maks40%BYA.

3.5 Garasjeanleggfor bustad,GB
Områdetskalnyttast til garasjefor gnr24/272.

3.6 Offentlegeller privat tenesteyting,T
Områdeskalnyttast til uteopphaldsarealtil barnehagepågnr/bnr 25/94.

3.7 Vassogavlaupsanlegg,VA1– VA3
I områdeVA1– VA3er det høvetil å etablerakommunaltekniskeogandretekniskeanlegg
eller utstyr somer naudsyntfor å kunnaoppretthaldetekniskdrift.
Detkanleggjasttil rette for parkeringfor naudsynt arbeidogvedlikehaldpåanlegga.



3.8 Småbåtanleggi sjøogvassdrag– SB1_SB8
3.8.1 Det er kravom detaljreguleringfør utbyggingavområdaSB1ogSB2.

3.8.2 I forlengingavkai/bryggekandet tillatast utlagt flytebryggepå inntil 15m2 medmakslengde
7 m ogbreidde3 m. I tilknyting til flytebryggakan det tillatast 1 landgangmed lengdeinntil 4
m ogbreiddeinntil 1 m. (pbl § 11-11nr. 2)

3.9 Uthus/naust/badehus– BUN1-BUN10
3.9.1 Naustskalhamaks40m² grunnflate,hasaltak medtakvinkel35– 45grader,verai maks1

etasje,hamaksimalmønehøgd5,0m over lågastterrengunderbygget,haknappetakutstikk,
ikkjehatakvindauge,terrassar,balkongar,ark,karnappeller størrevindauge.Fargebrukog
materialbruki murar,kledningog tak skalverasomfor tradisjonellnaust.Naustskalberre
brukasttil tradisjonellbruk, ikkjetil varigopphald.

3.9.2 I forlengingavkai/bryggekandet tillatast utlagt flytebryggepå inntil 15m2 medmakslengde
7 m ogbreidde3 m. I tilknyting til flytebryggakan det tillatast 1 landgangmed lengdeinntil 4
m ogbreiddeinntil 1 m. (pbl § 11-11nr. 2)

3.9.3 Oppføringavnyenaustellergjennomføringavtiltak påeksisterandenaustskalikkjekome
næraresjøenenneksisterandebygg.Tiltakskalikkje gjereålmentasi ferdslei strandsona
vanskelegare.Deter ikkjetillat å føraoppterrassar,plattingar,utegolv,leveggar,gjerde,
utepeisareller liknande.(pbl § 11-11nr. 2)

3.9.4 Antallnyenausttillat oppført pådei ulikeområda

Område Antall nyenaust
UNB3 2
UNB4 3
UNB5 1, gnr/bnr 24/67
UNB6 3
UNB8 1
UNB10 2

3.9.5 VedoppføringavnaustinnanfornaustområdaUNB3 ogUNB4 måanleggsarbeidetgåføre
segi tidsperiodenmellom01.oktober til 01.marsavomsyntil fugleaktiviteteni området.

3.10 Andresærskilteangitte bygningaroganlegg,ASB1– ASB3
OmrådeASB1– ASB3skalnyttast til områdefor trafostasjonar.

3.11 Leikeplass,L1– L15
3.11.1 Områdaf_L1– f_L15skalverafellesfor bustadanei nærleiken.

3.11.2 OmrådeL1-L11er eksisterandeleikeplassar.Leikeplassanekanopparbeidastmed
leikeapparat,sandkasse,bordogbenkarogskalsålangtråder verautforma universelt.

3.11.3 OmrådeL12– L14er eksisterandeballplassar.

3.11.4 OmrådeL15er eksisterandeleikeplass.Leikeplassenkanopparbeidastmedleikeapparat,
ballbinge,sandkasse,bordogbenkarogskalsålangt råder verautforma universelt.

§ 4 SAMFERDSLEANLEGGOGTEKNISKINFRASTRUKTUR

4.1 Veg,V1-V46



4.1.1 o_V1- o_V12skalveraoffentlegevegar.
f_V13-f_V46skalverafellesvegar.

4.1.2 f_V38er tilkomst til naustområdaUNB3– UNB5.

4.2. Fortau,F1-F7
Fortauo_F1– o_F7skalveraoffentlegfortau.

4.3 Gangvegar/gangareal,GV1-GV3
Gangvego_GV1– o_GV3skalveraoffentlegegangvegar.
O_GV3skalverakøyrbartilkomst til områdefor vatn ogavlaupsanleggo_VA3.

4.4 Annaveggrunn-tekniskanlegg,AVT1- AVT6
4.4.1 f_AVT1skalverafellesannaveggrunn.

Arealetkannyttastil biloppstillingfor tilgrensandeeigedomarognausti området.

4.4.2 o_AVT3- o_AVT6skalveraoffentlegeannaveggrunn.
Innanformålet er det høvetil å setjaoppmuraroganleggfor andretekniskeinnretningar
somhøyrervegentil. Desseskalikkjeverai strid medkravasomer sett til frisiktsoner.
Terrenginngrepsomfølgjeavveganleggskalutførast skånsamt.Vegskjeringarogfyllingar
skalhandsamastpåein tiltalandemåte.

4.4.3 Vedutvidingaveksisterandevegkanvegtraseleggasti arealavsetttil annaveggrunn.Fram
til trasefor ein evutvidaveger klar skalarealet forvaltastsomdel avtilliggande
arealføremål.Arealsomikkjevert nytta somvegareal skaletter utvidinggåtilbaketil å
fungeresomdelavtilgrensandeføremål.

4.5 Annaveggrunn-grøntareal,AVG1-AVG18
4.5.1 Vedei evt. utvidingaveksisterandevegkanvegtraseleggasti arealavsetttil annaveggrunn.

Framtil trasefor evt. utvidaveger klar skalarealet forvaltastsomdel avtilgrensande
arealføremål.

4.5.2 o_AVG16- o_AVG18skalveraoffentlegannaveggrunn.

4.6 Parkering,P1– P15
4.6.1 o_P1– o_P7skalveraoffentlegeparkeringsplassar.

4.6.2 P8ogP9har annaeigarform.

4.6.2 f_P10– f_P15skalverafellesparkeringsplassarfor kringliggjandebustadeigedomar.

§ 5 GRØNTSTRUKTUR

5.1 Turveg,TV1-TV11
5.1.1 I områdeo_TV1– o_TV9kandet opparbeidastturveg.Turvegenskalhaein breiddepå2mog

ha fastgrusdekke.Turvegenskali størstmogleggradtilpassastlandskapstrekk,vegetasjonog
evt. steingardar.Turvegenskaldetaljprosjekterast.

5.1.2 o_TV1ogo_TV2skalsålangtråder verauniverseltutforma.

5.1.3 Vedopparbeidingavturvegi områdeo_TV1ogo_TV2måanleggsarbeidetgåføresegi
tidsperiodenmellom01.oktober til 01.marsavomsyn til fugleaktiviteteni Sævarhagsvikjo.



5.1.4 Turvegeni områdeo_TV2kannyttast somkøyrbar tilkomst til naustområdeUNB3ogUNB4
for av-ogpålessing.

5.1.5 o_TV1-o_TV10skalveraoffentlegeturvegar.

5.1.6 o_TV10kanopparbeidasti ein breiddepå1mogha fastgrusdekke.Turvegenskal
detaljprosjekterast.

5.1.7 I områdea_TV11kandet opparbeidastturvegi ein breiddepå2m.Turvegenskalhafast
grusdekke.

5.2 Friområde,FRI1– FRI31
5.2.1 Områdainnafor føremåletskalveretilgjengelegfor ålmenta.Detkantilretteleggjastfor

ferdsle,opphaldogleikmedbenkar,grillplassaro.l. etter næraresøknad.

5.2.2 o_FRI14– o_FRI31skalveraoffentlegefriområde.

5.3 Vegetasjonsskjerm,VS1– VS6
5.3.1 I områdaVS1– VS6skaldet ikkjeførastopp byggeller anlegg.

5.3.2 Områdefor vegetasjonsskjermVS1,VS3,VS4ogVS5skalfungerasomein skjermmellom
landbruksarealogtilgrensandebusetnad.Områdakantilplantastmedbuskarogtre.

5.3.3 Områdefor vegetasjonsskjermVS2skalfungerasomein skjermmot tilgrensandebusetnad.
Områdakantilplantastmedbuskarogtre.

5.3.4 Vegetasjonsskjermo_VS6haroffentlegeigarform. Eksisterandevegetasjonskali størst
mogleggradivaretakast.Områdekantilplantastmedbuskarogtre.

§ 6 LANDBRUKS-,NATUR-OGFRILUFTSFORMÅL

6.1 LNF-areal for nødvendigetiltak for landbrukoggardstilknytta næringsverksemdbasertpå
gardensressursgrunnlag,LNF1-LNF3
Områdetkannyttast til landbruksverksemd.Områdetkanetter søknadtilretteleggjastfor
ferdsleogfor framsyningavkulturminneogkulturmiljø. Vedtiltak innaforområdetskaldet
takastomsyntil kulturmarkognaturtypenbeitemark. Detskalikkjesetjasti verktiltak som
redusererverdienavnaturtypen.Tilretteleggingskal skjei samarbeidmedkulturmyndesamt
vurderastavfagkyndiginnankulturlandskap.

6.2 Landbruk,LL1– LL16
6.2.1 Arealaskalnyttast til landbruksaktivitet.

6.2.2 Eksisterandeeigedomarsompåplankarteter vist som LNF-område,mensomer bebygde
medbustadhusogdermedhar fått ei arealavklaring,skalhastatussomLNF-spreiddder
tilbygg,påbygg,ombyggingogoppføringavgarasjarogbodarer tillat utankravom
reguleringsplaneller dispensasjonar.Foreigedomane gjeld§ 6.3.2.

6.3 Spreiddbustad,LSB1– LSB6
6.3.1 Tiltakpåeller knytt til eksisterandebusetnadskalvurderasti kvart enkelthøve.

6.3.2 Påeigedomsomer utbygdmedbustadhuskandet i LNF-områdefor spreiddbustadbygging
etter enkeltvissøknadgjevastløyvetil mindretiltak (jf. PBL2008§§20-2bokstava og20-3)i
tunet. Mindre tiltak er tilbygg,påbygg,frittståandeuthus/garasjeogmindreanleggsom
høyrertil bustaden/tunet.Områdelengervekkenn25 meter frå bustadener ikkjeå rekne



somdel avtunet. Føresegnagjeldikkje innanforområdeavgrensasomfunksjonell
strandsone.Heimel:PBL§ 11-11nr. 2.

6.3.3 Ubygdetomter, gnr/bnr 23/52og23/53,kanbyggastut innanforrammeneavgjeldande
kommuneplan.

6.4 Spreiddfritidsbusetnad,LSF1– LSF3
Tiltakpåeksisterandebygningarkanvurderastetter søknad,innaforrammeneavgjeldande
kommuneplan.

6.5 Jordvern,LJ1– LJ8
6.5.1. Innaforområdeavsettil jordvernkandet ikkje setjasti verk tiltak somgjer landbruksarealet

mindreeignafor matproduksjon,eller harnegativpåverknadpå landbruksdrifta.Deter
likeveltillat medjordforbetringstiltaketter søknad i samsvarmedeksisteranderegelverk.
Tiltakpåeksisterandebygningaroganlegginnafor føremåletkanvurderastetter søknad.

6.5.2. Tiltaksomikkjefell inn under6.5.1kanlikeveltillatastdersomdet etter ei landbruksfagleg
vurderingkangodtgjerastat arealetikkjeer eller kanbli fulldyrka,ogdet aktuelletiltaket
ikkje redusererlandbruksarealetsinproduksjonsverdi.

§ 7 FRILUFTSOMRÅDEI SJØOGVASSDRAG

7.1 Friluftsområdei sjøogvassdrag,FL1– FL2
Områdaskalvereålmenttilgjengelegogkannyttast til friluftsaktivitetar knytt til vatn.

§ 8 OMSYNSSONER

8.1 Frisiktsoner,H140_1– H140_76
Innanforsiktsonaskaldet ikkjeveresikthindringar somstikkhøgareenn0,5m over
tilstøytandevegarsplan.

8.2 Omsynssone– bevaringnaturmiljø, H560_1– H560_3
Innaforomsynssonerfor bevaringnaturmiljøskaldet ikkjesetjasti verktiltak somkanskade
naturtypeneller naturmangfaldet.Detskalvedalletiltak ogall aktivitet takastomsyntil dei
registrertenaturverdiane.Førev tiltak vert sett i verkskaldet gjerastei vurderingi samsvar
mednaturmangfaldlova.

Nr i plankart Naturbaseobjekt Naturtype
H560_1 BA00033740 Yngleområdefor tjeld, rasteområdefor måke- alke- og

vadefugl
BA00033739 Raste- ogyngleområdefor andefugl,vade-, måke- og

alkefugl
BN00032907 Ålegrassamfunn
BN00072795 Ålegrassamfunn
BN00072796 Ålegrassamfunn
BN00041875 Naturbeitemark
BN00058173 Blautbotnsområdei strandsona

H560_2 BN00058172 Blautbotnsområdei strandsona
H560_3 BN00058174 Blautbotnsområdei strandsona

BN00072793 Ålegrassamfunn



8.3 Omsynssone– bevaringkulturmiljø, H570_1– H570_4
8.3.1. OmrådaH570_1og2 inneheldobjektomtalai kommunensinkulturminneplan.Førdet vert

sett i verktiltak påeller i tilknyting til desseobjektaskalsøknadleggastfram for
kulturminnemyndefor uttale.

8.3.2. OmrådaH570_3ogH570_4inneheldeksisterande steingardsomskalvernast.

Nr i plankart Gnr/bnr Objekt
H570_1 23/149 Bustad/tidlegarebakeri/landhandelogbustad/

skomakarverkstad
H570_2 23/7 Bustad/tidlegarepost/ bakeri
H570_3 23/1, 23/88,

23/84og23/69
Steingard

H570_4 23/1 Steingard

8.4 Bandleggingetter lov om kulturminne, H730_1– H730_7
Områdaer bandlagdetter kulturminnelova§ 4.

Innanforomsynssonenekandet ikkjeutførastnokoarealinngrepsomkanskade,øydeleggja,
gravaut, flytta, endra,dekkjatil, skjulaellerpå annavisutilbørlegskjemmadeiautomatisk
fredakulturminnaeller framkallafare for at det skjer. Jf.Kulturminnelova§ 3.

Nr i plankart KulturminneID Objekt
H730_1 55290 Gravminne,jernalder
H730_2 55289 Gravminne,bronsealder- jernalder
H790_3 60600 Gravminne,bronsealder- jernalder
H730_4 15869 Gravminne,bronsealder- jernalder
H730_5 25604 Gravminne,jernalder
H730_6 35512 Båtstø-anlegg,middelalder
H730_7 45541 Gravminne,bronsealder- jernalder

§ 9 BESTEMMELSEOMRÅDER
9.1 Anlegg-og riggområde,# 1

Innaforbestemmelseområde#1kandet etablerastturveg.Turvegenskaldetaljprosjekterast
ogsålangtråder vereuniverseltutforma.Turvegen skalopparbeidastmedbreidde2 meter
oghafastgrusdekke.

§ 10 REKKEFØLGJEKRAV
Førturvegenkantakasti brukskaldet gjerdastmot landbruksarealaogbeiteområdalangs
turvegen.Detskalogsetjastoppskilt sominformerer om kvatype arealein oppheldsegi.
Detteskalutførasti samrådmedgardbrukaranei området.

RBO,Stordkommune12.06.2014


