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Retningslinjer for senterutvikling

1. Om retningslinjer for senterutvikling og lokalisering av handel

Lokalisering av publikumsrettede funksjoner og handel skal bidra til sterke og kompakte by- og tettstedssentre i alle
deler av regionen - med et bredt spekter av publikumsrettede funksjoner og handelsvirksomhet.

2. Senterstruktur og lokalisering av publikumsrettede funksjoner

a. Senterstruktur for Haugalandet:

Senterkategori

Sentrum

Regionsenter

Haugesund sentrum

Regiondel- Kopervik, Aksdal, @len, Sveio, Etne,

sentre Sauda

Omrédesentre | Akra, Skudenes, Norheim, Fgresvik,
og Skanevik sentrum

Tettstedssentre, | Vedavagen, Avaldsnes, Vormedal,

grendesentre Kolnes, Fgrde, Auklandshamn,

Retningslinjer for senterutvikling
1. Om retningslinjer for senterutvikling og lokalisering av handel
Lokalisering av publikumsrettede eller besgks-/arbeidsplassintensive funksjoner og handel skal bidra til sterke og
kompakte by- og tettstedssentre med godt funksjonstilbud i alle deler av regionen —med-et-bredtspekterav
; i funksi lalovi .

2. Senterstruktur og lokalisering av publikumsrettede eller besgks-/arbeidsplassintensive funksjoner

a. Senterstruktur for Haugalandet:
Senterkategori | Sentrum
Regionsenter Haugesund sentrum

Regiondel- Kopervik, Aksdal, @len, Sveio, Etne,
sentre Sauda

Omrédesentre | Akra, Skudenes, Norheim, Faresvik, og
Skanevik sentrum

Tettstedssentre, | Vedavagen, Avaldsnes, Vormedal, Kolnes,

Valevag, Frakkagjerd, Slattevik,
Hervik, Skjoldastraumen, Hinde-
ravag, Nedstrand, Skjold, Knaphus,
Karhus, Vikebygd, Bjoa, @lensvag,
Vikedal, Sandeid, @imedal,
Kyrping, Teigland, Utsira

Knutepunkter Fagerheim, Kvala, Gard, Bleikemyr,
i bystrukturen Solvang, Hemmingstad,
Austmannavegen, Skaredalen

b. Publikumsrettede funksjoner skal lokaliseres i sentrum av tettsted tilpasset det omland funksjonene skal dekke.

c. Haugesund sentrum skal veere regionens bysentrum. Regionale publikumsrettede funksjoner, og lokale
publikumsrettede funksjoner for Haugesund, skal lokaliseres i Haugesund sentrum.

d. Viktige publikumsrettede funksjoner som bare gis pa ett sted innenfor del av regionen, skal lokaliseres i
regiondelsenter. Publikumsrettede fellesfunksjoner for indre deler av Haugalandet skal fortrinnsvis lokaliseres i
@len sentrum.

e. Omradesentrene skal gi tilgang til et utvalg av publikumsrettede funksjoner for sitt neermeste omland. Det skal
ikke etableres tilbud som vurderes a konkurrere med regiondelsentrene.

f. |tettstedssenter, grendesenter og knutepunkt i bystrukturen, kan det etableres publikumsrettede funksjoner
som skal betjene lokalt bomiljg. Det skal ikke etableres tilbud som vurderes & konkurrere med andre sentre.

grendesentre Farde, Auklandshamn, Valevag,
Frakkagjerd, Slattevik, Hervik,
Skjoldastraumen, Hinderavag, Nedstrand,
Skjold, Knaphus, Karhus, Vikebygd, Bjoa,
@lensvag, Vikedal, Sandeid, @Imedal,
Kyrping, Teigland, Utsira

Knutepunkter Fagerheim, Kvala, Gard, Bleikemyr,
i bystrukturen Selvang, Hemmingstad/Meieriet,

Austmannavegen, Skaredalen

Publikumsrettede eller besgks-/arbeidsplassintensive funksjoner skal lokaliseres i sentrum av tettsted tilpasset
det omland funksjonene skal dekke.

Haugesund sentrum skal veere regionens bysentrum. Regionale publikumsrettede eller besgks-
/arbeidsplassintensive funksjoner, og lokale publikumsrettede eller besgks-/arbeidsplassintensive funksjoner for
Haugesund, skal lokaliseres i Haugesund sentrum.

Viktige publikumsrettede eller besgks-/arbeidsplassintensive funksjoner som bare gis pa ett sted innenfor del av
regionen, skal lokaliseres i regiondelsenter. Publikumsrettede eller besgks-/arbeidsplassintensive
fellesfunksjoner for indre deler av Haugalandet bgr skal fortrinnsvis lokaliseres i @len sentrum.

| omradesentrene kan det lokaliseres skal-gi-tilgang-tiletutvalg-av publikumsrettede eller besgks-
/arbeidsplassintensive funksjoner for senterets nsermeste omland. Det skal ikke etableres tilbud som vurderes a
konkurrere med regionsenter eller regiondelsentrene.

| tettstedssenter, grendesenter og knutepunkt i bystrukturen, kan det etableres publikumsrettede funksjoner
som betjener eget tettsted/grend/naeromrade-lokalt-bemiljg. Det skal ikke etableres tilbud som vurderes a
konkurrere med andre sentre.
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3. Avgrensning av sentre i senterstrukturen

a. Sentrumsformal skal avgrenses og dimensjoneres i kommuneplanens arealdel. Avgrensningen skal tilrettelegge
for kompakt utbygging som favoriserer gdende. For tettstedssenter og grendesenter kan avgrensning ogsa
gjgres gjennom kommunedelplan eller omraderegulering.

b. For regionsenter, regiondelsentre og omradesentre bgr det utarbeides sentrumsplaner for & avklare muligheter
for videre utvikling av sentrene.

c. Neerbutikk/naerservice skal lokaliseres slik at det betjener lokale boligomrader og ikke baseres pa
forbipasserende langs hovedveg. Naerbutikk/naerservice skal ikke konkurrere med sentre i senterstrukturen.
Prinsipper for lokalisering av naerbutikk/nzerservice og tilknytning til lokale boligomrader avklares og begrunnes i
kommune- eller kommunedelplan.

d. Nye sentre kan etableres i nye utbyggingsomrader dersom det foreligger et dokumentert behov for dette.
Eksisterende senteromrader kan utvides, forutsatt at utvidelsen bygger opp om gnsket by- og tettstedsutvikling.
Nye sentre og utvidelse av eksisterende sentre planlegges og begrunnes i samsvar med nedfelte mal i regional
plan og kommuneplaner. Endring av senterstrukturen behandles som del av kommuneplanens arealdel.

4. Utforming av bebyggelse

Kommunene skal i overordnet plan gi retningslinjer for utforming av bygg, fellesomrader og anlegg i
sentrumsomradene som tilfarer kvaliteter til by-/tettstedssentrum, tilrettelegger for attraktiv stedsutvikling og innbyr
til gkt gange og sykling. Krav til estetikk, arkitektonisk kvalitet, kulturminner, kulturmiljg, lokalklima og universell
utforming skal ivaretas. Forretningsbygg skal ha aktive, apne og oppbrutte fasader i farste etasje mot handlegater
og sentrale byrom, og med direkte innganger utenfra.

3. Avgrensning av sentre i senterstrukturen

a. Sentrumsformal skal avgrenses og dimensjoneres i kommuneplanens arealdel. Avgrensningen skal ta
utgangspunkt i omrader for lokalisering av handel og tilrettelegge for kompakt utbygging som favoriserer
gaende gange innenfor sentrumsomradet. For tettstedssenter og grendesenter kan avgrensning ogsa gjares
gjennom kommunedelplan eller omraderegulering.

b. For regionsenter, regiondelsentre og omradesentre bgr det utarbeides sentrumsplaner for & avklare muligheter
for videre utvikling av sentrene.

c. Neerbutikk/naerservice skal lokaliseres slik at det betjener lokale boligomrader og ikke baseres pa
forbipasserende langs hovedveg. Neerbutikk/neerservice skal ikke konkurrere med sentre i senterstrukturen.
Prinsipper for lokalisering av naerbutikk/ngerservice og tilknytning til lokale boligomrader avklares og begrunnes i
kommune- eller kommunedelplan.

d. Nye tettstedssentre kan etableres i nye utbyggingsomrader, dersom-detforeliggeret-dokumentert-behovfor
dette og eksisterende senteromrader kan utwdes forutsatt at H%welelsen dette bygger opp om gnsket en by- og
tettstedsutvikling Ny i samsvar med
nedfelte mal i regional plan og kommuneplaner Endrlng av senterstrukturen behandles som del av
kommuneplanens arealdel.

4. Utforming av bebyggelse

Kommunene skal i overordnet plan gi retningslinjer for utforming av bygg og fellesomrader eg-anlegg i
sentrumsomradene som

= tilfgrer kvaliteter til by-/tettstedssentrum,

= tilrettelegger for attraktiv stedsutvikling

= og innbyr til gkt gange og sykling.
Krav til estetikk, arkitektonisk kvalitet, kulturminner, kulturmiljg, lokalklima og universell utforming skal ivaretas.
Forretningsbygg bar skal ha aktive, dpne og oppbrutte fasader i farste etasje mot handlegater og sentrale byrom,
og med direkte innganger utenfra.
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Regional planbestemmelse og retningslinjer for lokalisering og dimensjonering av handel
Regional planbestemmelse for lokalisering av handel:

Nyetablering eller utvidelse av eksisterende handelsvirksomhet er bare tillatt i omrader avsatt til sentrumsformal, slik
disse er lokalisert, dimensjonert og avgrenset i gjeldende kommuneplans arealdel eller kommunedelplan. Unntak for
neerbutikk og for varegruppene biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer, framgar av
retningslinjene.

Virkning av regional planbestemmelse:

Regional plan med planbestemmelse erstatter «Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjgpesentre» og
innebaerer at det ikke kan gis tillatelse til tiltak som er i strid med planbestemmelsen. Regional planbestemmelse
gjelder foran godkjente kommuneplaner, kommunedelplaner og reguleringsplaner.

5. Unntak fra regional planbestemmelse om lokalisering av handel i sentrumsomrader

a. Neerbutikk og neerservice er et tilbud til det lokale bomiljget utenom senterstrukturen. Neerbutikk er en eller flere
butikker med dagligvarer (handel med hovedvekt p&d mat og drikke), bakeri eller blomster. Neerservice er mindre
publikumsrettede virksomheter i selvstendige enheter som kan etableres i sammenheng med naerbutikk, slik
som frisgr, kafé og apotek. Tilbudet kan ikke etableres hvis det vurderes & konkurrere med etablerte sentre.
Neerbutikk og naerservice har en arealbegrensning pa inntil 1000 m2 BRA til handel og inntil 500 m2 BRA til
andre publikumsrettede virksomheter.

b. Innenfor naeringsomrader som er egnet for middels arbeidsplass- og/eller besgksintensitet (naeringskategori 3
eller tilsvarende), kan kommunene avsette omrader som skal romme salg av varegruppene biler, bater,
landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer i. Omradene skal avgrenses i kommuneplan med krav
om tilhgrende bestemmelser som sikrer type handel, brutto forretningsareal, utnyttelsesgrad og
parkeringsdekning, jf. pkt 19 og 26. Ikke plasskrevende varer som naturlig tilhgrer de nevnte plasskrevende
varegruppene, tillates solgt p4 maksimalt 15 % av salgsarealet, begrenset oppad til 500 m2 BRA.

6. Generell retningslinje for dimensjonering av handel
a. For alle sentre i senterstrukturen gjelder at samlet bruksareal til handel skal dimensjoneres i samsvar med

senteret sitt handelsomland og niva i senterstrukturen for & sikre en balansert fordeling av handel og unnga at
sentre utkonkurrerer hverandre.

Regional planbestemmelse og retningslinjer for lokalisering og dimensjonering av handel
Regional planbestemmelse for lokalisering av handel:

Nyetablering eller utvidelse av eksisterende handelsvirksomhet er bare tillatt i omrader avsatt til sentrumsformal, slik
disse er lokalisert, dimensjonert og avgrenset i gjeldende kommuneplans arealdel eller kommunedelplan. Unntak for
neerbutikk og for varegruppene biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer, framgar av
retningslinjene.

Virkning av regional planbestemmelse:

Regional plan med planbestemmelse erstatter «Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjgpesentre» og
innebaerer at det ikke kan gis tillatelse til tiltak som er i strid med planbestemmelsen. Regional planbestemmelse
gjelder foran godkjente kommuneplaner, kommunedelplaner og reguleringsplaner.

5. Unntak fra regional planbestemmelse om lokalisering av handel i sentrumsomrader

a. Neerbutikk og neerservice er et tilbud til det lokale bomiljget utenom senterstrukturen. Naerbutikk er en eller flere
butikker med dagligvarer (handel med hovedvekt pa mat og drikke), bakeri eller blomster. Neerservice er mindre
publikumsrettede virksomheter i selvstendige enheter som kan etableres i sammenheng med neerbutikk, slik
som frisgr, kafé og apotek. Tiloudet kan ikke etableres hvis det vurderes a konkurrere med etablerte sentre.
Naerbutikk og naerservice har en arealbegrensning pa inntil 1000 m2 BRA til handel og inntil 500 m2 BRA til
andre publikumsrettede virksomheter.

b. Innenfor naeringsomrader som er egnet for middels arbeidsplass- og/eller besgksintensitet (naeringskategori 3
eller tilsvarende), kan kommunene avsette omrader som skal romme salg av varegruppene biler, bater,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer i. Omradene skal avgrenses i kommuneplan med krav
om tilhgrende bestemmelser som sikrer type handel, brutto forretningsareal, utnyttelsesgrad og
parkeringsdekning, jf. pkt 19 og 26. lkke plasskrevende varer som naturlig tilhgrer de nevnte plasskrevende
varegruppene, tillates solgt pd maksimalt 15 % av salgsarealet, begrenset oppad til 500 m2 BRA.

6. Generell retningslinje for dimensjonering av handel

a-For-alle-sentre--senterstrukturen-gjelderat Samlet bruksareal til handel i hvert senter skal dimensjoneres i

samsvar med senteret sitt handelsomland og niva i senterstrukturen for & sikre en balansert fordeling av handel og
unnga at sentre utkonkurrerer hverandre. Sentrenes handelsomland omfatter innbyggere i neeromrader til senteret,
avgrenset mot andre sentre. Sentre pa hgyere niva i senterstrukturen dimensjoneres for en hgyere dekning av lokal
handelsetterspgrsel enn sentre pa lavere niva.
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Krav til regional handelsanalyse i bynaere omrader (avgrenset i figur 3.1 side 13)

Regional handelsanalyse er et verktgy utviklet pa regionalt niva til bruk for dimensjonering av framtidig behov
for handelsareal i bynaere omrader i regionen, jf. figur 3.1. (side 13)

Som del av kommuneplanens arealdel, skal Haugesund, Karmgy, Tysvaer og Sveio kommuner dimensjonere
framtidig behov for bruksareal til handelsvirksomhet ved bruk av regional handelsanalyse. Det skal
dimensjoneres behov for samlet handelsareal i hele kommunen innenfor planperioden, og med fordeling pa
hvert senter i bynsere omrader, og pa omrader for salg av varegruppene biler, bater, landbruksmaskiner, trelast
0g andre stgrre byggevarer.

Ved etablering eller utvidelse av handelsvirksomhet i bynaere omrader, skal det vurderes hvilke konsekvenser
etableringen kan fa for det aktuelle senteret, og hvordan tiltaket kan pavirke fordelingen av handel mellom
neerliggende sentre. Dersom dimensjonering av samlet behov for handelsareal ved hjelp av regional
handelsanalyse ikke er giennomfart som del av kommuneplanen, jf pkt. 7b, skal dette utfares far saken sendes
pa haring. Der det kreves konsekvensutredning iht. pbl. § 14, kan analysen innga i denne.
Virksomhetsetableringer med areal under 1000 m2 BRA utlgser ikke krav om regional handelsanalyse.

Neermere om dimensjonering av handel i enkelte sentre

| Haugesund sentrum legges det ikke begrensninger pd omfanget av handelsetableringer eller utvidelse av
handelsvirksomhet.

| hvert av knutepunktene i bystrukturen i Haugesund/ fastlands-Karmay tillates etablert inntil 3.000 m? samlet
bruksareal handel, inkludert dagligvare.

| Norheim naeringsomréade med Oasen og i Raglamyr naeringsomrade med Amanda storsenter tillates det ikke &
utvide eksisterende areal for & etablere ny handelsvirksomhet. Det tillates heller ikke & etablere andre
funksjoner av regional karakter. Videre utvikling av omradene er naermere omtalt i pkt. 20 om «Norheim og
Raglamyr naeringsomrader.

Krav til regional handelsanalyse i bynaere omrader (avgrenset i kart s. 30 figur-3.-1side-13)

Regional handelsanalyse er et verktay utviklet pa regionalt niva til bruk for dimensjonering av framtidig behov
for handelsareal, jf. pkt. 6. bynsere-omraderiregionenjffigur3-1{(side-13).

Som del av kommuneplanens arealdel, skal Haugesund, Karmgy, Tysvaer og Sveio kommuner dimensjonere
framtidig behov for bruksareal til handelsvirksomhet ved bruk av regional handelsanalyse. Det skal
dimensjoneres behov for samlet handelsareal i hele kommunen innrenfor-planperieden; og anbefalt fordeling pé
hvert senter regiondelsenter, omradesentre og tettsteds /grendesentre etter senteret S|tt handelsomland og niva

i senterstrukturen-i-bynaere-omrader

Ved etablering eller utvidelse av handelsvirksomhet i byneere omrader (avgrenset i kart s. 30), skal det vurderes
hvilke konsekvenser etableringenkanfa for det aktuelle senteret, og hvordan tiltaket kan pavirke fordelingen av
handel mellom naerliggende sentre. Dersom dimensjonering av-samletbehovforhandelsareal ved hjelp av
regional handelsanalyse ikke er giennomfart som del av kommuneplanen, jf pkt. 7b, skal dette utfgres far saken
sendes pé hgring. Der det kreves konsekvensutredning iht. pbl. § 14, kan analysen inngd i denne.
Virksomhetsetableringer med areal under 1000 m2 BRA utlgser ikke krav om regional handelsanalyse.

Naermere om dimensjonering av handel i enkelte sentre

| Haugesund sentrum legges det ikke begrensninger pad omfanget av handelsetableringer eller utvidelse av
handelsvirksomhet.

I hvert av knutepunktene i bystrukturen i Haugesund/ fastlands-Karmgy tillates etablert inntil 3.000 m? samlet
bruksareal handel, inkludert dagligvare.

I Norheim omradesenter med Oasen, Norheim naeringsomrade med-Oasen, og i Raglamyr naeringsomrade med
Amanda storsenter, tillates det ikke nyetablering eller utvidelse av eksisterende handelsvirksomhet. &-utvide
eksisterende-handelsarealfor-d-etablere-ny-handelsvirksomhet. Dettillates-heller-ikke-d-etablere
subllasarntinde soeale cllor adboide sl osintesen unliaionor cocen tuslisionor o ensian sl inenldns Ml
utvikling-av-omradene-Lokalisering av publikumsrettede eller besgks-/arbeidsplassintensive funksjoner er
naermere omtalt i pkt. 2, og annen neeringsvirksomhet ernsermere-omtalt i pkt. 20-em«Norheim-og-Raglamyr

naeringsomraders:
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Retningslinjer for boligbygging
9. Om retningslinjer for boligbygging

Bolighyggingen skal bidra til korte avstander til daglige gjeremal, effektiv arealbruk, differensiert boligstruktur,
bokvalitet og gode bomiljg, og gi grunnlag for miljgvennlig transport.

10. Generelle retningslinjer for prioritering og rekkefolge i boligbyggingen

a. Ny boligbygging skal bygge opp om eksisterende by-, tettsteds- og grendestruktur for a styrke denne.
Prioritering og rekkefglge i utbyggingen skal skje «innenfra og utover» i hvert by-, tettsteds- og grendesenter:
1. prioritet: Flere boliger i sentrum. Fortetting og transformasjon pa allerede bebygd areal.

2. prioritet: Boliger i sentrumsnzere omrader med hgy andel gange og sykling.

3. prioritet: Langsiktig rekkefglge-utvikling innenfra og utover i hvert tettsted.

| spredtbygde omrader uten tettsteds- og grendesentre kan det planlegges for et mer differensiert bosettings-
mgnster. Prioritering og rekkefalge av boligbygging skal forankres ved fagrste rullering av kommuneplanen.

b. Kommunene skal utarbeide boligbyggeprogram med rekkefalge for utbygging av de enkelte boligomradene i
kommuneplanperioden, inkludert omrader for fortetting og transformasjon. Utbygging naer sentrum, og som kan
gi hgy andel gange og sykling, skal prioriteres gjennomfert tidlig i planperioden. Boligomrader med lavere
prioritering bar avvente utbygging til hayere prioriterte omrader er utbygd.

c. Ved revisjon av kommuneplanens arealdel, skal potensialet for boligbygging i godkjente byggeomrader
giennomgas, inkludert potensialet for fortetting og transformasjon. Basert pa gjennomgang av arealpotensialet,
skal det vurderes muligheter for relokalisering av areal med lavere sentrumstilknytning og lavere potensiale for
miljgvennlig transport, og om det eventuelt er behov for nye boligomrader innenfor planperioden.

11. Koordinert rekkefalge for utbygging av boligomrader i bynaere omrader (avgrenset i figur 3.1 side 13)

Rekkefalge for utbygging av ledige boligomrader i Haugesund og bynzere deler av Karmgy, Tysvaer og Sveio skall
baseres pa faseinndeling 1-3 som illustrert i planen, jf. kart side 41. Rekkefelgen er basert pa prioritering som
beskrevet i pkt 10 og skal detaljeres gjennom kommuneplanene. Arealer utenfor fase 1-3 skal vurderes relokalisert.
Fortetting og transformasjon pa allerede bebygd areal kan skje i alle faser.

Retningslinjer for boligbygging
9. Om retningslinjer for bolighygging

Boligbyggingen skal bidra til korte avstander til daglige gjgremal, effektiv arealbruk, differensiert boligstruktur,
bokvalitet og gode bomiljg, og gi grunnlag for miljgvennlig transport.

10. Generelle retningslinjer for prioritering og rekkefolge i boligbyggingen

a. Ny boligbygging skal bygge opp om eksisterende by-, tettsteds- og grendestruktur for a styrke denne.
Prioritering og rekkefglge i utbyggingen skal skje «innenfra og utover» i hvert by-, tettsteds- og grendesenter:
1. prioritet: Flere boliger i sentrum. Fortetting og transformasjon pa allerede bebygd areal.

2. prioritet: Boliger i sentrumsnaere omrader med hgy andel gange og sykling.

3. prioritet: Langsiktig rekkefglge-utvikling innenfra og utover i hvert tettsted.

I spredtbygde omrader uten tettsteds og grendesentre kan det planlegges for et mer differensiert bosettings-
mgnster. P 2 2 .

b. Ved reV|SJon av kommuneplanens arealdel skal potenS|aIet for bohgbyggmg i godkjente byggeomrader
gjennomgas, inkludert potensialet for fortetting og transformasjon. Basertpa-gjennomgang-av-arealpotensialet;
Det bgr det vurderes muligheter for relokahsermg av areal med Iavere sentrumstllknytnlng og Iavere potensiale
for miljgvennlig transport, eg-em-det-even

¢c. Kommunene bgr skal utarbeide bollgbyggeprogram med rekkefﬂlge for utbygglng av de enkelte bollgomradene
i kommuneplanperloden etter pr|n5|ppet om utbyggmg «mnenfra og utover»—deude#Pem%ader—fepfeﬁe&mg%g

11. Koordinert rekkefglge for utbygging av boligomrader i bynaere omrader (avgrenset i kart s. 40 figur3.1
side-13)

Rekkefalge for utbygging av ledige boligomrader i Haugesund og bynzere deler av Karmay, Tysveer og Sveio skal
baseres pa faseinndeling 1-3 som illustrert i planen, jf. kart side 40-41. Rekkefalgen er basert pa prioritering som
beskrevet i pkt 10 og skal detaljeres giennom kommuneplanene. Arealer utenfor fase 1-3 skal vurderes relokalisert.
Fortetting og transformasjon pa allerede bebygd areal kan skje i alle faser.
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12. Arealutnyttelse i boligomrader

Kommunene skal stille krav til tetthet i boligbyggingen for a utnytte areal som bidrar til hay maloppnaelse. Krav til
tetthet gjelder bade ved utbygging pa ledig areal og ved fortetting/transformasjon pa allerede bebygd areal.
Tetthetsnormene skal forankres ved farste rullering av arealdelen til kommuneplanen og utarbeides som
bestemmelser:

12. Arealutnyttelse i boligomrader

Kommunene skal stille krav til tetthet i bolighyggingen for a utnytte areal som bidrar til hgy maloppnaelse. Krav til
tetthet gjelder bade ved utbygging pa ledig areal og ved fortetting/transformasjon pa allerede bebygd areal.
Tetthetsnormene skal forankres y i are i i
bestemmelser til kommuneplanen:

| og nzer sentrum

Innenfor
tettsted og i
neerliggende
boligomrader

for gvrig
Haugesund Innenfor ca 1 km: Min. 3 bolig/
6-12 bolig/daa daa
Akra, Kopervik, Innenfor ca 750 m: | Min. 2,5 bolig/
Norheim, Aksdal 4-8 bolig/daa daa
@len, Etne, Sauda, Innenfor ca 500 m: Min. 2 bolig/
Sveio, Skudenes, Vea, Min. 3 bolig/daa daa

Avaldsnes, Farre/Frak-
kagjerd, Vormedal,
Kolnes

Faresvik, Skanevik,
Slattevik, Sandeid,

Innenfor ca 500 m:

Min. 2 bolig/daa

I og nzer sentrum

Innenfor
tettsted og i
neerliggende
boligomrader

for gvrig
Haugesund Innenfor ca 1 km: Min. 3 bolig/
6-12 bolig/daa daa
Akra, Kopervik, Innenfor ca 750 m: | Min. 2,5 bolig/
Norheim, Aksdal 4-8 bolig/daa daa
@len, Etne, Sauda, Innenfor ca 500 m: Min. 2 bolig/
Sveio, Skudenes, Vea, Min. 3 bolig/daa daa

Avaldsnes, Farre/Frak-
kagjerd, Vormedal,
Kolnes

Faresvik, Skanevik,
Slattevik, Sandeid,

Innenfor ca 500 m:

Min. 2 bolig/daa

Vikedal, Skjold,
@lensvag

Bynaere omrader for Min. 2 bolig/daa
avrig, jfr. figur 3.1

Krav til tetthet skal sees i forhold til tomtens utforming, terreng, og stedets karakter for gvrig. Ved utbygging i starre
omrader, kan enkeltomrader ha lavere utnytting, sé lenge samlet utbygging tilfredsstiller tetthetsnormen.

13. Differensiert boligstruktur

a. Kommunene skal legge til rette for et differensiert boligtilbud i samsvar med forventet framtidig
befolkningsstruktur. Det skal seerlig vurderes behov for flere leiligheter i by- og tettstedssentre.

b. | kommuneplanene bar det fastsettes krav til variasjon i boligtype og boligstgrrelse i sentrumsnaere omrader for
& sikre sosialt stabile omrader med en variert sammensetning av aldersgrupper og sosiale grupper. Boenheter
mindre enn 45 m2 anbefales ikke. Andelen mindre boligenheter innenfor et boligprosjekt/omrade bar
begrenses.

Vikedal, Skjold,
@lensvag

Bynzere omrader for Min. 2 bolig/daa
gvrig, jfr. figur 3.1

Krav til tetthet skal sees i forhold til tomtens starrelse, utforming, terreng, og stedets karakter for gvrig. Ved
utbygging i starre omrader, kan enkeltomrader ha lavere utnytting, s& lenge samlet utbygging tilfredsstiller
tetthetsnormen. Kommunen kan gjennom lokale fortettingsstrategier differensiere tetthetskravene, sa lenge det
samlede utbyggingspotensialet opprettholdes.

13. Differensiert boligstruktur

a. Kommunene bgr skal legge til rette for et differensiert boligtiloud i samsvar med forventet framtidig
befolkningsstruktur. Det bgr skal seerlig vurderes behov for flere leiligheter i by- og tettstedssentre.

b. 1 kommuneplanene bgr det fastsettes krav til variasjon i boligtype og boligstarrelse i sentrumsnaere omrader for
a sikre sosialt stabile omrader med en variert sammensetning av aldersgrupper og sosiale grupper. Boenheter
mindre enn 45 m2 anbefales ikke. Andelen mindre boligenheter innenfor et boligprosjekt/omrade bar
begrenses.
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14. Bokvalitet

a. Kommunene bar framskaffe kunnskap om sosiale og geografiske levekarsforskjeller. | kommunal planstrategi
bar det vurderes behov for omradeplanlegging eller andre tiltak som kan styrke boligattraktivitet og levekar i
omrader som kan ha opphopning av levekarsutfordringer.

b. Det skal stilles krav til estetiske hensyn i alt plan- og byggearbeid med fokus pé& styrking av identitet, tilfaring av
omradekvalitet, tilpasning til omgivelsene, og kvalitet og bestandighet i materialbruk. Ved ny utbygging,
byomforming eller fortetting skal det tas hensyn til:
= Levekarssituasjonen i omradet
= Verneverdig historisk bebyggelse og bebyggelsesstrukturer
* Barns interesser, lekeomrader, barnetrakk
= Eksisterende bla- og grgnnstruktur
= Universell utforming av boliger og uteoppholdsareal

c. Ved forslag til bebyggelse som er 8-10 etasjer eller hagyere, og hvor gjennomsnittlig gesimshgyde er vesentlig
hayere (>30 %) enn omkringliggende bebyggelse, skal virkning pa vind- og solforhold dokumenteres.

d. | kommuneplanens arealdel skal det defineres normer for minste felles uteoppholdsareal i bolig- og
sentrumsomrader. Felles uteoppholdsareal skal veere mest mulig sammenhengende areal, ha trafikksikker
adkomst fra boligene, veere skjermet fra trafikk, forurensing og stay, og veere tilfredsstillende belyst. Minimum
50 % av felles uteoppholdsareal skal ha sol ved varjevndagn klokken 15.00. Krav til minste felles
uteoppholdsareal pr bolig:

Omréade Minste felles uteopp-
holds-areal pr boenhet
pa terreng
I Haugesund sentrum Minimum 20 m2
| andre sentrumsomrader Minimum 30 m2
I gangavstand til sentrumsomrader Minimum 50 m2
| andre omrader Minimum 75 m2
| sentrumsomrader kan inntil 50 % av felles uteoppholdsareal dekkes utenfor egen tomt og innenfor en avstand
pa maksimum 200 meter. Det ma& kunne dokumenteres trafikksikker atkomst, tilfredsstillende krav til
arealstgrrelse og kvalitet, og hvor mange boenheter som samlet baserer seg pa det samme arealet for &
oppfylle normen.

e. Alle boenheter skal ha egnet privat uteplass som i starst mulig grad er skjermet for innsyn og har gode
solforhold.

f. I kommuneplanene bar det settes rekkefglgekrav for & sikre at grunnleggende sosial og teknisk infrastruktur er
pa plass far brukstillatelse blir gitt.

14. Bokvalitet

a. Det skal stilles krav til estetiske hensyn i alt plan- og byggearbeid Ved Ny utbygging, byemferming-eller
fortetting bar skal det tas hensyn til:
» Levekarssituasjonen i omradet
= Verneverdig historisk bebyggelse og bebyggelsesstrukturer
* Barns interesser, lekeomrader, barnetrakk
* Eksisterende bla- og grgnnstruktur
= Universell utforming av boliger og uteoppholdsareal
=  medfokuspa styrking av identitet, tilfgring av omradekvalitet, og tilpasning til omgivelsene, eg-kvalitet-og
= virkning pa vind- og solforhold
Kommunene bgr framskaffe kunnskap om sosiale og geografiske levekarsforskjeller og Hkommunal-planstrategi
bgpdewurdere behov for omradeplanleggmg eIIer andre tlltak for utJevnlng av sllke forskjeller sem—kan—styﬁee

b. | kommuneplanens arealdel skal det defineres normer for minste felles uteoppholdsareal i bolig- og
sentrumsomrader. Felles uteoppholdsareal skal veere mest mulig sammenhengende areal, ha trafikksikker
adkomst fra boligene, veere skjermet fra trafikk, forurensing og stay, og veere tilfredsstillende belyst. Minimum
50 % av felles uteoppholdsareal skal ha sol ved varjevndagn klokken 15.00.
Krav til minste felles uteoppholdsareal pr bolig:

Omréade Minste felles uteopp-

holds-areal pr boenhet
pa terreng

| Haugesund sentrum

| andre sentrumsomrader og
gangavstand til sentrumsomrader

: .

Minimum 20 m2
Minimum 30 m2

-

| andre omréder

Minimum 50 75 m2

| regionsenterets og regiondelsentrenes senteromrader kan inntil 50 % av felles uteoppholdsareal dekkes
utenfor egen tomt og innenfor en-avstand-pa maksimum 200 meter. Det forutsettes makunne-dekumenteres
egnet og traflkkS|kker atkomst og t||fredsst|llende kpav—m arealstgrrelse og kvalitet, eg-hvermange-beenheter

AIIe boenheter bar skal ha egnet prlvat uteplass som i—st@pst—mu#ggmd er skjermet for innsyn og har gode
solforhold.

Ved forslag til bebyggelse som er 8-10 etasjer eller hgyere,

hayere-(>30-%)-enn-omkringliggende-bebyggelse; skal konsekvenser for lokale vindforhold analyseres.

| kommuneplanene bar det settes rekkefaglgekrav for a sikre at grunnleggende sosial og teknisk infrastruktur er
pa plass far brukstillatelse blir gitt.
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15. Tilgang til omrader for lek og aktivitet

Kommunen skal sikre at det i bolig- og sentrumsomrader er tilgang til omrader for variert lek og aktivitet for alle
aldersgrupper. Behov for ballfelt og sentralt lekefelt, og forbindelser til disse, bgr vurderes og arealer innarbeides i
kommuneplan eller -delplan. Kravene skal utarbeides og forankres som retningslinjer eller kommunalteknisk norm:

Type areal Dekker Minimum | Anbefalt maks
antall stgrrelse avstand til bolig
boliger

Neerlekeplass (sand-  4-25 150 m2 50 m

lekeplass)

Omradelekeplass 25- 200 1500 m2 150 m

(kvartalslekeplass)

Aktivitetsflate (ballfelt)  150- 600 | 2500 m2 400 m

Rekreasjonsomrade 600- 1200 6000 m2 | 500 m

(sentralt lekefelt)

Kommunen kan vurdere lokalisering av lekeplasser og aktivitetsomrader for flere boligomrader under ett, der dette
vil gi en bedre kvalitativ utforming, og kravene til naerhet og trafikksikker atkomst ellers kan tilfredsstilles. |
boligomrader der det kun legges opp til naerlekeplass, bar hensynet til starre barns mer arealkrevende lek ivaretas
gjennom a sikre trafikksikker atkomst til parker og friomrader med ballplasser og lignende. Starre lekeomrader,
herunder omradelekeplass, aktivitetsflate og rekreasjonsomrade, bgr veere offentlig tilgjengelig

15. Tilgang til omrader for lek og aktivitet

a. Kommunen skal sikre at det i bolig- og sentrumsomrader er tllgang til omrader for variert lek og akt|V|tet for
aIIe aldersgrupper v ,

Type areal Dekker Minimum  Anbefalt maks
antall storrelse avstand til bolig
boliger

Neerlekeplass (sand- | 4-25 150 m2 50 m

lekeplass)

Omréadelekeplass 25- 200 1500 m2 150 m

(kvartalslekeplass)

Aktivitetsflate (ballfelt) H 150- 600 | 2500 m2 | 400 m

Rekreasjonsomrade 600- 1200 | 6000 m2 | 500 m

(sentralt lekefelt)

Arealkrav til lekeomrader gjelder ogsa der de gar utover krav til minste felles uteoppholdsareal, jf pkt. 14b.

b. Behov for lekeomrader skal ivaretas i forbindelse med den enkelte utbygging. Kommunen kan vurdere
lokalisering av lekeplasser og aktivitetsomrader for flere boligomrader under ett, der dette vil gi en bedre
kvalitativ utforming, og kravene til neerhet og trafikksikker atkomst ellers kan tilfredsstilles. Behov for stgrre
lekeomrader, 09 forbindelser til disse, bar vurderes i kommuneplan eIIer delplan l—behgem#ade#der—det

he#emde%madeiekeplass—akmme%sﬁkateeg%asienseméde bor veere offéntllg tilgjengelig.
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Retningslinjer for naeringsvirksomhet

16. Om retningslinjer for lokalisering av naeringsvirksomhet

Lokalisering av «rett nzeringsvirksomhet pa rett sted» skal bidra til effektiv bruk av attraktive neeringsomrader, god
tilgjengelighet til arbeidsplasser og funksjoner, redusert transportbehov, og styrket grunnlag for miljgvennlig
transport og sentrumsutvikling.

17. Generelle retningslinjer for lokalisering av naeringsvirksomhet

a. Lokalisering av naeringsvirksomheter skal baseres pa virksomhetenes areal- og transportegenskaper etter
prinsipp om «rett virksomhet pa rett sted»:

A - Arbeidsplass- og besgksintensive virksomheter i regionen skal lokaliseres i by- og tettstedssentre, med
hay tilgjengelighet for gange og sykling og lokalt god kollektivtilgjengelighet. Virksomhetene skal gis hay
arealutnyttelse og hay parkeringsdekning for sykkel.
B - Virksomheter med middels arbeids- og besgkstetthet skal lokaliseres integrert i by-/tettstedsstrukturen
og med god gang-/sykkeltilgjengelighet. Virksomhetene skal gis middels arealutnyttelse og hay
parkeringsdekning for sykkel.
C - Virksomheter med lav arbeids- og besgks- tetthet bar ha neerhet til hovedvegnettet og kan ha lavere
arealutnyttelse og lavere gang-/sykkeltilgjengelighet.

b. Kommunene skal gjennomfare en kategorisering av neeringsomradene og vurdere rekkefalge i utbygging,
basert pa strategi om «rett virksomhet pa rett sted» og tilpasset lokale forhold. Kategoriseringen skal legges til
grunn for kommunenes egen planlegging, behandling av private planer, og tilrettelegging for naeringsbygg.

Lokalisering av handel og publikumsrettede funksjoner handteres etter planbestemmelse og retningslinjer i kapittel
4.2.

18. Arealregnskap og arealutnyttelse i naeringsomrader

a. Ved revisjon av kommuneplanens arealdel, skal potensialet for naeringsbygging i godkjente byggeomrader
giennomgas, inkludert potensialet for fortetting og transformasjon. Arealregnskapet skal brukes for & vurdere
om neeringsomradene i kommunen er over- eller underdimensjonert i forhold til regionale og lokale behov i
planperioden. Ved en eventuell overdimensjonering bar det vurderes om naeringsomrader skal tas ut av
kommuneplanen.

b. Kommunene skal innfare bestemmelser for arealutnyttelse i by- og tettstedsnaere naeringsomrader for & sikre
effektiv arealbruk ut fra lokale forutsetninger.

Ved forslag om omdisponering skal kommunen vurdere samlet tilgang til sjgneert areal i kommunen og
regionen.

c. Det skal vises tilbakeholdenhet med omdisponering av sjgnaere naeringsareal til annet formal i bynaere omrader.

Retningslinjer for naeringsvirksomhet

16. Om retningslinjer for lokalisering av naeringsvirksomhet

Lokalisering av «rett naeringsvirksomhet pa rett sted» skal bidra til effektiv bruk av attraktive naeringsomrader, god
tilgjengelighet til arbeidsplasser og funksjoner, redusert transportbehov, og styrket grunnlag for miljgvennlig
transport og sentrumsutvikling.

17. Generelle retningslinjer for lokalisering av neeringsvirksomhet

a. Lokalisering av neeringsvirksomheter skal baseres pa virksomhetenes areal- og transportegenskaper etter
prinsipp om «rett virksomhet pa rett sted»:

A - Arbeidsplass- og besgksintensive virksomheter i+egionen skal lokaliseres i by- og tettstedssentre, med
hay tilgjengelighet for gange og sykling og lokalt god kollektivtilgjengelighet. Virksomhetene skal gis hoy
arealutnyttelse og hay parkeringsdekning for sykkel.
B - Virksomheter med middels arbeids- og besgkstetthet skal lokaliseres integrert i by-/tettstedsstrukturen
og med god gang-/sykkeltilgiengelighet. Virksomhetene skal gis middels arealutnyttelse og hay
parkeringsdekning for sykkel.
C - Virksomheter med lav arbeids- og beswgks- tetthet bar ha naerhet til hovedvegnettet og kan ha lavere
arealutnyttelse og lavere gang-/sykkeltilgjengelighet.

b. Kommunene bar ska4 gjennomfﬂre en kategorlsermg av neeringsomradene og vurdere rekkefﬂlge i utbyggmg,

Lokalisering av handel og publikumsrettede funksjoner handteres etter regional planbestemmelse og retningslinjer i
kapittel 4.2.

18. Arealregnskap og arealutnyttelse i naeringsomrader

a. Ved reV|SJon av kommuneplanens arealdel, bar skal potensialet for naeringsbygging i godkjente byggeomrader
g]ennomgas mkludert potenS|aIet for fortettlng og transformaSJon

planpenede& Ved en eventuell overd|menSJoner|ng bfar det vurderes a ta neeringsomrader skaltas ut av
kommuneplanen.

b. Kommunene bgr skal innfgre bestemmelser for arealutnyttelse i by- og tettstedsnaere naeringsomrader for &
sikre effekt|v arealbruk ut fra lokale forutsetnlnger
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19. Kategorisering av naeringsomrader i bynzere omrader (avgrenset i figur 3.1 side 13)

a. Lokalisering av naeringsvirksomheter i Haugesund og bynaere deler av Karmgy, Tysvaer og Sveio skal baseres
pa inndeling av neeringsomrader i kategori 1-5 som illustrert i planen pa side 49. Inndelingen i kategorier er
basert pa prioritering som beskrevet i pkt 17 og skal detaljeres gjennom kommuneplanene:

kategori 5 by-/tettstedsstrukturen

Nzerings- Type omrade Omrader i kategorien Tilrettelegges for type
kategori virksomheter
Neerings- = Regionsenter med hgy kollektiv- = Haugesund sentrum Virksomheter med regionalt
kategori 1 | tilgjengelighet og gang-/sykkel- hgy arbeidsplass- og/eller
potensiale besgkstetthet
Neerings-  Andre stgrre sentre med lokalt Kopervik, Akra og Aksdal Virksomheter med lokalt
kategori 2 = hgy kollektivtilgjengelighet og sentrum, og Norheim hgy arbeidsplass- og/eller
gang-/sykkelpotensiale sentrum/Oasen besgksintensitet
Neerings- = Omrader i by-/tettstedsstrukturen = Kvalamarka, Killingay, Virksomheter med middels
kategori 3 ' med middels kollektivtilgjenge- Hasselgy, Risgy. Deler av arbeidsplass- og/eller
lighet og gang-/sykkelpotensiale = Raglamyr/Norheim, Frakka-  besgksintensitet
gjerd og Bygnes
Neaerings-  Omrader langs hovedvegnettet Ekrene, Halsane, Storgy, Virksomheter med lavere
kategori 4 | og i ytterkant av by-/tettsteds- Storasund, deler av Norheim  arbeidsplass- og/eller
strukturen og Raglamyr, Bg, Husgy, besgksintensitet
flyplassen, Veasletta, Aksdal
naeringspark. Deler av Frak-
kagjerd og Bygnes
Neerings- = Tyngre industriomrader utenfor Hydro, Gismarvik og Karstg  Tyngre industribedrifter

b. Innenfor byomradet Haugesund og fastlands-Karmgy skal kommunene stille krav til arealutnyttelse i naerings-
og sentrumsomrader tilpasset omradenes lokaliseringsstrategi. Kravene skal forankres ved farste rullering av
arealdelen til kommuneplanen og utarbeides som bestemmelser:

Neaeringskategori

Arealutnyttelse %-BRA (min — maks)

Neeringskategori 1 Hgy (160-250)

Neeringskategori 2

Lokalt hgy (100-160)

Neeringskategori 3

Middels (80-120)

Neeringskategori 4 Lavere (40-80)

19. Kategorisering av naeringsomrader i bynzere omrader (avgrenset i kart s. 48 figur3-1-side-13)

a. Lokallserlng av naeringsvirksomheter i Haugesund og bynaere deler av Karmgy, Tysvaer og Sveio skal baseres

pa inndeling kategorisering av neeringsomrader i-kategeri-1-5 som illustrert i-planen pa side 49. landelingen

kategerier Kategoriseringen er-basert-paprioriteringprinsippersom-beskrevetipkt- 17 og-skal detaljeres

gjennom kommuneplanene:

Omrader i kategorien

Tilrettelegges for type
virksomheter

Haugesund sentrum

Virksomheter med regionalt
hgy arbeidsplass- og/eller
besgkstetthet

Nzerings-  Type omrade

kategori

Neerings- | Regionsenter med hgy kollektiv-

kategori 1 | tilgjengelighet og gang-/sykkel-
potensiale

Neerings- | Andre stgrre sentre med lokalt

kategori 2 = hgy kollektivtilgjengelighet og
gang-/sykkelpotensiale

Neerings- | Omrader i by-/tettstedsstrukturen

kategori 3 | med middels kollektivtilgjenge-
lighet og gang-/sykkelpotensiale

Neaerings- | Omrader langs hovedvegnettet

kategori 4 = og i ytterkant av by-/tettsteds-

strukturen

Kopervik, Akra og Aksdal
sentrum, og Norheim
sentrum/Oasen

Kvalamarka, Killingay,
Hasselgy, Risgy. Deler av
Raglamyr/Norheim, Frakka-
gjerd og Bygnes

Ekrene, Halsane, Storgy,
Storasund, deler av Norheim
og Raglamyr, Bg, Husay,
flyplassen, Veasletta, Aksdal
naeringspark. Deler av Frak-
kagjerd og Bygnes

Virksomheter med lokalt
hgy arbeidsplass- og/eller
besgksintensitet

Virksomheter med middels
arbeidsplass- og/eller
besgksintensitet

Virksomheter med lavere
arbeidsplass- og/eller
besgksintensitet

Neerings- | Tyngre industriomrader utenfor
kategori 5 = by-/tettstedsstrukturen

Hydro, Gismarvik og Karstg

Tyngre industribedrifter

b. Innenfor byomradet Haugesund og fastlands-Karmgy skal kommunene gjennom bestemmelser til
kommuneplanene stille krav til arealutnyttelse i naermgs og sentrumsomrader tllpasset omradenes

lokaliseringsstrategi. ¥
som-bestemmelser;

Nazerings- Omrader i kategorien

Arealutnyttelse

Parkeringsdekning for

Parkeringsdekning

for

kategori %-BRA bil pr 100 m2 BRA, jf. sykkel pr 100 m2 BRA,
kap. 4.5.5. jf. kap. 4.5.5.
Neerings- = Haugesund sentrum Hay (min 160 Handel/service: Min. 3
kategori 1 %-BRA) Maks. 0,9.
Kontor/annen
Neerings- | Norheim sentrum/Oasen  Lokalt hay neering: Maks 1,2.
kategori 2 (min. 100 %-
BRA)
Neerings- = Kvalamarka, Killingay, Middels (min 80 | Arealkrevende handel,
kategori 3  Hasselgy, Risgy, deler %-BRA) industri, verksted,
av Raglamyr/Norheim lager: Maks. 0,5.
Overgangsordning for
Neerings- | Deler av Norheim og Lavere (min etablert handel/service
kategori 4 | Raglamyr 40%-BRA) og kontor/annen

neering: Som

neeringskategori 1-2.

Krav til parkeringsdekning er neermere omtalt i kap. 4.5.5.
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VEDLEGG 3: REVIDERT FORSLAG TIL RETNINGSLINJER ETTER H@RING, VERSJON 11. MAI 2015

Kolonne 1: Forslag til retningslinjer i hgringsutkast, datert 29. Januar 2015:

Kolonne 2: Revidert forslag til retningslinjer etter hgring, version 11. Mai 2015:

I

i

4.2.

fii.

20. Norheim og Raglamyr nzeringsomrader

Norheim og Raglamyr naeringsomrader skal utvikles med ulike strategier for de enkelte delomrader, avhengig av
tilgjengelighet og mulighet for sentrumsutvkling:

Norheim sentrumsomrade ved Oasen kan videreutvikles med lokalt hgy arbeidsplass- og/eller
besgksintensitet og med krav til arealutnyttelse og parkeringsdekning i henhold til naeringskategori 2.
Delomrader langs hovedruter for kollektivtransporten innenfor Norheim-Raglamyr kan videreutvikles for
virksomheter med middels arbeidsplass- og/eller besgksintensitet, og med krav til arealutnyttelse og
parkeringsdekning i henhold til nseringskategori 3.

@vrige delomrader innenfor Norheim-Raglamyr kan utvikles med lavere arbeidsplass- og/eller
besgksintensitet, herunder transport, lager og engros, og med krav til arealutnyttelse og parkeringsdekning i
henhold til neeringskategori 4.

Lokalisering av handel og publikumsrettede funksjoner handteres etter planbestemmelse og retningslinjer i kapittel

20. Norheim og Raglamyr naeringsomrader

Norheim og Raglamyr neeringsomrader skal utvikles med ulike strategier for de enkelte delomrader, avhengig av
tilgjengelighet og mulighet for sentrumsutvkling, jf. kart s. 49;
iv. Norheim sentrumsomrade ved Oasen kan videreutvikles med lokalt hgy arbeidsplass- og/eller

V.

Vi.

besgksintensitet og med krav til arealutnyttelse og parkeringsdekning i henhold til neeringskategori 2.
Delomrader langs hovedruter for kollektivtransporten innenfor Norheim-Raglamyr kan videreutvikles for
virksomheter med middels arbeidsplass- og/eller besgksintensitet, og med krav til arealutnyttelse og
parkeringsdekning i henhold til neeringskategori 3.

@vrige delomrader innenfor Norheim-Raglamyr kan utvikles med lavere arbeidsplass- og/eller
besgksintensitet, herunder transport, lager og engros, og med krav til arealutnyttelse og parkeringsdekning i
henhold til neeringskategori 4.

Lokalisering av handel og publikumsrettede funksjoner handteres etter regional planbestemmelse og retningslinjer i
kapittel 4.2.
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VEDLEGG 3: REVIDERT FORSLAG TIL RETNINGSLINJER ETTER H@RING, VERSJON 11. MAI 2015

Kolonne 1: Forslag til retningslinjer i hgringsutkast, datert 29. Januar 2015:

Kolonne 2: Revidert forslag til retningslinjer etter hgring, version 11. Mai 2015:

Retningslinjer for samferdsel

21. Samordning av areal- og transportutvikling

Strategier og rekkefglge for utvikling og utbygging av statlig, regional og kommunal transportinfrastruktur skal
samordnes med regionale strategier og rekkefglge for by-/tettstedsutvikling og arealutvikling.

22, Tilrettelegging for god tilgjengelighet, trafikksikkerhet og miljgvennlig transport

| hele regionen skal transportinfrastrukturen (statlig, regional og kommunal) utvikles for a gi god tilgjengelighet,
trafikksikkerhet og styrke miljgvennlig transport. Utviklingsstrategiene, herunder strategier for utvikling av riks- og
fylkesvegnettet, differensieres mellom ulike deler av regionen, slik som beskrevet i tabellen nederst pa siden.

Tabell: Utviklingsstrategier for & styrke tilgjengelighet, miljgvennlig transport og trafikksikkerhet.

Retningslinjer for samferdsel

21. Samordning av areal- og transportutvikling

Strategier oeg-rekkefglge for utvikling eg-utbygging av statlig, regional og kommunal transportinfrastruktur skal
samordnes med regionale strategier og rekkefglge for by-/tettstedsutvikling og arealutvikling.

22. Tilrettelegging for god tilgjengelighet, trafikksikkerhet og miljgvennlig transport

| hele regionen skal transportinfrastrukturen (statlig, regional og kommunal) utvikles for & gi god tilgjengelighet,
trafikksikkerhet og styrke miljgvennlig transport. Utviklingsstrategiene, herunder strategier for utvikling av riks- og
fylkesvegnettet, differensieres mellom ulike deler av regionen, slik som beskrevet i tabellen nederst pa siden.

Tabell: Utviklingsstrategier for a styrke tilgjengelighet, miljgvennlig transport og trafikksikkerhet.

Omrade Beskrivelse Rammer for & styrke tilgjengelighet og miljgvennlig transport Rammer for &
styrke trafikk-
sikkerhet

Omrade 1: Haugesund og fast-  Transportutvikling skal bygge opp om Utgangspunkt

Haugesund lands-Karmay, inklu- = sentrumsutvikling/byutvikling. Klimaforliket legges til grunn, der i 0-visjonen.

byomrade dert hovedvegnettet  vekst i persontransport tas med gange, sykling og @kt trafikk-

giennom byomradet. = kollektivtransport. sikkerhet for
Rekkefglge for prioritering av transportutvikling og -kapasitet: alle trafikant-
Gange — sykling — kollektiv — naering — personbil. grupper.
Omrade 2: Tettstedene Transportutvikling skal ikke vanskeliggjgre sentrumsutvikling.
Bynaere hoved- Avaldsnes, Kopervik, | Mest mulig av vekst i persontransport tas med gange, sykling og
akser Akra, Frakkagjerd og | kollektivtransport.
Aksdal. Hovedaksene = Rekkefglge for prioritering av transportutvikling og -kapasitet pa
inn til byomradet (E hovedaksene: Kollektiv — naering — personbil. Hovedfokus pa
134 fra Aksdal og FV = gange og sykling innenfor tettsted.
47/E134 fra Akra og
Kopervik).

Omrade 3: @len, Etne, Sauda, Transportutvikling skal ikke vanskeliggjare sentrumsutvikling.

Innenfor andre
regiondelsentre,
omradesentre og
starre tettsteder

Sveio, Skudenes, Vea, Mest mulig av vekst i interntransport innenfor tettsted tas med

Faresvik, Skanevik, gange og sykling.

Slattevik, Sandeid, Hovedfokus pa gange og sykling innenfor tettsted. Regionale

Vikedal, Skjold, kollektivruter mellom starre tettsteder.

Dlensvag. Ikke planlegging for begrensning av transportkapasitet for
personbil.

Skoleskyss og grunntilbud kollektiv.
Tilgjengelighet baseres i stor grad pa
biltransport.

Omrade 4: Regi-
onen for gvrig

23. Hovednett for miljgvennlig transport i tettsteder

a. For regionsenter, regiondelsentre, omradesentre og andre starre tettsteder, jf. tabell i pkt. 22, skal det utvikles
et trafikksikkert og sammenhengende hovedsykkelnett og sammenhengende transportnett for gdende innenfor
tettstedene. Sentrumsomradene skal veere tilknyttet hovedsykkelnett, sammenhengende transportnett for
gaende, og hovedrutenett for kollektivtransport der dette finnes. Naerservice skal ha tilknytning til lokalnett for
syklende og gaende.

b. Infrastruktur for miljgvennlig transport skal vises i kommuneplan, kommunedelplan eller omradeplan. Planene
skal vise hovedrutenett for kollektivtransport, hovedsykkelnett og sammenhengende transportnett for gaende
innenfor tettstedene.

Omrade Beskrivelse Rammer for & styrke tilgjengelighet og miljgvennlig transport Rammer for &
styrke trafikk-
sikkerhet

Omrade 1: Haugesund og fast- | Transportutvikling skal bygge opp om Utgangspunkt

Haugesund lands-Karmay, inklu- = sentrumsutvikling/byutvikling. Klimaforliket legges til grunn, der i 0-visjonen.

byomréde dert hovedvegnettet | vekst i persontransport tas med gange, sykling og @kt trafikk-

giennom byomradet. = kollektivtransport. sikkerhet for
Rekkefglge for prioritering av transportutvikling og -kapasitet: alle trafikant-
Gange — sykling — kollektiv — naering — personbil. grupper.
Omrade 2: Tettstedene Transportutvikling skal ikke vanskeliggjgre sentrumsutvikling.
Bynaere hoved- Avaldsnes, Kopervik, | Mest mulig av vekst i persontransport tas med gange, sykling og
akser Akra, Frakkagjerd og | kollektivtransport.
Aksdal. Hovedaksene < Rekkefalge for prioritering av transportutvikling og -kapasitet pa
inn til byomradet (E hovedaksene: Kollektiv — naering — personbil. Hovedfokus pa
134 fra Aksdal og FV | gange og sykling innenfor tettsted.
47/E134 fra Akra og
Kopervik).

Omrade 3: Jdlen, Etne, Sauda, Transportutvikling skal ikke vanskeliggjgre sentrumsutvikling.

Innenfor andre
regiondelsentre,
omradesentre og
starre tettsteder

Sveio, Skudenes, Vea, Mest mulig av vekst i interntransport innenfor tettsted tas med
Faresvik, Skanevik, gange og sykling.
Slattevik, Sandeid, Hovedfokus pa gange og sykling innenfor tettsted. Regionale
Vikedal, Skjold, kollektivruter mellom starre tettsteder.
Dlensvag. Hkke-planlegging-for-begrensning-av-Opprettholde
transportkapasitet for personbil.
Skoleskyss og grunntilbud kollektiv.
Tilgjengelighet baseres i stor grad pa
biltransport.

Omrade 4: Regi-
onen for gvrig

23. Hovednett for miljgvennlig transport i tettsteder
a- For regionsenter, regiondelsentre, omradesentre og andre starre tettsteder, jf-tabell-i-pkt—22; skal det utvikles

et trafikksikkert og sammenhengende hovedsykkelnett og sammenhengende transportnett for gaende innenfor
tettstedene . ;

syklenel&eggaer@&lnfrastrukturen for mlljﬂvennhg transport skal vises i kommuneplan k mmunedelplan eIIer
omradeplan. P

for caende innont edone.
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VEDLEGG 3: REVIDERT FORSLAG TIL RETNINGSLINJER ETTER H@RING, VERSJON 11. MAI 2015

Kolonne 1: Forslag til retningslinjer i hgringsutkast, datert 29. Januar 2015:

Kolonne 2: Revidert forslag til retningslinjer etter hgring, version 11. Mai 2015:

a.

24,

25.

26.

Generelle krav til parkering i tettsteder

For regionsenter, -delsentre, omradesentre og andre stgrre tettsteder, jf. tabell i pkt 22, skal kommunale planer
sette krav til parkering som bygger opp under mal om sentrumsutvikling og @kt andel miljgvennlig transport.
Innenfor tettstedene skal det settes mini- mums-normer for sykkelparkering i sentrumsomrader,
neeringsomrader og konsentrert boligbebyggelse. Sentrumsomrader bar planlegges for gkt gange og sykling, og
med offentlig parkering i ytterkant av sentrum. Neeringsparkering bgr tilpasses kvartalsstrukturen. Normer for
parkering bgr innga i en helhetlig parkeringsstrategi.

| kommuneplanene skal det settes krav til mobilitets- plan ved etablering av virksomheter med > 50 ansatte eller
BRA > 1000m2. Mobilitetsplanen skal beskrive transporttilbudet i det aktuelle omradet, angi forventet
transportbehov og reisemiddelfordeling for virksomheten (ansatte og besgkende), og identifisere tiltak for &
stimulere til gkt andel miljgvennlig transport.

| boligomrader med konsentrert bebyggelse bgr det legges til rette for felles parkering for & redusere konflikt
med uteoppholdsareal og gangsoner.

Prioritering av transportformer i bynaere omrader (avgrenset i figur 3.1 side 13)

| byomrédet og innenfor tettstedene Avaldsnes, Kopervik, Akra, Frakkagjerd og Aksdal, gis gange, sykling og
deretter kollektivtransport hovedprioritet ved transport- og kapasitetsutvikling far naeringstransport og
persontransport med bil.

| byomradet, og pa hovedaksene inn til byomradet, skal framkommelighet for kollektivtransporten prioriteres i
hovedrutenettet. Langs hovedsykkelnett i byomradet skal syklende separeres fra gaende og motorisert trafikk.

Restriktiv parkeringspolitikk i bynaere omrader

Boligparkering ved konsentrert bebyggelse:

| byomrédet og innenfor tettstedene Avaldsnes, Kopervik, Akra, Frakkagjerd og Aksdal, skal kommunene sette
maks-normer for bilparkering og minimums-normer for sykkelparkering i bolig- omrader med konsentrert
bebyggelse.

Neeringsparkering i byomrédet:

Innenfor byomradet Haugesund/fastlands-Karmgy skal kommunene sette maks-normer for bilparkering og
minimums-normer for sykkelparkering i neerings- og sentrumsomrader. Kravene bygger opp om
lokaliseringsstrategi for naeringsvirksomhet (naeringskategori 1-4, jf. kart s. 49 og retningslinjer s. 51), der
neeringsomradene planlegges for virksomheter med ulik arbeidsplass- og besgksintensitet. Kravene skal
forankres ved farste rullering av arealdelen til kommuneplanen og utarbeides som bestemmelser:

Naeringskategori = Neeringsomrader Parkeringsdekning for bil

pr 100 m2 BRA

Parkeringsdek-
ning for sykkel
pr 100 m2 BRA

Neeringskategori 1  Haugesund sentrum. Handel/service: Min. 3
Neeringskategori 2 | Norheim sentrum/Oasen. Maks. 0,9. . Min. 3
Kontor/annen naering:
Maks 1,2.
Neeringskategori 3 | Kvalamarka, Killingay, Arealkrevende handel, Min. 3
Hasselgy, Risgy, naeringsom- industri, verksted, lager:
rader i sgndre bydel og deler Maks. 0,5.
av Raglamyr/Norheim Overgangsordning for
Neeringskategori 4 Deler av Norheim og Raglamyr ~ €t@blert handel/service og iy 3

kontor/annen naering:
Som neeringskategori 1-2.

Neeringsparkering i bynaere omrader:

| byneere omrader for gvrig skal kommunene sette maks-normer for bilparkering og minimums- normer for
sykkelparkering i naerings- og sentrumsomrader. Kravene skal bygge opp om lokaliseringsstrategi for
neeringsvirksomhet i de enkelte omradene.

Behov for minimumskrav for bilparkering og innfgring av frikjigpsordninger vurderes i kommuneplanene.

24.

a.

25.

26.

Generelle krav til parkering i tettsteder

For regionsenter, -delsentre, omradesentre og andre starre tettsteder, jf-tabel-ipkt 22 bgr kommunale planer
sette krav til parkering som bygger opp under méal om sentrumsutvikling og gkt andel miljgvennlig transport.
Innenfor tettstedene bar skal det settes minimums-normer for sykkelparkermg i sentrumsomrader
neeringsomrader og konsentrert bolighebyggelse. 3
me@eﬁemhgpapkerm&%erkanpa%sm Naerlngsparkerlng bﬂr tllpasses sentrums Jfe\facrtalsstrukturen
Normer for parkering bar innga i en helhetlig parkeringsstrategi.

| kommuneplanene bgr skal det settes krav til mobilitetsplan ved etablering av virksomheter med > 50 ansatte
eller BRA > 1000m2. Mobilitetsplanen skal beskrive transporttilbudet i-det-aktuelle-emradet-angi forventet
transpertbehev-eg-reisemiddelfordeling for virksomheten (ansatte og besgkende); og identifisere tiltak for &
stimulere til gkt andel miljgvennlig transport.

I boligomrader med konsentrert bebyggelse ber det legges til rette for felles parkering for & redusere konflikt
med uteoppholdsareal og gangsoner.

Prioritering av transportformer i bynaere omrader (avgrenset i kart s. 53 figur-3.1 side-13)

| byomrédet og innenfor tettstedene Avaldsnes, Kopervik, Akra, Frakkagjerd og Aksdal, gis gange, sykling og
deretter kollektivtransport hovedprioritet ved transport- og kapasitetsutvikling far naeringstransport og
persontransport med bil.

| byomradet, og pa hovedaksene inn til byomradet, skal framkommelighet for kollektivtransporten prioriteres i
hovedrutenettet. Langs hovedsykkelnett i byomradet skal syklende separeres fra gdende og motorisert trafikk.

Restriktiv parkeringspolitikk i bynaere omrader (avgrenset i kart s. 53)

Boligparkering ved konsentrert bebyggelse i bynaere omrader (avgrenset i kart s. 53):

| byomrédet (avgrenset i kart s. 53) og innenfor tettstedene Avaldsnes, Kopervik, Akra, Frakkagjerd og Aksdal,
skal kommunene sette maks-normer for bilparkering og minimums-normer for sykkelparkering i boligomrader
med konsentrert bebyggelse.

Naeringsparkering i byomradet (avgrenset i kart s. 53):

Innenfor byomradet Haugesund/fastlands-Karmay skal kommunene sette maks-normer for bilparkering og
minimums-normer for sykkelparkering i naerings- og sentrumsomrader. Kravene bygger opp om

Iokal|ser|ngsstrateg| for naenngsvwksomhet jf. pkt 19: éneemngskategen—l%kaﬁ—s—@@g&etnmgshme#s—'ﬁg—

Neeringsomrader

Neeringskategori Parkeringsdekning for bil

pr 100 m2 BRA

Parkeringsdek-
ning for sykkel
pr 100 m2 BRA

Neeringskategori 1 | Haugesund sentrum. Handel/service: Min. 3
Neeringskategori 2 | Norheim sentrum/Oasen. Maks. 0,9. . Min. 3
Kontor/annen naering:
Maks 1,2.
Neeringskategori 3 = Kvalamarka, Killingay, Arealkrevende handel, Min. 3
Hasselgy, Risgy, naeringsom- industri, verksted, lager:
rader i sgndre bydel og deler Maks. 0,5.
av Raglamyr/Norheim Overgangsordning for
Neeringskategori 4 Deler av Norheim og Raglamyr ~ €t@blert handel/service og iy 3

kontor/annen naering:
Som neeringskategori 1-2.

Naeringsparkering i bynaere omrader (avgrenset i kart s. 53):

| bynaere omrader for gvrig skal kommunene sette maks-normer for bilparkering og minimums- normer for
sykkelparkering i naerings- og sentrumsomrader. Kravene skal bygge opp om lokaliseringsstrategi for
naeringsvirksomhet i de enkelte omradene.

REGIONAL PLAN FOR AREAL OG TRANSPORT PA HAUGALANDET, VERSION 11. MAI 2015.

13




VEDLEGG 3: REVIDERT FORSLAG TIL RETNINGSLINJER ETTER H@RING, VERSJON 11. MAI 2015

Kolonne 1: Forslag til retningslinjer i hgringsutkast, datert 29. Januar 2015:

Kolonne 2: Revidert forslag til retningslinjer etter hgring, version 11. Mai 2015:

Retningslinjer for Landbruks- natur- og friluftsomrader (LNF)

27. Kjerneomrade landbruk i kommuneplanene

Kjerneomrade landbruk i regional plan skal vises som hensynsoner i kommuneplanen. Spredt utbygging i
kjerneomradene til formal utenfor landbruksneeringen, tillates ikke.

28. Forvaltning av LNF-omrader

a. Kommunene skal i sine kommuneplaner trekke klare grenser mellom landbruks-, natur og friluftsomrader og
utbyggingsomradene. Det skal innarbeides retningslinjer for forvaltning av LNF-omrédene i trdd med
retningslinjene gitt i regionalplan.

b. Verdifulle landbruks- natur- og friluftsomrader samt viktige kulturlandskaps- og kulturminneomrader skal
bevares mest mulig sammenhengende. Hensynet til biologisk mangfold skal vektlegges.

29. Gardshus pa aktiv landbrukseiendom

a. Pabruk med avgrensede ressurser og/eller ikke selvstendig drift, tillates ikke oppfgring av mer enn én bolig.
Unntak kan vurderes i omrader med saerlige bosettingshensyn, eller pa eiendommer hvor kulturverninteresser
tilsier vern av eksisterende bolig.

b. Behov for mer enn én bolig pa gardsbruk i aktiv drift, ma vurderes konkret og individuelt med bakgrunn i
bruksstarrelse og faktisk produksjonsomfang pa sgknadstidspunktet.

30. Nye driftsbygninger

Nye driftsbygninger skal som hovedregel plasseres som en integrert del av eksisterende tun. Bygningene ma i
minst mulig grad bygges pa dyrka jord. Eventuell byggesgknad som omfatter dyrka jord ma dokumentere at
alternative plasseringer er vurdert. Riving av eldre driftsbygninger og gjenbruk av tomt, skal inngé i en slik
alternativvurdering. Hensynet til driftsmessige gode lgsninger, arealforbruk, kulturminner, miljg-, forurensning- og
kulturlandskapshensyn og byggestetikk, er selvstendige moment som skal vurderes av kommunen ved
byggesaksbehandlingen.

31. Bruksrasjonaliseringer

a. Fradeling av tun ved salg av resteiendommen som tilleggsjord til naerliggende bruk, kan vurderes der en oppnar
en god bruksrasjonalisering av samfunnsmessig vekt. Fradeling av tun medfarer bruksendring som krever
dispensasjon etter plan- og bygningsloven.

b. Starrelsen pa fradelte tun skal avgrenses til bolig med naturlig tomt. Fradelt tun skal ikke inkludere
jordbruksareal.

c. Diriftsbygninger skal ved fradeling som hovedregel fglge tilleggsjorden. For driftsbygninger med liten drifts-
og/eller samfunnsmessig verdi, skal det vurderes vilkar om riving for delingssamtykket.

32. Gardstilknyttet naering

Gardstilknyttet tilleggsnaering ma ikke vaere til vesentlig ulempe for omkringliggende eiendommer og den méa veere
knyttet til landbrukseiendommen.

Retningslinjer for kjerneomrade landbruk

27. Kjerneomrade landbruk i kommuneplanene

Kjerneomrade landbruk i regional plan skal vises som hensynsoner i kommuneplanen. Spredt utbygging i
kierneomradene til formal utenfor landbruksneeringen, tillates ikke.

Retningslinjer for Landbruks- natur- og friluftsomrader (LNF)

28. Forvaltning av LNF-omrader

a.  Kommunene skal i sine kommuneplaner trekke klare, langsiktige grenser mellom landbruks-, natur og
friluftsomrader og utbyggingsomrader. Merdifulle Landbruks- natur- og friluftsomrader som er viktige for
matproduksjon, samt viktige kulturlandskaps~eg4éultwmmﬂeomrader skal bevares mest mullg

29. Gardshus pa aktiv landbrukseiendom

a. Pabruk-med-avgrensederessurser-Pa sma gardsbruk, eglellerikke-eller bruk som ikke har selvstendig drift, bar

det ikke tillates ikke oppfaring av mer enn én bolig. Unntak kan vurderes i omrader med saerlige
bosettingshensyn, eller dersom pa-eiendemmerhveor kulturverninteresser tilsier vern av eksisterende bolig.
b. Behov for mer enn én bolig pa gardsbruk i aktiv drift, ma vurderes konkret-og individuelt med bakgrunn i

bruksstarrelse og faktisk produksjonsomfang pa-seknadstidspunktet.

30. Bruksrasjonaliseringer Fradeling av tun

a. Fradelmg av tun ved salg av resteiendommen som tilleggsjord til naerliggende bruk, kan vurderes der det
oppnas en god bruksrasjonalisering av-samfunnsmessig-vekt. Fradeling av tun medfgrer bruksendring som
krever dlspensaSJon etter plan- og bygmngsloven

b. Boligfortetting pa fradelte tun, eller pa spredte boligeiendommer i landbruksomradene, er ikke gnskelig av

hensyn til landbruksdriften tilates-tkke. Unntak kan vurderes i d&dele#av—p@qewadet—hvepdet—er—dekb%emeﬁ

omrader med seerlige bosettingshensyn. Oppfe

P ]

c. Starrelsen pa fradelte tun bgr skal avgrenses til bolig med naturlig tomt og-Fradelt-tun-skal ikke inkludere
jordbruksareal.

d. Driftsbygninger bar skal ved fradeling som hovedregel falge tilleggsjorden. For driftsbygninger med liten drifts-

oglellersamfunnsmessig verdi, bar skal det vurderes vilkar om riving fer-delingssamtykket.

31. Gardstilknyttet tilleggsnaering

Gardstilknyttet tilleggsneering Bygdenaering ma ikke veere til vesentlig ulempe for landbruksdriften eller
omkringliggende eiendommer, og den ma veere knyttet til landbrukseiendommen.

32. Nye driftsbygninger

Nye driftsbygninger bgr skal sem—heved;egel plasseres som en integrert del av eksisterende tun. Bygningenre-bar
og i minst mulig grad bygges pa dyrka jord. Ved eventuell sgknad om bygging pa dyrka jord, ma det Eventuell
byggesaknad—se{%ﬁﬁat{epdyﬁeaqwd—ma dokumenteres at alternative plasseringer er vurdert. Det ma ogsa
vurderes a r|ve eldre drn‘tsbygnmger og gjenbruke tomta hemﬂder—ﬂ*qﬂgﬂaa%ld%edmtsbygmngepeg@enm%a#
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VEDLEGG 3: REVIDERT FORSLAG TIL RETNINGSLINJER ETTER H@RING, VERSJON 11. MAI 2015

Kolonne 1: Forslag til retningslinjer i hgringsutkast, datert 29. Januar 2015:

Kolonne 2: Revidert forslag til retningslinjer etter hgring, version 11. Mai 2015:

33. Bruk av ledige driftsbygninger pa aktiv landbrukseiendom

a. Bruk av ledige bygninger til virksomhet ut over gardstilknyttet naeringsvirksomhet, tillates som hovedregel ikke.
Eventuell bruksendring bar gis for tidsavgrenset periode, ikke varig endring.

b. Bruk til formal ut over gardstilknyttet naeringsvirksomhet som krever stgrre og varige investeringer i
eksisterende bygg, tillates ikke.

34. Bruk av ledige driftsbygninger pa fradelte tun eller pa passivt driftssenter

a. Bruksendring av eksisterende driftsbygninger pa fradelte tun eller p& passivt driftssenter, og som er egnet til
passiv neeringsbruk (f. eks lager), kan vurderes. Bruken ma vaere forenelig med landbruks- interessene i
omradet. Godkjent bruksendring bar gis for tidsavgrenset periode. Varig endring kan vurderes etter at den
tidsavgrensede perioden er gatt ut og driften ikke har skapt konflikter med bl.a. naboer/land- bruksdriften.

b. Bruksendring for publikumsrettet virksomhet tillates som hovedregel ikke.

35. Boligfortetting i LNF-omradene

Boligfortetting pa fradelte tun, eller pa spredte boligeiendommer i landbruksomradene, tillates ikke. Unntak kan
vurderes i de deler av planomradet hvor det er dokumentert sezerlige bosettingshensyn. Oppfaring av bolig i LNF-
omradene krever dispensasjon fra plan- og bygningsloven.

36. Massefyllinger

a. Alle omrader som vurderes brukt til deponering av rene gravemasser, skal behandles som saker etter plan og
bygningsloven og ngdvendige saerlover. Behandlingen ma ogsa omfatte krav om tiltak for & hindre forurensning
av vassdrag.

b. Regional grannstruktur og restarealer i LNF-omradene, som myr, ugjadsla beite m.m., som er verdifulle for
biologisk mangfold, vannkvalitet og som gjen- veerende landskapselementer, skal ikke benyttes til deponering
av masser.

c. Massedeponeringen skal utfares pa en slik mate at arealet etter avsluttet deponering kan dyrkes opp til bedre
kvalitet enn fgr deponering.

37. Bevaring av matjord ved utbygging

Matjord fra nye godkjente byggeomrader skal brukes som en ressurs pa en baerekraftig og landbruksmessig
forsvarlig mate, for videre bruk til matproduksjon.

33.

36.

Bruk av ledige driftsbygninger pa aktiv landbrukseiendom

Bruk av ledige bygninger til virksomhet ut over gardstilknyttet naeringsvirksomhet, tillates som hovedregel ikke.
Eventuell bruksendring bgr kan gis for tidsavgrenset periode, ikke varig endring.

Bruk til formal ut over gardstilknyttet naeringsvirksomhet som krever stgrre og varige investeringer i
eksisterende bygg, tillates ikke.

. Bruk av ledige driftsbygninger pa fradelte tun eller pa passivt driftssenter

Eventuell bruksendring av eksisterende driftsbygninger pa fradelte tun eller pa passivt driftssenter, og som er
egnet til passiv neeringsbruk (f. eks lager), kanvurderes—Bruken ma veere forenlig med landbruksinteressene i

omradet Gedrlqen{ Eventuell bruksendnng brzur gls for t|dsavgrenset perlode Vaﬂgendﬂng—kmq—vuwtdem&eﬁer—at

Bruksendrmg for publlkumsrettet wrksomhet tillates som hovedregel ikke.

. Massefyllinger

Alle omrader som vurderes brukt til deponering av rene gravemasser, skal behandles som saker etter plan og
bygningsloven og ngdvendige szerlover. Behandlingen ma ogsa omfatte krav om tiltak for & hindre forurensning
av vassdrag.

Regional grennstruktur og restarealer i LNF-omradene, som myr, ugjgdsla beite m.m., som er verdifulle for
biologisk mangfold, vannkvalitet og som gjenveerende landskapselementer, skal ikke benyttes til deponering av
masser.
Deponering av rene gravemasser pa Iandbruksareal skal utf(/)res pa en slik mate at produkspnsmuhghetene
forbedres M , .

Bevaring av matjord ved utbygging

Matjord fra nye godkjente byggeomrader skal brukes som en ressurs pa en beaerekraftig og landbruksmessig
forsvarlig mate, for videre bruk til matproduksjon.
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VEDLEGG 3: REVIDERT FORSLAG TIL RETNINGSLINJER ETTER H@RING, VERSJON 11. MAI 2015

Kolonne 1: Forslag til retningslinjer i hgringsutkast, datert 29. Januar 2015:

Kolonne 2: Revidert forslag til retningslinjer etter hgring, version 11. Mai 2015:

a.

b.

38.

39.

Retningslinjer for Regional grontstruktur

Generelle retningslinjer for grgnnstruktur

Kommunene bgr gjennomfgre landskapsvurderinger og kartlegging av biologisk mangfold som grunnlag for
fastsettelse av hensynssoner for landskap eller biologisk mangfold

Det skal trekkes klare og langsiktige grenser mellom utbyggingsomrader og grannstrukturen, der verdifulle
omrader bevares mest mulig sammenhengende. Det skal legges vekt p& & oppna god sammenheng og
forbindelser mellom grgnnstruktur innenfor og utenfor byggesonen ogsa pa tvers av kommunegrensene.

Fra boligomradene skal det veere god tilgang til varierte og gode opplevelses- og aktivitetsomrader - for & sgrge
for plass for lek og variert friluftslivs- og idrettsaktivitet.

| kommunal planlegging skal det stilles krav til rekkefglge som sikrer at viktige forbindelser/ lenker i
grennstrukturen etableres, opprettholdes eller gis en kvalitetsmessig forbedring far nye og neerliggende
utbyggingsomrader tas i bruk

Innarbeiding av regional grgnnstruktur i kommunale planer i bynaere omrader (avgrenset i figur 3.1 side
13)

Regional grgnnstruktur skal innarbeides og detaljeres i kommuneplaner og reguleringsplaner basert pa oppdatert
kunnskapsgrunnlag og lokale forhold.

Retningslinjer for Regional grgntstruktur

37.

a.

38.

Generelle retningslinjer for grgnnstruktur

Detskal Kommunene skal i sine kommuneplaner trekkes klare og langsiktige grenser mellom
utbyggingsomrader og grgnnstrukturen, der verdifulle omrader bevares mest mulig sammenhengende. Det skal
legges vekt pa & oppna god sammenheng og forbindelser mellom grgnnstruktur innenfor og utenfor
byggesonen - ogsa der dette gar pa tvers av kommunegrensene.

Som del av kommuneplanarbeidet bgr kommunene bgr gjennomfare landskapsvurderinger og kartlegging av
biologisk mangfold som grunnlag for fastsettelse av hensynssoner for landskap eller biologisk mangfold.

Fra boligomradene skal det veere god tilgang til varierte-eg gode opplevelses- og aktivitetsomrader —fer-a-sgrge
ferplass-for som gir muligheter for lek og variert friluftslivs- og idrettsaktivitet.

I kommunal planlegging bar skal det stilles krav til rekkefglge som sikrer at viktige forbindelser/ lenker i
grennstrukturen etableres, opprettholdes eller gis en kvalitetsmessig forbedring far nye og naerliggende
utbyggingsomrader tas i bruk

Innarbeiding av regional grgnnstruktur i kommunale planer i bynaere omrader (avgrenset i kart s. 70

figur3-1-side-13)

| bynzere omrader (avgrenset i kart s. 70) skal regional grannstruktur skal innarbeides og detaljeres i
kommuneplaner og reguleringsplaner basert pa oppdatert kunnskapsgrunnlag og lokale forhold.
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