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Eigedom pa Flgksand i Meland kommune - godkjenning av revidert kjopekontrakt

Samandrag
Fylkestinget godkjente i mgte den 07.03.2018, PS 14/2018, salsvilkara for sal av eigedom gnr. 4, bnr. 1, 25
og 63 pa Flgksand i Meland kommune, og fylkesutvalet fekk fullmakt til & godkjenne hggaste bod.

Den 06.12.2018, PS 292/2018, vart hggaste bod, som var fra Hui Gruppen AS, godkjent av fylkesutvalet.

| samsvar med salsmodellen vart det den 14.01.2019 signert ein opsjonsavtale mellom fylkeskommunen og
Hui Gruppen AS. | opsjonsperioden, som er pa inntil 10 ar, far Hui Gruppen AS rett til & utvikle eigedomen
og lage ein eller fleire reguleringsplanar som tillet ei utbygging av minimum 7.500 kvm. BRA, hovudsakleg til
bustadformal. Lukkast dette, kan dei gjere opsjonen gjeldande og kj@pe og overta eigedomen i samsvar
med kj@pekontrakten som er vedlagt opsjonsavtalen. Kjgpar betalar ein kjgpesum pé kr 10.300.000 med
KPI justering ved overtaking av eigedomen.

Etter at eigedomen er overfart, falgjer det av salsvilkara at fylkeskommunen vil motta ytterlegare vederlag
etterkvart som utbyggingsprosjektet vert realisert og det vert gjeve Igyve til igangsetjing for det/dei ulike
byggetiltaka. Tilleggsvederiaget er pa kr 1.500 pr. kvm. BRA. Dette vil gje eit tilleggsvederlag pa minimum
kr 11.250.000 (kr 1.500 pr. kvm x 7.500 kvm) + KPI justering fra juni 2018.

Hui Gruppen AS starta i januar arbeidet med a planlegge ei best mogleg utnytting av eigedomen, men sag
etter kvart at dette ville ta lengre tid enn det dei farst hadde rekna med.

Hui Gruppen AS tok derfor kontakt med fylkeskommunen med gnskje om & verte eigar av eigedomen og
betale kjgpesummen allereie i ar, mot at dei fekk lengre tid pa & regulere eigedomen og at dei tok risikoen
for utfallet av reguleringssaka.

Partane har forhandla fram ein revidert kjgpekontrakt i samsvar med dette. Dato for overtaking er
15.11.2019, og Hui Gruppen AS betalar da kjspesummen pa kr 10.300.000 + KPI. Hui Gruppen AS pliktar
a setje i gong arbeidet med a regulere eigedomen innan 5 ar fra overtakinga.

Tilleggsvederlaget skal ogsa her betalast etter kvart som Hui Gruppen AS far igangsetjing for det/dei
enkelte byggetiltaka, og fylkeskommunen vil uansett reguleringsresultat motta eit tilleggsvederlag pa
minimum kr 11.250.000 + KPI.

Den reviderte kjgpekontrakten vil vere gunstig for begge partar, og fylkesradmannen rar til at den vert
godkjent.
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| samband med salet har ein sikra at vel 22 mal av strandomradet pa eigedomen vert friluftsomrade, noko
som er i trad med gnskje fra fylkestinget si side da dei godkjente salsvilkar for eigedomen 07.03.2018.

Arealet er nyleg fradelt, og den nye eigedomen gnr. 4, bnr. 64 vil om kort tid verte skaytt over til Bergen og
Omland friluftsrad.

Bkonomi: Salet vil gje inntekter til fylkeskommunen.

Klima: Ingen kjend verknad.

Folkehelse: Vel 22 mal av eigedomen i strandsona er sikra som friluftsomrade for almenta.

Regional planstrategi: Kjgpar skal arbeide for & fa til ei regulering med sikte pa & kunne realisere eit starre
utbyggingsprosjekt pa eigedomen. Forholdet til regional planstrategi vil innga i denne reguleringsprosessen.

Forslag til innstilling

Fylkestinget godkjenner den vedlagte kjgpekontrakten mellom Hordaland fylkeskommune og Hui Gruppen

AS for gnr. 4, bnr. 1, 25 og 63 i Meland kommune. Kjgpekontrakten er signert av Hui Gruppen AS den
30.08.2019.

Ingrid Kristine Holm Svendsen
kst. fylkesradmann

Jostein Fjeerestad
direktar eigedomsavdelinga

Saksframlegget er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.
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Fylkesradmannen, 02.09.2019

Fylkestinget godkjente i mate den 07.03.2018, PS 14/2018, salsvilkara for sal av eigedom gnr. 4, bnr. 1, 25
og 63 pa Flgksand i Meland kommune, og fylkesutvalet fekk fullmakt til & godkjenne hggaste bod.

Eigedomen har pr. i dag har eit samla areal pa 1162 mal. Det er i alt 14 bygningar pa eigedomen, og dei
fleste av desse ligg pa bnr. 1. Bnr. 25 og 63 er leigd ut til Stiftelsen Meland Golf & Naturpark.

Dette er ein eigedom med utviklingspotensiale, noko som saerleg gjeld for bnr. 1. Dei godkjente salsvilkara
bygger pa ein modell som sikrar at fylkeskommunen far del i den meirverdien som vil ligge i det framtidige
resultatet dersom opsjonshavar/kjgpar lukkast med & regulere eigedomen med sikte pa utbygging og sal.

Den 06.12.2018, PS 292/2018, vart hegaste bod, som var frd Hui Gruppen AS, godkjent av fylkesutvalet.

| samsvar med salsmodellen vart det den 14.01.2019 signert ein opsjonsavtale mellom fylkeskommunen og
Hui Gruppen AS.

Neerare om dei godkjente salsvilkara

| opsjonsperioden, som er pa inntil 10 ar, far Hui Gruppen AS rett til & utvikle eigedomen og lage ein eller
fleire reguleringsplanar pa gnr. 4, bnr. 1 som tillet ei utbygging av minimum 7.500 kvm. BRA, hovudsakleg til
bustadformal.

| denne perioden vil fylkeskommunen vere eigar av eigedomen, og fylkeskommunen har rett til den
avkastninga eigedomen gjev, men har samstundes ansvaret for vedlikehald og andre kostnader ved
eigedomen. Hui Gruppen AS skal betale ein opsjonspremie pa kr 3 mill., og denne skal nyttast av
fylkeskommunen til rehabilitering og vedlikehald av eigedomen i opsjonsperioden.

Lukkast Hui Gruppen AS med dette innan fristen, kan dei gjere opsjonen gjeldande og kjgpe og overta
eigedomen i samsvar med kjgpekontrakten som er vedlagt opsjonsavtalen. Kjgpar betalar ein kigpesum pa
kr 10.300.000 med KPI justering fra 14.01.2019 ved overtaking av eigedomen.

Etter at eigedomen er overfart, vil fylkeskommunen motta ytterlegare vederlag etterkvart som
utbyggingsprosjektet vert realisert og det vert gjeve layve til igangsetjing for det/dei ulike byggetiltaka.
Tilleggsvederilaget er pa kr 1.500 pr. kvm. BRA. Dette vil gje eit tilleggsvederlag pa minimum kr 11.250.000
(kr 1.500 pr. kvm x 7.500 kvm) + KPI justering fra juni 2018. Prosjektet vil kunne strekke seg over mange ar,
og denne fasen har ei ytre ramme pa 20 ar rekna fra dato for overtakinga.

Det kan saleis ta inntil 10 ar fgr det vert avklart om Hui Gruppen AS kan bli eigar av eigedomen.

Nyttar Hui Gruppen AS opsjonen, vil kigpesummen og tilleggsvederlaget til saman gje eit minimum il
fylkeskommunen pa kr 21.550.000 + KPI justering.

Dersom Hui Gruppen AS ikkje lukkast med reguleringa, vil opsjonen falle bort. Det vil dermed ikkje skje eit
eigarskifte, og Hui Gruppen AS ma bere dei kostnadene dei har hatt med reguleringsarbeidet.

Revidert kjgpekontrakt
Etter at Hui Gruppen AS inngjekk opsjonsavtalen i januar i ar, sag dei etter kvart at arbeidet med a
planlegge ei best mogleg utnytting av eigedomen ville ta lengre tid enn det dei fgrst hadde rekna med.

Hui Gruppen AS tok deretter kontakt med fylkeskommunen med @nskje om a verte eigar av eigedomen og
betale kjgpesummen pa kr 10.300.00 + KPI justering allereie i ar, mot at dei tok risikoen for utfallet av
reguleringssaka.
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Dette inneber at kjgpar ogsa her, i tillegg til kigpesummen, vil betale eit tilleggsvederlag pa minimum
kr 11.250.000 med KPI justering fra juni 2018, og at dette vil skje sjglv om tillaten utbygging skulle verte
under 7.500 kvm BRA.

Partane har forhandla fram ein revidert kjgpekontrakt i samsvar med dette, der partane er einige om &
fravike opsjonsavtalen ved at kjgpar overtek eigedomen far reguleringsarbeidet er sett i gong. Dato for
overtaking er 15.11.2019, og Hui Gruppen AS betalar da kjigpesummen. Sidan kjgpar overtek ansvaret for
vedlikehaldet av eigedomen fra 15.11.2019, vil opsjonspremien falle bort.

Punkt 13 i den reviderte kjgpekontrakten omhandlar detaljane knytta til tilleggsvederlaget.

Hui Gruppen AS far i den reviderte avtalen lengre tid pa & regulere eigedomen, men slik at kjgpar pliktar &
setje i gong arbeidet med a regulere eigedomen innan 5 ar fra overtakinga. Prosessen skal drivast fram pa
beste og raskaste mate, med sikte pa a oppna ei sa optimal regulering av eigedomen som mogleg. Kjgpar
skal halde fylkeskommunen orientert om reguleringsprosessen, bade gjennom mgte og skriftlege
utgreiingar.

Tilleggsvederlaget skal ogsa her betalast etter kvart som Hui Gruppen AS far igangsetjing for det/dei
enkelte byggetiltaka, og slik at vi uansett er garantert eit minimum pa kr 11.250.000 + KPI. Dette har ei ytre
ramme pa 20 ar fra overtakinga.

Vert det vedteke endringar innan 25 ar fra overtakinga av ein allereie godkjent reguleringsplan, der
endringane gjev auke i graden av utnytting, skal det 6g betalast tilleggsvederlag for dette.

Som sikkerheit for fylkeskommunen sin rett pa tilleggsvederlaget vert det tinglyst eit pantedokument
(sikringsobligasjon) i eigedomen péa kr 30.000.000.

Den reviderte kjgpekontrakten vil vere gunstig for begge partar, og fylkesradmannen rar til at den vert
godkjent.

| samband med salet har ein sikra at vel 22 mal av strandomradet pa eigedomen vert friluftsomrade, noko
som er i trdd med enskje fra fylkestinget si side da dei godkjente salsvilkar for eigedomen 07.03.2018. Dette
arealet er saleis ikkje omfatta salet til Hui Gruppen AS. Det er inngatt kigpekontrakt med Bergen og Omland
friluftsrad (BOF) for friluftsomradet, og arealet er nyleg fradelt. Den nye matrikkeleininga er gnr. 4, bnr. 64,
og bnr. 64 vil om kort tid verte skaytt over til BOF. Det vil verte tinglyst ein klausul med fglgjande ordlyd:
«Omradet kan ikkje nyttast til anna ein friluftsfgremal, utan etter godkjenning av staten v/Miljgdirektoratet.»



